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1. PRIPOMINKY UPLATNENE KE SPOLECNEMU JEDNANI

Obecni urad Borsov nad VlItavou

Zadost o dopracovéni podkladd pro Gzemni Panskd
Pole a Hradebni Role

Na prevaznou ¢ast Uzemi jsou vydana platna
rozhodnuti.
Pfipomince bude vyhovéno.

Richard Kocina

p.& 247/10

Pozemek zaradit do UP pro bydleni a rekreaci.

Dle usneseni zastupitelstva obce ze dne 24.8.2015
zastupitelstvo souhlasi se zménou UP na p.C.
247/10 pro zemédélskou vyrobu.

Nesouhlasné stanovisko OZP Magistrat,
projedname s DO.

Bude projednano s magistratem.
PoZadavek bude upraven na funkéni vyuziti
plochy vyroby skladovani zemédélské.

Cernoch Milan
Ceské Budéjovice

Nesouhlasim s vymezenim zdméru K-1 rozsiteni
stdvajici destové zdrZe véetné kanalizace

Ze Vielné destovka K1 zlstane

Pozaduji zafazeni pozemku p.¢. 711/10 v k.0.
Borsov nad Vltavou do vyroby skladovani nebo
obcanského vybaveni

Nevyhovét.

Regina Hanzlovska, Zdenek Hanzlovksy
Zahotice

Pfevedeni pozemka p.¢. 2129/14, 2130/20 a p.¢.
2079/27 na plochy rekreaci a moznosti vystavby
rekreacniho objektu.

Nevyhovét.

Svec a Svecova
Ceské Budéjovice

Vzndésime timto namitku proti tomu, aby na nasem
pozemku p.¢. 2181/5 k.U. Zahorcice u Vrabce byl v
navrhu nového uzemniho planu Borsova nad
Vitavou (dale UP ) omezen § 18 odst. 5 zdkona ¢&.
183/2006 Sb. tak, jak je uvedeno v ndvrhu nového
UP na str. 34, 35, 60.

V navrhu nového UP je u zemédélskych ploch
zakdzano jejich oploceni. Na nasem pozemku jiz
dlouhodobé ptipravujeme farmovy chov jelenovité
zvére a podle veterinarnich zakon( a predpist musi

Nevyhovuje se

Turisticka cesta je vedena v mapach. Existuje
nelze ji UP zrusit

Pozemek parc. ¢. 2181/5 bude definovana pro
farmovy chov jelenovité zvére. Pouze v tomto
pozemku.




byt zvifata zabezpecena takovym zplsobem, aby
nemohla z pozemku utéct. Stavebni zakon ve vyse
uvedeném paragrafu oploceni pozemku pro tyto
ucely umozZnuje, a proto Zadame o vypusténi
omezeni zakazu staveb oploceni (viz cast
,hepripustné vyuziti”) na zemédélskych plochach na
nasem pozemku. Mimo jiného oploceni pozemku
bylo Obecnim uradem BorsSov nad Vltavou povoleno
jiz v roce 2004.

V ndvrhu nového UP spatfujeme velkou
nerovnovahu v tom, Ze na jedné strané navrh
umoznuje obrovsky zabor zemédélské pady v
zapadni a vychodni ¢asti k.. BorSova nad Vitavou a
jeho preméné ve velké satelitni mésto a na strané
druhé omezuje prava a moznosti vlastniku
zemédélské pudy na této své pudé hospodafit.
Obavéame se také, Ze tak velké mnozstvi novych
obyvatel bude nas pozemek pouzivat jako verejné
prostranstvi pro svou ,,volnoc¢asovou rekreaci"
(venceni psU, rozdélavani ohnd, jizda terénnimi
vozidly apod.).

Vzhledem k tomu, Ze na naSem pozemku p.c.
2181/5 k.U. Zahorcice u Vrabce jiz léta
pfipravujeme vytvoreni malé biofarmy s faremnim
chovem jelenovité zvére, a nékolikrat jsme jiz v
minulosti v tomto smyslu s obecnim uradem
jednali, a svym zdmérem nijak neporusujéme raz
krajiny a ani neznemoznujeme realizaci cild nového
UP v nezastavéném Uzemi, jak je uvedeno na str. 5
navrhu nového UP, navrhujeme, aby i nd$ pozemek
byl v novém navrhu UP ozna&en za plochu vyroby a
skladovani stejné tak jako pozemek VS 41, nebot i
nas pozemek je pfistupny z mistni komunikace a jiz
dlouhou dobu usilujeme o vytvoreni malé biofarmy
s chovem hospodarskych zvifat, za kterou je
jelenovitd zvér od roku 1999 povazovana.

Pokud k vySe uvedenému nebude pfihlédnuto,
navrhujeme zarazeni naseho pozemku p.¢. 2181 /5
do kategorie ,,plochy smiSené nezastavéného
uzemi” ¢i udéleni podobné vyjimky pro nas
pozemek jako je udélena pozemku ¢. 252/1, v k.q.
BorSov nad Vitavou, ktery je v sou€asnosti
majetkem obce, a kterd na ném, podle znéni
navrhu UP, zamysli vybudovani bazantnice. U
bazantnice bude zcela jisté vybudovdno pevné
oploceni pro zajisténi adekvatni funkénosti daného
zaméru (zamezeni Uniku chované zvére) a jisté zde
nebude budovan ,, mobilni ohradnik” apod. Také
pro vyuZziti naseho pozemkau, tj. farmovy chov
jelenovité zvére, je nutné vybudovani adekvatniho
oploceni, co podle naseho nazoru soucasné znéni




navrhu UP neumoziuje a citime se v tomto sméru
obci, kter zadavatelem nového UP, diskriminovani
a kraceni na nasich pravech. S ohledem na vyse
uveden mame za to, Ze podminky pro tyto zaméry
by mély byt sjednocené bez ohledu na to, zda jsou
zamysleny samotnou obci ¢i soukromym
vlastnikem, fyzickou osobou.

2) Zadame o vyjmuti pozemku p.¢. 1926/14 k..
Zahordcice u Vrabce z plochy tézby nerost( TN-PT/L.
Jedna se o pozemek urceny k pInéni funkci lesa.

3) Zddame o zrudeni nové zfizované plochy
rekreace R46 (pUvodné R57). Jedna se o pozemek
urceny k pInéni funkci lesa a tento pozadavek je
zcela v rozporu s opatfenimi pro obnovu a
zvysovani ekologické stability krajiny. PGvodni
pozadavek majitele pozemku Mgr. Jana Zemana,
starosty obce, byl sice snizen z 1 ha na mensi
plochu, presto je tento pozadavek nadale uveden v
navrhu nového uzemniho planu. Pokud bude nova
rekreacni plocha R46 ztizena, Zzadame o ztizeni
rekreacni plochy i na nasem sousednim pozemku
p.¢. 2079/4 (respektive v jeho horni ¢asti).

4) 7ddame o zru$eni navrhované turistické trasy na
nasich pozemcich p.¢. 2130/33 a 2143/2 k.u.
Zahorcice u Vrabce. V okoli téchto pozemkl je
dostate¢né mnoiZstvi stavajicich turistickych tras.

Pavel Duda
Vrabce

Zadam o zafazeni ¢asti pozemku cca 700m2, p.&.
1984/12 k.u. Zahofcice u Vrabce lokalita Jamné pro
vystavbu rekreacniho objektu chaty.

Nevyhovét.

Mikulas Ladislav
Borsov nad Vltavou

PoZaduji minimalizovat navrZeny koridor pro zamér
K3 kanalizace na pozemku 1835/14 k.U. Zahordcice u
Vrabce.

PoZaduji posunout hranici ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti co nejblize stavajici silnici Jamné-
Kroclov tak, aby hranice plochy TI57 nepresahovala
trasu stavajiciho vodovodu uloZzeného v uvedeném
pozemku.

Nevyhovét.

Condlova Véclava
Zahorcice

p.¢. 2206/14 v k.U. Zahorcice u Vrabce do
zastavitelného uzemi. Jako protihodnotu nabizim
nejnutné;jsi ¢ast parcely KN 2246/10 pro COV

Vyhovovat pro 1 RD max 1500 m, u
komunikace.

Zdenek Frana Ing.




Borsov nad vitavou

k.G.Zahorcice u Vrabce

p.¢. 1964/16

proc¢ nebyla parcela zahrnuta do zastavitelného
uzemi?

Parcela u silnice, s inzenyrskymi sitémi

Vyhovuje se.

Jaroslav Stolicka
Puklicova
Ceské Budéjovice

p.¢. 2437/9 k.4. Zahorcice v Vrabce
pozemek k vystavbé rodinného domu

Nevyhovét.

Jaroslav Stolicka
Puklicova
Ceské Budéjovice

p.¢. 2437/12 k.u. Zahordcice u Vrabce
pozemek k vystavbé rodinného domu

Nevyhovét.

Irena Lojkova
Ceské Budéjovice

p.¢. 393/2 k.4. Borsov nad VItavou

v navrhu UP je pozemek navrzen jako plocha
dopravni infrastruktury. Zddame o funkéni vyuziti
bydleni smisené

Nevyhovét.

Zdenka Studlarova
Tomas Bilek
Zahorcice

k.. Zahorcice u Vrabce

p.C. 2206/15

2206/17

2246/1

2246/8

246/9

2366/4

2338/13

2338/15

2338/16

2338/14

2338/1

Nesouhlasime s min velikosti pozemk( 800m.
z dlivodu vystavby satelitnich mestecek

Nevyhovét.

Zdenka Studlarova
Tomas Bilek
Zahorcice

k.U. Zahor¢ice u Vrabce
oznaceni plochy R46

Nevyhovét.




nesouhlasime s nové navrzenou plochou pro
rekreaci

Dolejsi Jiri
Dolejsi Libuse
Dolejsi Jifi ml.
Dolejsi Lenka
Simova Markéta

Nesouhlasime s min velikosti pozemk( 800m.
z dlivodu vystavby satelitnich méstecek

Nevyhovét.

Dolejsi Jiri
Zahorcice

k.u. 785121

p.C. 2246/21

nesouhlasim s vedenim trasy ptivadéce kanalizace
k COV stfedem pozemku p.¢. 2246/21

Nevyhovét.

Dolejsi Jiri
Zahorcice

k.u. 785121

p.¢. 2078/47, ¢ast cca 335 m 2079/16

vzhledem ke vznikajici rekreacni oblasti se k Zadosti
pfipojuji i s ¢asti svého pozemku a jednim celym o
malé vymére

Nevyhovét.

Jana Pouzarova, Lenka Pouzarova, Pouzarova Jana
st
Kamenny Ujezd

p.C. 639/42, 639/40, 639/63, 639/41, 639/64 k.u.
BorSov nad Vitavou z tzemi pro vyrobu a podnikani
na smisené Uzemi bydleni a podnikani

Vyhovuje se.

Byt spravce, prechodné ubytovani

Domecek bude OV. Kde je pfipustny byt spravce
2 spravci.

Adam Lenc, Dita Erdeloyova
Zahorcice

k.4. Zahorcice u Vrabce

p.¢. 2206/15, 2206/17, 2246/1, 2246/8, 2246/9
vychodni ¢ast plochy B45 — plocha bydleni
nesouhlasime s vymezovanim min. Velikosti
pozemkd na hodnoté 800m. divodem je zastavéni
velkym mnozstvim domu

Nevyhovét.

Adam Lenc, Dita Erdelyiova
Zahorcice

k.4. Zahrorcice u Vrabce

p.C. 2246/6, 2366/4, 3341

jihovychodni ¢ast plochy B45 - plocha bydleni
nesouhlasime se zarazenim pozemki do ploch,
které je nutno provéfit Uzemni studii (3 US) a
soucasné nesouhlasime, nebo pozadujeme provérit

Vyjmene ze studie vyhovjeme
Nevyhovuje se nove stduii




nebo upravit trasu a plochu technické
infrastruktury VPS K-2, které jsou v kolizi se
pravomocné umisténymi a povolenymi RD.

Dale pozadujeme naopak do Uzemni studie 3.US
zahrnout ¢asti pozemkd 2375/6 a 3306/2 v k.u.
Zahorcice u Vrabce, na nichZ je v soucasné dobé
komunikace a ktera by méla v budoucnu byt

v souvislosti s vystavbou v lokalité B45 rozsifena
v souladu s platnymi normami.

Jan Veselik
Borsov nad Vltavou

k.. BorSov nad Vltavou

p.¢. 322/2

v platném UP je tato parcela urcena jako plocha
pro bydleni, v ndvrhu nového jako plocha
zemédélska. S touto zménou nesouhlasim navrhuiji
zachovat stav soucasného UP.

Vyhovuije se.

Ing. homolka Frantisek
Borsov nad Vltavou

p.€.1183/33 a p.¢. 1926/42 v k.u. Zahorcice u
Vrabce lokalita Jamné pro vystavbu rodinného
domu

Nevyhovét.

Regina Hanzlovksd, Zdenek Hanlovsky
Zahorcice

k.4. Zahorcice u Vrabce

p.¢. 2129/14, 2130/20 z4dam o pozemky zahrnout
jako plocha k rekreaci

p.€.2079/27 plocha k rekreaci

Nevyhovét.

Ing. Radka Franova
Borsov nad Vltavou

Martin Mares
Miroslava MareSova
Ing. Jan Veselik
Jana Veselikova

p.€.346/2 k.u. Borsov nad Vltavou

p.¢. 346/3, 346/6, 346/7, 346/10 tyto pozemky
jsou zakoupeny za Ucelem rozsiteni zahrad.

Z pfilozeného geometrického planu je zfejmé ze
dojde ke sjednoceni pozemkd, jejich naslednému
rozdéleni a prevodu spoluvlastnictvi. V navrhu je
p.¢. 346/2 uvedena jako mistni komunikace. Této
pozemek byl zakoupen za ucelem rozsifeni zahrady
pozemku 346/30 a 342/7 v majetku ing. Franové,
na které pfimo navazuje.

Nevyhovét.




2. STANOVISKA UPLATNENA K VEREJINEMU PROJEDNAN(

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR

Stanovisko ze dne 16. 9. 2021 pod &.j. MPO 602689/2021:

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
vydavame k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem UP Bor3ov nad Vltavou souhlasime za podminky doplnéni zdkresu loZiska nevyhrazeného
nerostu Vrabée — BorSov 2 do Koordinacniho vykresu a za podminky opravy oznaceni
nebilancovaného zdroje v legendé Koordinacniho vykresu, popf. jeho vypusténi a opravy nazvu a
Cisla loZiska nevyhrazeného nerostu v textové ¢asti odGvodnéni.

ODUVODNEN(

Zmény, k nimz doslo od spolec¢ného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuZiti nerostného bohatstvi na
spravnim uzemi obce. Také v navrhu pro verejné projedndani respektuje izemni plan vyhradni lozisko
kfemennych surovin a Stérkopisk(l ¢. 3245000 Vrabce — BorSov a chrdnéné loZiskové Uzemi c.
24500000 Vrabce, zasahujici do zdpadni ¢asti k. 4. Zahorcice u Vrabce, a nenavrhuje sem Zadné
rozvojové plochy nesouvisejici s dobyvanim, naopak v prostoru loZiska vymezuje Uzemni rezervu pro
plochu tézby nerostll TN-PT/L. U jihozapadniho okraje BorSova se nachazi nebilancovany zdroj
stavebniho kamene ¢. 5131200 BorSov nad Vltavou, ktery ovSsem neni limitem vyuZiti Gzemi, stejné
jako plochy ostatniho progndézniho zdroje jild, polodrahokam a Stérkopiskd ¢. 9410600 Zahorcice u
Vrabcée (severozdpadné od Jamného a vzdpadni ¢asti k. 4. BorSov nad Vltavou). Nicméné
nebilancovany zdroj ani progndzni zdroj stejné nejsou nadvrhem Uzemniho planu nijak dotceny, stejné
jako loZisko nevyhrazeného nerostu — polodrahokamu a stérkopisk( ¢. 3245001 Vrab¢e — Borsov 2,
které je dle § 7 horniho zdkona soucasti pozemku. Upozorniujeme ovsem na to, Ze ackoli je v legendé
Koordina¢niho vykresu uvedeno , nevyhradni loZisko nerostd", ve vykrese jeho zakres chybi, naopak je
pod timto atributem zakreslen nebilancovany zdroj — pozZadujeme doplnit, opravit, popf. vypustit
zdkres nebilancovaného zdroje, vzhledem k tomu, Ze se nejednd o limit vyuZiti Gzemi. Zaroven
pozadujeme opravit nazev a Cislo loziska nevyhrazeného nerostu v kapitole ,Vstupni limity vyuziti
Uzemi" na str. 88 od(ivodnéni.

Vyhodnoceni — pokyn:

Pozadavek bude do navrhu UP zapracovan.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho
odborného dozoru

Stanovisko ze dne 24. 9. 2021 pod sp. zn. 118505/2021-1150-0UZ-BR:

Odbor ochrany uUzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajitovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,zakon o zajitovani obrany
CR") a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim

radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon"), jako vécné a mistné




prisluiné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona
a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko, jehozZ obsah je zdvazny pro opatieni obecné
povahy dle stavebniho zakona.

I. souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spolecného jednani zménény. Navriené zmény nejsou
v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

. uplatniuje pfipominku

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operator(l. V tomto vymezeném Gzemi mUize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu

vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je v tomto

znéni do textové €asti navrhu izemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany na strané 90. V grafické casti koordinacniho vykresu je zapracovano spravné.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérti - zajmové ltzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zadkona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovéni a stavebnim Fadu) — viz mapovy podklad, UAP —jev 82a. V pfipadé kolize m@iZe byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat v tomto
znéni do textové casti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany na strané 90 a do grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . 1I. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcéetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je v tomto
znéni do textové casti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany na strané 90. V grafické casti koordinacniho vykresu je zapracovano spravné.




Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajmt MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich pfipominek k predlozené UPD a s navrhem Uzemniho planu Borsov
nad VItavou souhlasime.

OdUvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrieni ozndmeni potizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD") vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice

dotceného orgdnu.

Ad | - Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany u casti fesSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény, neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajistovani obrany a bezpeénosti statu, souhlasi s
predloZzenou UPD.

Ad Il - Ministerstvo obrany pozadovalo zapracovani jeho vySe uvedeného vymezeného Uzemi v ramci
vyjadfeni k navrhu zadani UPD a dale v rdmci vydaného stanoviska k navrhu UPD p¥i spoleéném
projednani. Vzhledem k tomu, Ze toto zapracovdni uvedeného vymezeného Uzemi MO nebylo
porfizovatelem respektovano a s MO projedndno, Ministerstvo obrany opétovné dtlirazné pozaduje
napravu v zdjmu deklarace spravnosti vydaného pravniho stavu (Gplného znéni) UPD obce. Uplatnéné
zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi

obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany Zada pofizovatele o dlsledné vyporadani uplatnéné pfripominky ve smyslu
dopracovani vymezenych Gzemi Ministerstva obrany do pfislu$nych ¢asti UPD. Jedna se o deklaraci
stavajicich strategicky dulezitych limit( v uzemi v ¢asti Oddvodnéni, kterd je uplatnéna ve verejném
zajmu na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD
obce.
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Vyhodnoceni — pokyn:

Pozadavky budou do navrhu UP zapracovany.

Krajska hygienicka stanice Jiho€eského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich

Stanovisko ze dne 15. 10. 2021 pod &.j. KHSIC 31527/2021/HOK CB-CK:

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (dale jen ,,KHS JE. kraje")
jako dotéeny organ statni spravy dle § 82 odst. 2 pismene i) a j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»zakon €. 258/2000 Sb."), vydava podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 52 odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb., stavebni rad (dale i ,stavebni zakon"), toto stanovisko

s navrhem UP Bor$ov nad Vitavou pro vefejné projednani, predlozenym organu ochrany vefejného
zdravi dne 13.9.2021 Zadatelem Obecnim Uradem Borsov nad Vltavou, Obecni 52, 373 82 BorsSov nad
Vitavou se souhlasi.

Vyhodnoceni — pokyn:

Bez pokynu.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho
fadu, oddéleni tzemniho planovani

Stanovisko ze dne 27. 10. 2021 pod &.j. KUJCK 119802/2021:

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho radu
(dale jen ,krajsky urad"), obdrzel oznameni Obecniho Uradu BorSov nad Vitavou o konani vefejného
projednani navrhu tzemniho planu Bor$ov nad Vitavou (dale jen ,,UP Bor$ov nad Vitavou") podle § 52
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon").

Krajsky urad, jakoZto nadfizeny organ, uplatiuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nasledujici
stanovisko k ¢astem navrhu UP Bor$ov nad Vitavou, které byly od spoleéného jednani, respektive od
vydani potvrzeni o odstranéni nedostatk(l, zménény.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné &asti navrhu UP Bordov nad Vitavou z hledisek
uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim
zakonem v ramci pofizovani Uzemné planovaci dokumentace na Urovni obce.

Krajsky Gfad konstatuje, ze v navrhu UP BorSov nad Vitavou nedoslo od spoleéného jednani,
respektive od vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki, ke zménam, které by mély negativni vliv
na posouzeni zajiSténi koordinace vyuzZivani tzemi s ohledem na Sir$i tzemni vztahy, souladu s
politikou izemniho rozvoje a souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pozadavky
na upravu dokumentace uplatnéné krajskym uUfadem a uvedené v pokynu pofizovatele
projektantovi byly zapracovany.

Vzhledem ke skutecénosti, Ze od 1. 9. 2021 je zavazna pro rozhodovani 4. aktualizace Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, krajsky Grad posoudil a konstatuje soulad navrhu UP Bor$ov nad Vltavou i
s touto aktualizaci, zejména se jedna o pozadavky na feseni vyplyvajici z polohy obce ve specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem a upravené znéni
definovanych priorit. V souvislosti s uvedenym je nutno upravit odiivodnéni, v némz je konstatovano,
Ze neni dotéena Zadna specificka oblast a provéfit/upravit odiivodnéni naplnéni jednotlivych priorit
a chybi zminéni rozvojové oblasti OB10.

Nicméné nadale pretrvava problém, na ktery bylo upozornéno v potvrzeni o odstranéni nedostatkd, a
to absence kodU v grafické ¢asti pro navrzené koridory kanalizaci (zejména K1), které v textové Casti
pouzivany k popisu navrzené koncepce), coz komplikuje orientaci v navrhu. Je potfeba doplnit. Krom
toho je v textové Casti uvedeno, Ze dochazi ke ktizeni s D157, ale spravné je D154. Je potieba opravit.
Déle krajsky UFad ve vazbé na § 25 stavebniho zdkona posoudil soulad ndvrhu UP Borgov nad Vitavou




z hlediska souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvélena
moznost jejiho vyuZiti a konstatuje nasledujici:

Neni v rozporu s Gzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (déle jen ,,USK"),

Pokud se jedna o krajinné oblasti, jsou dotéeny Ceskobudéjovicka krajinna oblast (KO17) — nejvétsi
mérou na jejim jiznim okraji, kfemezska krajinna oblast (KO16) na jejim vychodnim okraji a veleSinska
krajinna oblast (KO15) — pouze minimdlné severni okraj oblasti.

Z definovanych hodnot je feSenim dotcena krajinna osa tvorena rekou Vitavou v KO17, PP Vlitava u
Blanského lesa v KO16.

K predlozenému navrhu UP BorSov nad Vitavou lze konstatovat, 7e stanovené zasady &i Uzemni
podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny dotéené FfeSenim jsou ndvrhem
respektovany. V Uzemi je navrhovan koridor pro zamér (jiz v realizaci) vymezeny Zadsadami Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje D26 Dalniéni prevadé¢ - Jizni tangenta Ceské Bud&jovice, Usek spojujici
dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dnesni silnici 1/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, Cesky
Krumlov) napojujici zamér vefejného mezinarodniho leti$té Ceské Bud&jovice na nadfazenou silniéni
sit, ktery se promitne do pohledového vnimani krajiny, nicméné jednd se o zamér nadmistniho
vyznamu, jeho? realizace je vefejnym zajmem a podminky definované v navrhu UP Bor$ov nad Vitavou
umoziuji redukovat dopad pohledového vnimani této silnice.

Z hlediska krajinnych typt jsou fesenim navrhu UP Borsov nad Vitavou dotéeny nivni zemédélsky
krajinny typ (KT1), rovinaty aZ plochy zemédélsky krajinny typ (KT6), rovinaty az mirné zvinény méstsky
a priméstsky krajinny typ (KT10), mirné zvinény aZ kopcovity leso-zemédeélsky krajinny typ (KT13),
vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ (KT17), vyrazné zvinény az ¢lenity zemédélsko-
lesni krajinny typ (KT18) (naprosto minimalné) a Gdolni zemédélsko-lesni krajinny typ (KT21).

K predloZzenému navrhu UP Bor$ov nad Vitavou Ize konstatovat, 7e zména svym Fe$enim jak pozadavky
na usporadani a vyuziti izemi, ukoly pro Uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality
krajiny definované pro tyto krajinné typy respektuje.

PrestoZze byl konstatovan soulad navrieného feSeni s touto Uzemni studii, je potfeba doplnit
odGvodnéni zmény o vyhodnoceni souladu fe$eni zmény s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.

Vyhodnoceni — pokyn:

Pozadavky budou do navrhu UP zapracovany.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi

Stanovisko ze dne 20. 10. 2021 pod &.j. 00ZP/10639/2021 Do:

1. oddéleni vodniho hospodarstvi

¢ 7 hlediska vodniho hospodafrstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond,
v platném znéni:

Pozadujeme, aby lokalita SO 38 byla napojena na kanalizacni systém obce Borsov nad VItavou, pokud
zde ma vzniknout zastavba rodinnymi domy. Jinak k vodohospodarské koncepci nemame pripominek.

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

¢ z hlediska ochrany ptirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpis:

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny uplatiovat stanoviska k Uzemnim plandm dle § 77 odst. 1
pism. q) zdkona a dle § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich vydava toto stanovisko dle § 4, § 5, § 5b,
§ 12 a § 46 zakona:

Nesouhlasime se zrusenim ploch zelené a verejnych prostranstvi VPz20, VPz21, které lemuji velké
zastavitelné plochy B17, VS18, VS19 a VS22, které v misté vyznamné snizi potencidl krajiny. Tyto
plochy vefejnych prostranstvi jsou soucasti pavodniho UP obce a byly zahrnuty je$té ve verzi pro
spolecné jedndni. Zmensenim téchto ploch se zhorsi schopnost sidla reagovat na zménu klimatu a
vyznamné se zhorsi dostupnost zelené v misté. Dle naseho nazoru nevidime dlvod pro jejich
odstranéni, naopak by méli plochy zelené a ver. prostranstvi narlstat Umérné zastavovanému Uzemi.




Na strané 19 textové ¢asti je pfimo jedna ze zdsad reseného Uzemi zasada odclonit, stavby pro vyrobu
a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy, izolacni zeleni.

Nesouhlasime s rozsifenim plochy VS18 do prostoru Q100. Tato hranice geomorfologicky
reprezentuje hranu vyznamného krajinného prvku ,udolni niva" a sniZuje inundacni prostor rfeky
Vitavy, ¢imzZ se vystavujeme zhorSeni povodnové viny. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény dle §4
odst. 2 zakona ptred poskozovanim a nicenim.

Pozadujeme vysvétleni rozsifeni zastavitelné plochy B53.

Pozadujeme doplnit lokalni biokoridor USES LBK0464, ktery je soucasti stavajiciho UP a je soucasti
UAP Plan USES. Tento biokoridor vede jizné pod obci Zahoréice a napojuje Lokalni biocentrum a
nadregiondlni biokoridor USES (Vltava). Jeho vynechani je p¥imo v rozporu s metodikou vymezovani
USES a je nepfipustné (viz zasady pro fe$ené Gzemi na str. 19 textové &asti). Jeho vynechdni neni
popsano v ¢asti Uzemni systém ekologické stability.

Pozadujeme vysvétlit znéni vyroku str. 19 textové casti — Na lesnich pozemcich jsou umozZnény
zmeény stdvajicich staveb pro individualni rekreaci. Neni ndm zfejmé, co je umoznéno a zda to neni
v pfimém rozporu se zdkonem o ochrané pfirody a krajiny, protoZe lesy jsou vyznamnym krajinnym
prvkem ze zakona.

Nesouhlasime s textem podminéné pfipustného vyuziti pro plochy lesni — oploceni jen v pfipadé
ploch, pro jejichz zpUsob vyuZiti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér a pastviny pro
hospodarska zvifata). Lesni pozemky nejsou pastviny a ani vybéh pro hospodarska zvitata. Jakékoliv
oploceni snizuje funkci vyznamného krajinného prvku ,les". PoZzadujeme tento bod preformulovat.
Nesouhlasime s textem vyuziti ploch SN, dle naseho nazoru nejsou plochy SN vylozené zemédélské,
spiSe jsou soucasti zemédélské krajiny. Ve vétsiné pripadl jsou to plochy, které jsou ¢astecné nebo
zcela zarostlé zeleni a rozhodné neplné podobné funkce jako plochy zemédélské. Presto se ve vyuZiti
témér shoduji. Je zcela nevhodné povolovat umistovani silazni jamy, komposty, hnojisté apod., protoze
by doslo k destrukci stavajiciho stavu. Stejné tak to nejsou plochy lesni a neméli by zde byt napf.
oplocenky. Tyto plochy jsou vymezeny na mistech, kde je jesté zachovdna kostra ekologické stability
krajiny a tudiz by se na né nemélo nahlizet z hlediska produkce.

Odavodnéni: Uzemni pldn je koncepéni dokumentace rozhodujici o vyuZiti Uzemi obce. Z tohoto
hlediska je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost
jejich dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch chranénych timto zdkonem zajisti udrieni
ekologicko-stabilizacni funkce Uzemi a zajisti udrZeni a zvySovani biodiverzity. ZajiSténi ochrany
krajinného razu zachova historicko — kulturni raz krajiny a tim zlepsi prostredi pro turistické a
volnocdasové vyZiti navstévnik( a obcanl obce.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského ptidniho fondu

¢ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon):

PfislusSnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2 zdkona k projednani
uzemniho planu obce je v souladu s ust. § 17a pism. a) zakona Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

¢ z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli a predpist souvisejicich:

Zpracovani zmény Uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (dale
jen PUPFL) musi byt v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sh., lesni zdkon v platném znéni. Projektanti
nebo pofizovatelé uUzemné planovaci dokumentace, navrhl na stanoveni dobyvacich prostor( a
zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi
tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zd(ivodnit takova reseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostifedi a ostatnich celospolecenskych zajm{ nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni
provést vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni, navrhnout alternativni feseni,
zpUsob nasledné rekultivace a usporadani tzemi po dokondeni stavby. Upozorfiujeme na povinnost
stanovenou zdkonem o lesich (§ 14 — zpracovani a projednani navrhd dokumentaci), podle které,
dojde-li dotceni lesnich pozemk( do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni




spravy lesu. Ten je vydavan pfisluSnym organem statni spravy lest (Magistrat mésta ceské Budéjovice,
odbor ochrany Zivotniho prostredi) zdvaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona.
Stavby rodinnych dom( by mély byt umistovany nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné stavby
mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které by mély byt umistovany nejméné minimalné
5 m od lesa, aby byl zabezpecen prijezd lesnické a hasi¢ské techniky.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadii:

¢ z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi je pfislusnym dotéenym
organem Krajsky urad —Jiho€esky kraj, odbor 7P, zemé&délstvi a lesnictvi.

¢ z hlediska nakladani s odpady dle zdkona o odpadech ¢. 541/2020 Sb.:

K verejnému projednani navrhu izemniho planu Obecni Ufad BorSov nad Vitavou véetné vyhodnoceni
jeho vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi bez pripominek.

Vyhodnoceni — pokyn:

1. oddéleni vodniho hospodafistvi

Pozadavek bude do navrhu UP zapracovan.

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

VPz20, VPz21 a V518 nelze respektovat, UP je zpracovén dle vydaného UR.
Plocha B53 doplnit odtvodnéni.

Doplnit LBKO464.

Doplnit nebo lépe odiivodnit pozadavky ve vztahu k textové ¢asti UP.

Ministerstvo zemédélstvi, odbor informacnich a komunikacnich technologii

Stanovisko ze dne 20. 9. 2021 pod ¢.j. MZE-52869/2021-11155:

VaZeny pane starosto,

dne 13.09.2021 bylo Ministerstvu zemédélstvi doruc¢eno podani Obecniho Uradu BorSov nad Vltavou
oznacené jako ,vefejné projednani navrhu Gdzemniho planu Obecni Ufad BorSov nad Vitavou vcetné
vyhodnoceni jeho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi". K vyfizeni tohoto podani nejsme pfisluSnym
spravnim organem.

Z tohoto davodu bylo podani postoupeno prislusnému spravnimu organu Statnimu pozemkovému
Uradu, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3.

Vyhodnoceni — pokyn:

Bez pokynu.




3. NAMITKY UPLATNENE K VEREJNEMU PROJEDNAN(

1 CEPRO, a.s. (opravnény investor)
Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 - HoleSovice

Namitka ze dne 14. 10. 2021, dorucena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-907/2021

Text namitky:

V feSeném Uzemi tzemniho pldnu BorSov nad Vitavou (k.uU. BorSov nad Vltavou) se nachazi ochranné
pasmo katodové chranéné trasy produktovodu a aredlu skladovaciho zatizeni (véetné pfislusenstvi) ve
spravé a majetku spole¢nosti CEPRO, a.s., V&elnd, které byly zfizeny a jsou provozovany ve vefejném
zajmu (z. ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy v aktudlnim znéni), kde plati omezeni podle
zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni o nouzovych zasobdach ropy a podle ¢SN 65 0204 (Dalkovody
hotlavych kapalin). Zaroven se nachazi v zéné havarijniho planovani skladu a v dosahu ucink( scénara
zadvaznych havarii (dosahy Gcink( tepelného toku).

Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme predali v digitalni podobé organim uzemniho
planovani v rdmci splnéni zakonné povinnosti. Pfikladdme informacni zakres.

K zajisténi bezpeénosti osob i majetku uplatfiuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle § 23a zakona
¢. 183/2006 Sb., k navrhu GUzemniho planu BorSov nad Vitavou tyto namitky a pozaduje, aby byly
zapracovany do Uzemniho planu:

1. Pozadujeme, aby v textové ¢asti odGvodnéni byl upraven text na str. 87 v odstavci OCHRANNA
PASMA PRODUKTOVODU, a to na znéni:

OCHRANNA PASMA PRODUKTOVODU A SKLADU PHM

V jizni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou se nachdzi sklad pohonnych hmot, Cerpaci stanice a katodové
chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spole¢nosti CEPRO, a.s.

Ochranné pasmo je pro produktovody vybudované pred 01. 07. 2013 jako dalkovody hoflavych kapalin
vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzddlenosti 300 m po obou stranach od osy
potrubi a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je
bez Ujmy obvyklého zemédélského vyuZiti uréen k zabezpeceni plynulého provozu potrubi a k zajiSténi
bezpecnosti osob a majetku.

Pro skladovaci zafizeni ropnych produktt je podle zakona ¢islo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach
ropy, v aktualnim znéni, stanoveno ochranné pasmo, které je vymezeno svislymi plochami vedenymi
ve vodorovné vzdalenosti 150 m na vSechny strany od pudorysu téchto zafizeni.

Podle zakona ¢. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zékon ¢. 189/1999 Sb. plati, ze i na provadéni
¢innosti v ochrannych pasmech vzniklych podle vl. naf. ¢. 29/1959 Sb. se poutzije zakon ¢. 189/1999 Sb.,
o nouzovych zasobach ropy, o reseni stavli ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zdkon o nouzovych zasobach ropy). Pro vSechny produktovody a skladovaci zafizeni plati, Ze v
ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzet se jedndni, kterym by mohl poskodit skladovaci
zafizeni, produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz a veskeré Cinnosti
musi byt provadény tak, aby nedoslo k poskozeni produktovodu a skladovaciho zafizeni. Dale plati, Ze
¢innosti uvedené v § 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb. tj. stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni
prace, zfizovani skladek a uskladriovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu podléhaji
souhlasu provozovatele produktovodu. Vzdalenosti pro nékteré cinnosti a stavby stanovené pro
ochrannd pasma vznikla na zakladé vl. nat. ¢. 29/1959 Sb., se uplatni jako jedno z hledisek posuzovani
¢innosti v ochrannych pasmech podle § 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb. V koordinacnim vykrese jsou
vySe uvedena ochranna pasma zakreslena.

2. Pozadujeme, aby v textové cdasti Uzemniho planu bylo uvedeno, Ze podminkou umisténi staveb a
vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7. zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zdsobach ropy ve znéni
pozdéjSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele
produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky (Pouze pokud to umoznuji technické a
bezpecénostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob (i




Zivotniho prostiedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni cinnosti,
umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladriovanim materialu v ochranném
pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.).

3. Vsechny stavby a cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

4. U ploch 0V37, 0V58, R36, VS35 poZadujeme uvést do limith vyuZiti text: Nutnost respektovat
ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho zafizeni. VSechny cinnosti musi byt pfedem
projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Pozadavky uvedené v namitce jsou sice jiz obsaZzeny v platnych pravnich predpisech, nicméné je mozné
tyto uvést i do samotného navrhu. Dlvod je ten, Ze samotny navrh Uzemniho planu obsahuje kapitolu
vénujici se limitlim ve spravnim Uzemi obce BorSov nad Vlitavou.

2 Jihocesky vodarensky svaz (opravnény investor)

S.K.Neunnanna 19, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 5. 10. 2021, doruéena dne 6. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-888/2021
Namitka ze dne 19. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-920/2021

Text ndmitky:

V priloze této zpravy je pripojena rekapitulace zZadosti o vyjadreni, ktera byla Uspésné zaevidovana v
systému vyjadrovaciho portalu.

PFedmét: Vefejné projednani UP Bor$ov nad Vltavou Cislo jednaci: 2021/2334

Lhlta pro poskytnuti vyjadreni je 30 dn( dle zak. 183/2006 §161 Sb. V pfipadé potieby Vas budeme
kontaktovat.

Rekapitulace Zadosti (¢. 2021/2334)
Zadatel

IC 00244694

Obec Borsov nad Vltavou

Stavebnik — investor
IC 00244694
Obec Borsov nad Vltavou

Podrobnosti Zadosti

Nazev stavby - Verejné projednani UP Bor$ov nad Vltavou
Duvod Zadosti - Ostatni

Zamér stavby - Zadost o vyjadreni

Vazeny zdkazniku, na zdkladé podané Zadosti Vam zasilame provedené vyjadreni Cislo jednaci:
2021/2334.

V priloze této zpravy jsou pfipojeny potfebné dokumenty. V pripadé dotazl ohledné siti v zajmovém
uzemi muiZete kontaktovat pfrislusného pracovnika vyjadrovaci cinnosti uvedeného v hlavicce
vyjadreni.

Rozhodnuti o hamitce:




Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni rozhodnuti:

Stavajici uzemni plan v misté stavajiciho vedeni vodovodu vymezil zastavitelné plochy, v
pozadovaném koridoru 15 m na obé strany od osy vodovodu nevymezoval zadné plochy zahrad nebo
vefejného prostranstvi.

Co se tyka pozadavku na ponechani plochy (15 m na kazdou stranu od osy potrubi), zde
konstatujeme, Ze ve spravnim Uzemi se nachazi celd fada limitQ, siti technické infrastruktury, které
vyraznym zpUsobem limituji umisténi budoucich objektd. Samotné reseni umisténi budoucich staveb
je feseno az v navazujicich fizenich, ve kterych jsou ucastniky, resp. vydavaji sva stanoviska i spravci a
vlastnici technické infrastruktury. Re$eni samotné plochy tak ma byt feSeno a? v téchto fizenich, kde
Ize v podrobnéjsim méfitku resit zpfistupnéni samotného potrubi technikou a taktéz potrebné
vzdalenosti objektll od osy potrubi.

Lze taktéZ konstatovat, Ze potfebna plocha nemusi byt vidy 15 m na obé strany od osy potrubi, ale
maze byt proménlivé $ite vidy s pFihlédnutim k fedeni budouci vystavby na pozemku. Uzemni plan tak
namisto striktniho vymezeni pasu zelené (zahrad nebo verejného prostranstvi) bez znalosti budoucich
zamér( vystavby na pozemcich dava prednost individualnim fesenim zpfistupnéni potrubi az v
navazujicich Fizenich.

3 Borsov Obytna s.r.o.
Zamecka 2, 250 90 Jirny

Namitka ze dne 21. 10. 2021, dorucena dne 25. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-950/2021

Text namitky:

Katastralni Uzemi: BorSov nad Vltavou

Cisla pozemkd: p.€.391/2, 744/7, 745/12, 760/8 a 760/14

viz priloha Seznam nemovitosti na LV & 1307, pozemky v navrhu UP oznacené B17 dale také jako
,Uzemi"

P¥ipominky-namitky vlastnika pozemké k Uzemi v ndvrhu Gzemniho planu Bor$ov nad Vlitavou
znaceného B17:

Na Uzemi je stavebnim Gfadem Magistratu mésta Ceské Budéjovice vydané platné Gzemni rozhodnuti
v pravni moci zn. SU 3957/00/Bour ve znéni jeho zmény zn. SU/4030/2020 M, kterym jsou v Uzemi
umisténé kromé izolovanych rodinnych domt i dvoj - trojdomy a fadové rodinné domy s priimérnymi
parcelami od 300 do 2600 m2.

Na zakladé této skutecnosti Zadame:

1) Zruseni podminky provéieni plochy tzemi tzemni studii, ktera je vzhledem na vyse citované
platné UR piekonana a neaktualni.

2) Vzhledem k tomu, Ze Uzemi je ohrani¢ené Zeleznici s nadrazim, pfijezdovymi komunikacemi a ze 3/4
umisténé mezi plochami VS Vyroby a skladovani a Plochou smiSené obytné SO15 a jen z 1/4 zdmeckym
parkem navrhujeme a Zadame, aby bylo Uzemi pfi respektovani platného UR zarazeno do ploch s
funkénim vyuiitim ,,SO - Plochy smiSené obytné" s obdobnymi regulativy jako navazujici sousedni
plocha SO15. Uzemi tim bude tvofit prechod, ktery funkéné a pohledové oddéli primyslovou zastavbu
od individualni bytové zdstavby obce.




Rozhodnuti o namitce:

1 Ndmitce se nevyhovuje.

2 Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 S ohledem na rozsah plochy B17 je Zadouci, aby byla plocha detailné feSena zejména s ohledem
na budouci parcelaci a napojeni na dopravni infrastrukturu.

Ad. 2 S ohledem na navrzené vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti navazujicich na plochu B17
je vhodné, aby vyuziti plochy bylo smiSené obytné. Takovéto vyuziti dava prostor polyfunkénimu
vyuZiti plochy a jejimu vhodnéjSimu zacélenéni do navazujicich ploch.

4 Vladislav Rehacek
Koroseky 14, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 24. 6. 2021, dorucena dne 24. 6. 2021

Text ndmitky:

Po nasem telefonickém rozhovoru Vam zasilam Zadost o zafazeni dvou pozemku do izemniho planu.
Jednd se o pozemky ¢.p. 2556/21 a ¢.p.2556/22 v obci Koroseky (vrchni Koroseky, za Rozinkou).
Pozemky leZi na konci obce (viz. mapa).

Vedlejsi (krajni) pozemek €.p. 2556_20 je jiz schvalen predeslym Gzemnim planem, a pfisti rok se na
ném bude stavét rodinny diim.

Prosime o zafazeni téchto dvou pozemku ¢.p. 2556/21 a ¢p.2556/22 do uzemniho planu obce Borsov
nad Vltavou.

Pozemek 2556/21 - pani Kubatova

Pozemek 2556/22 - ja (pan Vladislav Rehacek, ing.Zderika Rehackova)

Pozemky nechceme délit (parcelovat), na kazdém pozemku bude jeden rodinny diim.

Email Vam zasildam po rozhovoru s panem Novakem (obec Borsov nad Vitavou).

V ptiloze zasildm mapy a vypis z katastru nemovitosti.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na nesouhlasné stanovisko dotéeného organu, Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru
ochrany Zivotniho prostredi k zafazeni vyse uvedenych pozemk( do zastavitelné plochy, nelze namitce
vyhovét.

5 Ing. Franova Radka, Jarni 560, 373 82 Borsov nad Vitavou
Mares Martin a Maresova Miroslava, Jarni 551, 373 82 BorsSov nad Vitavou

Ing. Veselik Jan a Veselikova Jana, Jarni 557, 373 82 Borsov nad Vitavou

Namitka ze dne 18. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-939/2021

Text ndmitky:

Pozemek €. 346/2 je spolu s pozemky €. 346/3, 346/6, 346/7 a 346/10 ve spoluvlastnictvi vyse
uvedenych osob. Tyto pozemky byly zakoupeny za uUcelem rozsiteni jejich zahrad. Z pfilozeného




geometrického planu (Pfiloha €.2) je zfetelné, Ze dojde ke sjednoceni pozemkd, jejich naslednému
rozdéleni a prevodu spoluvlastnictvi na vlastnictvi jednotlivych rodin.

V navrhu Uzemniho planu je ¢ast pozemku €. 346/2 uvedena jako mistni komunikace. Tento pozemek
byl zakoupen za Gcelem rozsiteni zahrady pozemku ¢. 346/30 a 342/7 v majetku Ing. Franové, na které
pfimo navazuje.

OdUdvodnéni uplatnéné namitky:
Vzhledem k faktu, Ze okolni nemovitosti maji zajistény pristupové cesty ze stavajicich komunikaci, je

v

vymezeni ¢asti pozemku ¢&. 346/2 jako mistni komunikace bezpfedmétné. Z tohoto duvodu

pozadujeme vyjmuti ¢asti tohoto pozemku z ,mistni komunikace" a oznaceni jako , plocha bydleni".
V pfiloze €. 4 dokladame soucasny stav, ze kterého je patrné, Ze cesta vede pres parc. €. 346/1.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Z grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu je patrné, zZe snahou je nevytvéret slepé ulice, ale komunikace
pokud moZno navrhovat jako pribéiné zaruclujici kvalitni prostupnost zastavénym uGzemim.




V predmétné lokalité je komunikace navrhovana dlouhodobé a neni dlivod pro vytvareni slepych ulic
majici v dUsledku negativni vliv na prostupnost tzemim. Navrzena komunikace umozni propojeni dvou
jiz realizovanych komunikaci a zkvalitnéni dopravni obsluznosti zemi.

6 Adam Lenc, Dita Erdélyiova
Zahortice 9, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 17. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-937/2021

Text ndmitky:

Dotéené nemovitosti: 2379/8, 2379/6, 2379/7, 480 - katastralni Uzemi Zahoréice u Vrable —
nemovitosti dotéené budoucim dopravnim zatizenim uvazovanym intenzivnim zastavénim lokality B45
po nevyhovujici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni zemi dotéeného pripominkou (mUze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabce

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B45 — dotéené Gzemi tvofi stavajici zastavené
Uzemi na severovychodé a jizni zastavba /ulice Ropnd/ vyuzivajici stavajici obecni poddimenzované
jednopruhové komunikace bez dostatecnych sitkovych parametrd.

Text pfipominky:

1. Jako pfimi sousedé lokality B45 a obyvatelé osady s velmi dobrou znalosti mistnich poméra zasadné
nesouhlasime s vymezenim minimalni velikosti stavebnich pozemk(i na hodnoté 800m? /str. 27
textové ¢€asti UP/ - rozsah Uzemi cca. 14000 m? POZADUJEME NAVYSENI MIN. VELIKOSTI
STAVEBNIHO POZEMKU NA 1500 m?

2. Textova &ast — odtivodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim uzemni
studie /str. 72/, coi k vy3e i nize uvedenému povaZujeme za dilezité, AVSAK pozadujeme doplnéni do
textu popisu ploch na str. 45 — Plocha bude provéfena tzemni studii a do seznamu pozadovanych
uzemnich studii na str. 47— pismeno k/.

Odlvodnéni:

Osada ma venkovsky charakter a zéna B45 je vychodni okrajova lokalita s jiz aktudlné velmi
problematickym dopravnim pfipojenim.

Pfi min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 14 000 m? zastavét 10 — 15 novymi rodinnymi domy pfi
odecteni komunikaci. Osada jiZz nyni trpi extrémni nedostatecnosti dopravni sité v podobé uzkych
obecnich mistnich komunikaci — jednopruhové neodvodnéné Spatné zpevnéné komunikace bez
vyhyben a obratist.

Dalsi problém je nevyhovujici technickd infrastruktura — zejména absence destové a splaskové
kanalizace.

Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m2.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Zahor¢ic maji velikost 1200- 2500m?!

Obec Bor3ov nad VItavou ma v okrajové z6né B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

Mésto Ceské Budéjovice ma v lokalitach zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odGvodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny s ohledem
na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidla — COZ JE ABSOLUTNI NESMYSL
— V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!
Nechceme zde, na atraktivnim okraji pfirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" urbanisticky nonsens
v podobé dalsiho Trebonina, kdy zahusténa zastavba zplsobi pretizeni poddimenzované dopravni




infrastruktury a vnese do Uzemi cizorodé prvky v podobé priméstské zahusténé zastavby, ktera v
daném Uzemi patfi maximalné do stfedu obce a nikoli na jeho okraj, ktery by mél byt rozvolnény.

Rozhodnuti o hamitce:

1. Namitce se nevyhovuje.

2. Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad.1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu,
navrh parcelace a feseni podoby budouci zastavby je poZadavek na uzemni studii opravnény.

Markéta Modra

7

Ledenicka 652/10, 370 06 Ceské Budéjovice

Namitka dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-921/2021

Text ndmitky:

Zadam o zménu podrozdéleni plochy pro uréeni pozadavku na velikost stavebniho pozemku.

V soucasnosti dle tzemné planovaci dokumentace obce BorsSov nad Vitavou je pozadavek na velikost
stavebniho pozemku 541/1 800m?, procento zastavéni 25%.

Jsem vlastnikem vy3e uvedeného pozemku 541/1, ktery ma vyméru 469m2. V soucasné dobé tento
pozemek vyuzivdam pro potrebu zahrady. Na pozemku stoji stavba slouZici jako zahradni domek o
rozméru 34m?.

V budoucnu bych rada realizovala na uvedeném pozemku stavbu zdéného domku, pokud bude mozné
i s Cislem popisnym a evidencnim urcéenou k trvalému bydleni.

Na pozemku jsem nechala zrealizovat kolaudovany vrt pro odbér vody, dale pak je zavedena nova
elekttina s ptipojkou 220/380V.

JelikoZ v blizkosti neni mozné pripojeni k obecni kanalizaci, v pfipadé budouci stavby bych chtéla resit
odvadéni odpadnich vod formou Cistirny odpadnich vod.

Timto bych chtéla pozadat o upravu velikosti stavebniho pozemku na velikost 500 m?,

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na situovani pozemku v blizkosti silnice I. tfidy, Zeleznice neni Zadouci, aby byla zastavba
nachazejici se na predmétnych pozemcich dale rozsifovana. Uzemni plan zde pouze potvrzuje
soucasny stav.

8 Markéta Modra
Ledenicka 652/10, Ceské Budéjovice 5, 37006 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Pozadavek na zménu velikosti stavebniho pozemku. Dle plivodniho poZadavku je velikost stavebniho
pozemku 800 m?2. Zadam o zménu na 500 m?.

Identifikace pozemkd: 540/1 a 540/5, k.d. BorSov nad Vitavou

Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy: Zahrada slouzici k rekreaci + chatka zahradni




Duvody pro pofizeni zmény tUzemniho planu: Budouci zamér stavby k trvalému bydleni.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na situovani pozemku v blizkosti silnice I. tfidy, Zeleznice neni zadouci, aby byla zastavba
nachézejici se na predmétnych pozemcich déle rozéifovana. Uzemni plan zde pouze potvrzuje soucasny
stav.

9 Miroslav Stolicka

Zahorcice 7, 370 01 Borsov nad Vltavou

Namitka ze dne 18. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-924/2021

Text ndmitky:

Zadam znovuposouzeni zda parcely KN €. 2338/16 a 2437/11 v k.4. Zahoréice u Vrabée nebudou
zarazeny jako parcely uréené k zastavbé, tedy jako tzemi pro bydleni.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

V ptipadé, pokud majitel pozemku nema zdjem o vymezeni predmétnych pozemk( pro bydleni, je
mozné jejich vymezeni dle skutec¢ného stavu vyuziti.

10 Bronislav Dvorak, Eva Dvorakova

Zahorcice 9, 370 01 ceské Budéjovice

Namitka ze dne 17. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-925/2021

Text namitky:

Dotéené nemovitosti: 2379/8, 2379/6, 2379/7, 480 - katastralni Uzemi Zahoréice u Vribée —
nemovitosti dotéené budoucim dopravnim zatiZzenim uvaZovanym intenzivnim zastavénim lokality B45
po nevyhovujici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mUze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabce

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B45 — dotéené Uzemi tvofi stdvajici zastavené
Uzemi na severovychodé a jizni zastavba /ulice Ropnd/ vyuZivajici stavajici obecni poddimenzované
jednopruhové komunikace bez dostatecnych sirkovych parametrd.

Text pfipominky:

1. Jako ptimi sousedé lokality B45 a obyvatelé osady s velmi dobrou znalosti mistnich poméra zasadné
nesouhlasime s vymezenim minimalni velikosti stavebnich pozemk(i na hodnoté 800m? /str. 27
textové ¢€asti UP/ - rozsah Uzemi cca. 14000 m?. POZADUJEME NAVYSENI MIN. VELIKOSTI
STAVEBNIHO POZEMKU NA 1500 m?

2. Textova ¢ast — odGvodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim dzemni
studie /str. 72/, coi k vy3e i nize uvedenému povazujeme za dilezité, AVSAK pozadujeme doplnéni do




textu popisu ploch na str. 45 — Plocha bude provéiena tzemni studii a do seznamu pozadovanych
uzemnich studii na str. 47— pismeno k/.

Oduvodnéni:

Osada ma venkovsky charakter a zéna B45 je vychodni okrajova lokalita suz aktudlné velmi
problematickym dopravnim pfipojenim.

Pfi min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 14 000 m? zastavét 10— 15 novymi rodinnymi domy pfi
odecteni komunikaci. Osada jiZ nyni trpi extrémni nedostatecnosti dopravni sité v podobé uzkych
obecnich mistnich komunikaci — jednopruhové neodvodnéné Spatné zpevnéné komunikace bez
vyhyben a obratist.

Dalsi problém je nevyhovujici technickd infrastruktura — zejména absence destové a splaskové
kanalizace.

Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m?.

Veskeré stdvajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Zahoréic maji velikost 1200- 2500m?!

Obec Bor3ov nad VItavou ma v okrajové z6né B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

Mésto Ceské Budé&jovice md v lokalitach zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odiivodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navriené velikosti stavebnich pozemki jsou voleny s ohledem
na stavajici zastavbu tak aby byla zachovdna stavajici struktura sidla — COZ JE ABSOLUTNI NESMYSL —
V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!
Nechceme zde, na atraktivnim okraji pfirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" urbanisticky nonsens
v podobé dalsiho Trebonina, kdy zahusténa zastavba zpUsobi pretizeni poddimenzované dopravni
infrastruktury a vnese do Uzemi cizorodé prvky v podobé priméstské zahusténé zastavby, ktera v
daném Uzemi patfi maximalné do stfedu obce a nikoli na jeho okraj, ktery by mél byt rozvolnény.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuje.

2. Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad.1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu,
navrh parcelace a feseni podoby budouci zastavby je poZadavek na uzemni studii opravnény.

1 1 Douda Vaclav, Strariany 96, 370 07 Doudleby
Doudova Vanda, Straniany 96, 370 07 Doudleby

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-926/2021

Text ndmitky:

Uzemi dotéené namitkou:
Katastralni tizemi Borsov nad Vitavou
Pozemek, parcelni ¢islo 690/2

Obsah namitky:
Jako vlastnici vySe uvedeného pozemku zasadné nesouhlasime s umisténim (vedenim) lokalniho

biokoridoru pfes tento pozemek.

Oddvodnéni:




Vedeni lokalniho biokoridoru pfes vyse uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci planované vyuziti
pozemkU a zasahuje do nasich vlastnickych prav. Toto omezeni budouciho vyuZiti pozemku znacné
degraduje cenu pozemku a zpUsobuje mi tedy Skodu.

Navic biokoridor vtomto Gzemi nemuze byt ani funkéni, protoZze pozemek je v soucasné dobé oploceny
a vyuzivany ke skladovani materidlu. Tzn. neumoznuje migraci zvifat nebo migraci rostlin mezi
biocentry.

Zadame proto o posunuti hranic planovaného lokalniho biokoridoru mimo pozemky v nasem
vlastnictvi.

Obec: V&elna
k.0. V&elna

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na fakticky stav vyuZiti pozemkd, pres které je biokoridor navrhovan, je mozné jeho zuzeni
mimo tyto pozemky. Biokoridor tak bude zUZen na Uzemi mezi stavajici silnici a oploceni pozemki.

Richard Kocina

12

Nabrezni 12, Borsov nad Vltavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-927/2021

Text ndmitky:

S odvoldnim na osobni jednani se starostou obce dne 18.10.t.r. vznasim opakované namitku k navrhu
zmény Uzemniho planu obce Bor$ov nad Vitavou. Namitka se tyka parcely ¢.247/10.

Navrh na zménu Uzemniho planu jsem podal na obec jiz nékolikrat a Zadal jsem o provedeni zmény tak,
aby se na parcele €.247/10 mohla postavit stavba. Tato Zadost byla zastupitelstvem obce nékolikrat
projednana a odsouhlasena, naposledy dne 24.8.2015 bod ¢.11. Projednavani a odsouhlaseni tohoto




bodu bylo pfitomno ze soucasného zastupitelstva 6 clenli. Dovolim si jesté uvést, Ze souhlasné
stanovisko zastupiteld k mému navrhu je jiz od roku 2005. Posledni Zadost byla predana na obec
15.8.2019, avsak jak jsem se dozvédél nebyla ma zadost zastupiteli obce projednana. Soucasny stav
navrhu tzemniho planu akceptuje mlj pozadavek.

V poslednim navrhu Gzemniho planu je v textové ¢asti k parcele ¢.247/10 uvedeno, Ze na stavajici desce
je moZné postavit jeden objekt pro rekreaci a moZnost oploceni v plo$e 400 m2. Soudasné je zde uveden
souhlas vsech dotéenych orgdni a stanoveny podminky.

V grafické casti je parcela oznacena jako R 40, avsak bez patficného grafického oznaceni, aby toto
grafické oznaceni navazovalo na textovou cast.

Zadam proto, aby graficka ¢ast byla uvedena do souladu s textovou &asti.

V ptipadé projedndvani namitek k ndvrhu dzemni planu pozaduji, abych byl pfizvan.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Neni Zadouci vytvaret nové enklavy rekreace ve volné krajiné. Naopak je Zzddouci pozemky zemédélsky
vyuZivané i nadale vymezovat pro zemédélstvi. Pokud by doslo k vymezeni plochy rekreace ve volné
krajiné, neodpovidalo by toto nastavené koncepci Uzemniho planu.

13 David Mdiller

Slunecna 79, 373 82 Borsov nad VItavou

Namitka dorucena dne 15. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-897/2021

Text namitky:
Parcela 247/5
Nové vyznacenad plocha VS41

Dle pana Arch. Danka se stala chyba na jejich strané, a proto Zzddam o opravu dané plochy. Pozaduji
zastavitelnost 50% plochy, bez omezeni poctu objekti a jejich zastavitelné plochy. Nynéjsi navrh neni
dostatecny pro vystavbu farmy a celkové pro plochu zemédélské vyroby.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

V textové Casti je skutecné chybné uveden udaj o maximdalné mozné zastavitelnosti. Tento chybny
udaj je opraven, nicméné velikost zastavitelnosti je stanovena s ohledem na umisténi plochy ve volné
krajiné, plochy pro zemédélské vyuziti.

14 Miroslav Nejedly
jednatel spolecnosti N-TECH CZ s.r.0., BorSov nad Vitavou 84, 373 2

Namitka ze dne 14. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-917/2021

Text ndmitky:

JakoZto jednatel spole¢nosti N-TECH CZ s.r.o., sidlem Sumavska 84, 373 82 Borsov nad Vltavou, ktera
je vlastnikem pozemku parc. €. 375/2 v k.. BorSov nad Vltavou, podavam tuto Zadost o uvedeni




predmétného pozemku v Navrhu nového Uzemniho planu Obce BorSov nad Vitavou zpét do
zastavitelného tzemi obce jako plochu pro bydleni a podnikani.

Pfedmétny pozemek byl zafazen do zastavitelného tUzemi jiz ve zméné UP &. 1 a nasledné feden i ve
zméné UP ¢. 8.

V Navrhu nového Uzemniho planu Obce BorSov nad Vlitavou je tento pozemek uveden jako
nezastavitelnd plocha. Tim by doslo ke znehodnoceni pozemku, zmareni planovanych zamérd a tim
padem i k majetkové ujmé.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a taktéZ je prevzata ze stavajiciho Uzemniho planu. S ohledem na
pozadavek na vyuziti této plochy je plocha opétovné zafazena do uzemniho planu.

1 5 BlaZzena Kubatova
Obecni 122, 373 82 Borsov nad Vltavou

Namitka ze dne 18. 10. 2021, dorucena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-905/2021

Text namitky:

Zadam o za€lenéni pozemku — parcelni &islo 2556/21, obec Bor$ov nad Vltavou, katastralni Gzemi
Zahor¢ice u Vrabce do zastavitelného Uzemi jako stavebni pozemek Uzemniho planu obce.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na jiZ realizovanou zdstavbu v dané lokalité a vymezenou zastavitelnou plochu uréenou
pro bydleni, je moZné tyto doplnit o dalsi zastavitelnou plochu.

16 FrantiSek Frana
U sila 212, Porici, 373 82 BorSov nad Vitavou

Namitka ze dne 15. 10. 2021, doruc¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-906/2021

Text ndmitky:

Podle LV 490 Katastralniho Ufadu pro Jiho¢esky kraj, pracovisté C. Budéjovice jsem majitelem pozemku
p.€. 555 v katastralnim dzemi 608025 BorsSov nad Vltavou.

Dne 20.3.2017 jsem vznesl pisemny poZadavek na Obecni Ufad BorSov nad VItavou ohledné zatrazeni
celého pozemku p.¢. 555 do Uzemi pro bydleni. (pfiloha ¢.1)

V soucasném Uzemnim planu je uréena pro bydleni jen ¢ast tohoto pozemku. (pfiloha ¢.2)

V ndvrhu na novy Uzemni plan na tomto pozemku ¢ast pro bydleni zmizela a cely pozemek je planovan
jako obcanska vybavenost. (pfiloha ¢.3)

S timto feSenim nesouhlasim. Dale trvdm na svém poZadavku o zafazeni celého pozemku p.¢. 555
jako misto pro bydleni. Minimalné by mél byt zachovan pUlvodni stav, ktery byl dojednan s tehdejsim
starostou panem Frantiskem Cerklem pFi budovani obecni kanalizace na mém pozemku.

Zdlvodnéni:




V dosahu pozemku se nachdzeji potifebné inzenyrské sité. Voda a plyn jsou uloZeny v pozemni
komunikaci sousedici s pozemkem p.¢. 555, elektrickd energie je vedena v zemi pres ¢ast tohoto
pozemku a je zde umistén i pilit s el. rozvodem spolecnosti E.ON. Obecni kanalizace je uloZzena na
pozemku p.¢. 555 po jeho zapadnim a severnim obvodu. Navic jsem Obecnimu ufadu BorSov nad
Vitavou umoznil na uvedeném pozemku vybudovat rozsifeni sousedni pozemni komunikace pro snazsi
vyhybani vozidel.

Ocekdval jsem a nadale ocekdavam vstticnéjsi postoj pfi feSeni mé zadosti.




PRICOND ¢. 3

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se vyhovuje ¢astecné.

Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na kontinuitu Uzemné pldnovaci ¢innosti ve vztahu k poZzadavku majitele pozemku bude
vyuZziti upraveno dle stavajiciho tzemniho planu.

17 Jifi Doucha
Dubicné ¢.p. 153, 370 06

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doruéena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-902/2021

Text ndmitky:

Pripominka k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Obecni Ufad BorSov nad Vitavou vietné
vyhodnoceni jeho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Dle zjisténi je na mé parcele 709/8 LV:1113 zménéné uzivani z plochy pro bydleni na plochu vefejného
prostranstuvi.

Tim by doslo k znehodnoceni parcely. Moje parcela saha do prostranstvi cesty, které je urcené jako
verejné prostranstvi, ale neni mozno brat timto celou parcelu jako verejné prostranstvi!

Prosim o narovnani vzniklé situace a zaneseni mé parcely jako plochy pro smisené bydleni a cestu
jako verejné prostranstvi.

Timto davdm souhlas k zaneseni stavajici cesty a tim cast mé parcely (stavajici cesta) do plochy
vefejného prostranstvi.

Rozhodnuti o namitce:




Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Stdvajici uzemni plan na danych pozemcich vymezoval vefejné prostranstvi, pouze jeho okraje byly
zarazeny pro bydleni. Stavajici Uzemni plan pozemek zarazuje do verejnych prostranstvi cely, a to
s ohledem na jeho faktické vyuzZiti a dale existenci ochrannych pasem vylucujici jeho moZnost vyuZiti
pro zastavbu.

18 Povodi Vitavy, s.p. (opravnény investor)

Litvinovicka 5, 371 21 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 18. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-919/2021
Text ndmitky:

Dne 13. 9. 2020 jste ndm predloZili oznameni o projednani navrhu UPn Borov nad Vitavou, ktery
pofizuje Obecni Ufad BorSov nad Vitavou.

Pfedmétem uUzemniho planu je rozsifeni zastavitelného Uzemi o plochy pro bydleni, obc¢anského
vybaveni, rekreace, vyrobni, technické a dopravni infrastruktury s posouzenim urbanistické koncepce
rozvoje a vyhodnocenim vsech limitd pro vystavbu.

Kanalizace je navrhovana oddilnd zakonéena obecni COV (je nutnd rekonstrukce). Vyhledové
predpoklada napojeni kanalizace na kanalizaci obce Vcelnd, kterd odvadi odpadni vody na méstskou
CovV Ceské Budéjovice.

Jako spravce povodi, ktery vykondva spravu v diléim povodi Horni Vltavy, podle ustanoveni 54 odst. 1
zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, mame k predlozenému zaméru tuto pripominku:

1. Obec BorsSov nad Vitavou predstavuje nezanedbatelny zdroj produkce odpadnich vod. Pokud by
témito odpadnimi vodami mél byt zatézovan jednotny kanalizaéni systém mésta Ceské Budé&jovice, je
nutné primarné zajistit, aby v obci pfevaZoval oddilny kanalizaéni systém (splaskova a destova
kanalizace). Je nutné respektovat podminku z generelu odkanalizovani mésta Ceské Budéjovice —
pfipojovani satelitd vyhradné pouze za pfedpokladu, Ze se jedna o oddilnou splaskovou kanalizaci. Z
hlediska vodohospodarské koncepce dalSiho rozvoje obce a existence silného recipientu (vyznamny
vodni tok Vltava) povazujeme za vhodnéjsi i pfi budovani oddilného kanalizacniho systému
uprednostnit rekonstrukci stavajici centralni COV.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

PoZadavky na doplnéni textové Casti jsou v souladu s navrZzenou koncepci a mohou tak byt doplnény
do pfislusnych kapitol textové casti. Jedna se tak do upresnéni navrzené koncepce.

19 MONTZA v.o.s.
Antala Stagka 2106, 370 07 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-942/2021

Text namitky:

Uzemi dotéené namitkou:
Katastralni Uzemi BorSov nad Vitavou

7 vrs

Pozemek - parcelni ¢islo 690/25




Obsah namitky:
Jako vlastnik vySe uvedeného pozemku nesouhlasime s vedenim (umisténim) lokalniho biokoridoru
pres tento nas pozemek.

OdUvodnéni:

Tento nas pozemek pouzivame k uskladnéni materidlu a do budoucna pocitame na jeho plose s
vystavbou objektu. V soucasné dobé je plocha pozemku zpevnéna panely. Vedeni tohoto biokoridoru
bude mit jisté vliv na dalsi vyuZiti i cenu pozemku a urcité ne kladnou pro nas.

Zadame proto o posunuti hranice Biokoridoru mimo nas pozemek.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na fakticky stav vyuziti pozemkd, pres které je biokoridor navrhovan, je mozné jeho zuzeni
mimo tyto pozemky. Biokoridor tak bude zizZen na Uzemi mezi stavajici silnici a oploceni pozemki.

20 Jaroslav Sima, Milena Simova4, Jan Jare$, Jana Moravcova

Jamné 18 + 19, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 17. 10. 2021, dorucena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-944/2021

Text ndmitky:

Dotéené nemovitosti: 1183/3, 1183/4, 1930/3, 151, 1183/2, 1183/10, 3282/7, 495 - katastralni Gzemi
Zahorcice u Vrabce — nemovitosti dotené budoucim zatizenim vyplyvajicim z uvazovaného zastavéni
lokality B53 pti nevyhovujici dopravni a vodohospodarské infrastrukture a pfi zméné charakteru
venkovské zastavby a okolniho prostredi.

Popis nebo vymezeni zemi dotéeného pripominkou (mUZe byt i v samostatné grafické priloze)
Katastralni Uzemi: Zahorc¢ice u Vrabce

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B53 (1964/1 8, 1964/1 7, 1964/1 6, 1964/29) —
dotcené Uzemi na stavajici zastavené Uzemi v severovychodni a jihovychodni ¢asti osady Jamné
vyuZivajici stavajici obecni poddimenzované jednopruhové komunikace s neprehlednymi useky (vyjezd
z chatové osady U Rybu), bez dostatecnych Sitkovych parametrd. ZatiZzeni této komunikace navic
vyznamné zvysi pldnovand vystavba v zapadni ¢asti obce (v ndvrhu UP pod oznacenim B47, B50, BS1 a
B52).

Text pripominky:

Jako sousedé lokality B53 a obyvatelé malé osady pfimo ovlivnéni také lokalitami B47, B50, B51 a B52,
s velmi dobrou znalosti mistnich pomérd zasadné nesouhlasime s vymezenim minimalni velikosti
stavebnich pozemk( na hodnoté 800m? /str. 27 textové &asti UP/. Touto pfipominkou Zadame o
navys$eni minimalni velikosti stavebniho pozemku na 1500 m?.

Oduvodnéni:

Osada ma venkovsky charakter a zéna B53 je vychodni okrajova lokalita rozsahu cca 6000 m? s jiz
aktudlné velmi problematickym a nepfehlednym dopravnim fesenim.

Pfi min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 6000 m? v kombinaci se stavajicimi, dosud nevyuZitymi
stavebnimi pozemky zastavét 9— 10 novymi rodinnymi domy. Osada jiZz nyni trpi nedostatecnosti a
neprehlednosti dopravni sité v podobé Uzké obecnich mistni komunikace a neprehledného vyjezdu z
chatové oblasti — uzké komunikace, s neustdle opravovanymi nezpevnénymi okraji. DalSim




problémem je nevyhovujici technickd infrastruktura — zejména absence destové a splaskové
kanalizace.

Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m2.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Jamného maji minimalni velikost 1000 -
2000m?!

Obec Bordov nad VItavou ma v okrajové z6né B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

Mésto Ceské Budéjovice ma v lokalitach zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odGvodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navriené velikosti stavebnich pozemk( jsou volenys ohledem
na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidla — COZ JE ABSOLUTNI NESMYSL
— V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!
Nechceme zde, v tésné blizkosti prirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" zahusténou zastavbu, ktera
pUsobi pfetiZzeni technické infrastruktury sidla a vnese do zachovalé venkovské zastavby cizorodé prvky
v podobé pfiméstské zahusténé zastavby, ktera v daném Uzemi narusi typicky rozvolnény okraj sidla.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

21 EVIDENT-INVEST, a.s.
Pod dalnici 12/469, 140 00 Praha 4 - Michle

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-943/2021

Text namitky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mize byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: BorSov nad Vltavou

Cislo pozemk: viz p¥iloha ¢.1: List vlastnictvi ¢. 584

Uzemi v ndvrhu UP znaéené VS18 dale také jako ,,Uzemi" a DI-D57, D26/1

Text pripominky:

Namitky vlastnika pozemku k Gzemi VS18:

1) na Uzemi je vydané platné Gzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Zéna
ekonomického rozvoje BorSov nad Vitavou 1“ zn. SU 3957/00/Bour ve znéni jeho zmény zn.
SU/4030/2020 Ml, které zadame v Navrhu UP respektovat;

2) navrhujeme, aby byly &asti pozemki p.¢.760/47, 760/45, 760/10, 760/46 a 760/4 v Navrhu
znacené jako plochy DI-D57 byly vymezeny pfekryvnym zptisobem vyuZiti s plochou VS18, po realizaci
prislusnych dopravnich staveb by jinak ¢asti nevyuZitych pozemkd zlstali bez funkéniho vyuZziti;

3) na plose 75% Uzemi zddame stanoveni vyskové hladinu zastavby v Grovni 20 m od upraveného
terénu a na zbylych 25% Uzemi vy$kové hladiny zastavby 30m od upraveného terénu s odéivodnénim:
- platny UP v Uzemi vygkovou hladinu nestanovuje;

- znacna vyskova clenitost Uzemi umozniuje umisténi jednotlivych staveb individudlnich vyskovych
parametru

- konkrétni stavby budou posouzeny v naslednych Gzemnich a stavebnich tfizenich, mimo jiné podle §12
24k.114/91;

- soudoba vyskova narocnost konkrétnich staveb souvisi mimo jiné s vnitini vertikalni architekturou
usporadani automatizovanych systémua fizeni technologickych procest nerusici vyroby a skladovani




s cilem minimalizace zaboru ploch budovami, konkrétné se jedna napfiklad o vicepodlazni etdZové
vestavby strojli a zafizeni, automatizovanou portalovou obsluha vnitfnich provozl, podminénou
dostatecnou operacni vyskou nad vyrobnimi a skladovymi plochami a podobnég;

- zvySena konstrukéni vyska a dimenze skelet( hal je disledkem poZzadavk( dodatecného zatéZovani
skladbami zelenych fasad a stfech, umisténi obnovitelnych zdroji energie a zvySujicich se narokl na
techniku prostredi budov;

- navrhem Uzemniho planu pozadované technické feseni zastavby tak, aby v izemi Q100 realizované
stavby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami implikuje mimo jiné zvySeni Urovné zaloZeni staveb;

4) navrhujeme, aby do plochy zelené byla zapocitatelna i plocha zelenych stfech a fasad;

5) v Odivodnéni izemniho planu (str.76 kapitola ZdGvodnéni navriené koncepce, odstavec Plochy
vyroby a skladovani (VS)):

- je pro VS18 a VS22 ziejmé nedopatienim uvedena maximalni zastavénost 75% (v regulativech je
stanovena na 80%);

- uvedeny navrh na zpracovani Uzemni studie pro zastavbu VS18 je vzhledem na platné UR bod 1)
prekonany, neaktualni.
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Piiloha: Vymezeni feSeného uzemi VS18, DI-D57,D26/1

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje

Namitce se vyhovuje

Namitce se ¢astecné vyhovuje
Namitce se nevyhovuje
Namitce se vyhovuje

ik wN e

Oddvodnéni rozhodnuti:




Ad. 1 Vydané Uzemni rozhodnuti je Gzemnim planem respektovano.

Ad. 2 S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni infrastrukturu nahrazena
koridorem s prekryvnou funkci, kdy na predmétnych pozemcich bude vymezena vyuZiti VS.

Ad. 3 S ohledem na planované vyuziti plochy VS je mozné vySkovou hladinu stanovit vyssi. Vyska 30 m
je vsak jiz nepfipustna, dochazelo by novou zastavou k naruseni krajinného rdzu v izemi.

Vyskového usporadani jemozné opravit na maximalné 20 m nebo ve zvlasté odlvodnénych pripadech
je moZné i maximalné 25 m, a to pouze pfi splnéni podminky pofizeni tzemni studie obsahujici mimo
jiné i posouzeni vlivu staveb na krajinny rdz, vizualizace zdméru a studie bude projednana s obci.

Ad. 4 S ohledem na smysl nutnosti realizace zelené v zastavitelnych plochach VS neni zadouci, aby do

zelené byly zapocitavana zelené na fasadach nebo zelen na stfechach. Smyslem je udriet ¢dst
zastavitelnych ploch nezastavéné, se zeleni na pozemcich schopnych vsaku.

Ad. 5 Jednd se o vnitfni rozpornost textové ¢asti, kterou je nutné opravit. Pozadavek na Gzemni studii
s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti neni jiz nutny.

22 OPTIMALIST, a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-945/2021

Text ndmitky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (muze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: BorSov nad Vltavou

Cislo pozemk: viz pfiloha €.1: List vlastnictvi & 171

Uzemi v ndvrhu UP znaéené VS18 dale také jako ,Plocha" a DI-D57,D26/1

Text pfipominky:

Pfipominky vlastnika pozemku k Uzemi VS22:

1) na Plochu je vydané platné Gzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Zona
ekonomického rozvoje Borsov nad Vitavou II" zn. SU/9536/2011 Pa ve znéni jeho zmény zn.
SU/3652/2020-6

2) navrhujeme, aby byly éasti pozemkd p.¢.760/40 v Navrhu znaéené jako plochy DI-D57 byly
vymezeny prekryvnym zplisobem vyuZiti s plochou VS22, po realizaci prislusnych dopravnich staveb
by jinak ¢asti nevyuZzitych pozemku zistali bez funkéniho vyuZiti;

3) na plose 75% Uzemi zddame stanoveni vy$kové hladinu zastavby v trovni 20 m od upraveného
terénu a na zbylych 25% Uzemi vy$kové hladiny zastavby 30m od upraveného terénu s odéivodnénim:
- platny UP v Uzemi vy$kovou hladinu nestanovuje;

- znacnd vyskova clenitost Uzemi umoznuje umisténi jednotlivych staveb individualnich vyskovych
parametrd konkrétni stavby budou posouzeny v naslednych Uzemnich a stavebnich

fizenich, mimo jiné podle §12 z4k.114/91;

- soudoba vyskovd ndrocnost konkrétnich staveb souvisi mimo jiné s vnitini vertikalni architekturou
usporadani automatizovanych systému fizeni technologickych procesl nerusici vyroby a skladovani
s cilem minimalizace zaboru ploch budovami, konkrétné se jedna napfiklad o vicepodlazni etdZové
vestavby stroji a zafizeni, automatizovanou portalovou obsluha vnitfnich provozl, podminénou
dostatecnou operacni vyskou nad vyrobnimi a skladovymi plochami a podobné;




- zvySena konstrukéni vyska a dimenze skeletll hal je disledkem poZzadavk( dodatecného zatézovani
skladbami zelenych fasad a stfech, umisténi obnovitelnych zdrojli energie a zvysujicich se narokd na
techniku prosttredi budov;

- navrhem Uzemniho planu pozadované technické feseni zastavby tak, aby v izemi Q100 realizované
stavby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami implikuje mimo jiné zvySeni Urovné zaloZeni staveb;

4) navrhujeme, aby do plochy , min. 20% zelené" byla zapocitana i plocha zelenych stiech, fasad a
technologie obnovitelnych zdrojii energie;

5) v Odiivodnéni izemniho planu (str.76 kapitola ZdGvodnéni navriené koncepce, odstavec Plochy
vyroby a skladovani (VS)):

- je pro VS18 a VS22 ziejmé nedopatienim uvedena maximalni zastavénost 75% (v regulativech je
stanovena na 80%);

- uvedeny navrh na zpracovani tzemni studie pro zastavbu VS22 je vzhledem na platné UR bod 1)
prekonany, neaktualni.




AR
‘\'\\ 4\\‘:‘\:\

2 NN \\\\\ \ N\
N2 IR \ ““S‘—\\-\\\_\u _\
ARG

AR
N N N \\‘&\ ; \

3 \\& & 8

1 G\ \ \\ 1. BFEY
S T =N \ |

F ‘\'\\\\\\ \\\ N> \
O

E

Sy

% = BN \\\\\ NNRTR \
AN \ \ NN \
‘ 7 N\

NS

&\\\\ \" \\\5" S |
N N
N .
NN Q§’\

Rozhodnuti o ndmitce




3. Namitce se ¢astecné vyhovuje
4. Namitce se nevyhovuje
5. Namitce se vyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Vydané Uzemni rozhodnuti je Gzemnim planem respektovano.

Ad. 2 S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni infrastrukturu nahrazena
koridorem s pfekryvnou funkci, kdy na predmétnych pozemcich bude vymezena vyuZiti VS.

Ad. 3 S ohledem na planované vyuziti plochy VS je mozné vyskovou hladinu stanovit na max. 16 m.
Vyska 30 m je jiz nepripustna, dochdazelo by novou zastavou k naruseni krajinného razu v dzemi.

Ad. 4 S ohledem na smysl nutnosti realizace zelené v zastavitelnych plochach VS neni zZadouci, aby do
zelené byly zapocitavana zelené na fasadach nebo zelenn na stfechach. Smyslem je udrzet ¢ast
zastavitelnych ploch nezastavéné, se zeleni na pozemcich schopnych vsaku.

Ad. 5 Jedna se o vnitfni rozpornost textové Casti, kterou je nutné opravit. Pozadavek na Gzemni studii
s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti neni jiz nutny.

23 PAT-INVEST a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-946/2021

Text ndmitky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mUze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: BorSov nad Vltavou

Cislo pozemk: viz pfiloha €.1: List vlastnictvi &. 458

Uzemi v ndvrhu UP znaéené VS22 dale také jako ,Plocha" a DI-D57, D26/1

Text pfipominky:

Pfipominky vlastnika pozemku k Uzemi VS22:

1) na Plochu je vydané platné Uzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Zoéna
ekonomického rozvoje BorSov nad Vitavou II" zn. SU/9536/2011 Pa ve znéni jeho zmény zn.
SU/3652/2020-6.

2) navrhujeme, aby byly éasti pozemk( p.¢.760/40 v Navrhu znaéené jako plochy DI-D57 byly
vymezeny prekryvnym zplisobem vyuziti s plochou VS22, po realizaci prislusnych dopravnich staveb
by jinak ¢asti nevyuzitych pozemkd zlstali bez funkcéniho vyuziti;

3) na plose 75% Uzemi zddame stanoveni vy$kové hladinu zastavby v Grovni 20 m od upraveného
terénu a na zbylych 25% Gzemi vyskové hladiny zastavby 30m od upraveného terénu s odtvodnénim:
- platny UP v Uzemi vy$kovou hladinu nestanovuje;

- znacna vyskova Elenitost Uzemi umoziiuje umisténi jednotlivych staveb individudlnich vyskovych
parametrd konkrétni stavby budou posouzeny v naslednych izemnich a stavebnich fizenich, mimo jiné
podle §12 z4k.114/91;

- soudoba vyskovda ndrocnost konkrétnich staveb souvisi mimo jiné s vnitfni vertikalni architekturou
usporadani automatizovanych systému fizeni technologickych procest nerusici vyroby a skladovani
s cilem minimalizace zaboru ploch budovami, konkrétné se jedna napfiklad o vicepodlazni etdZové
vestavby strojli a zafizeni, automatizovanou portalovou obsluha vnitfnich provozl, podminénou
dostatecnou operacni vyskou nad vyrobnimi a skladovymi plochami a podobné;




- zvySena konstrukéni vyska a dimenze skeletll hal je disledkem poZadavk( dodatecného zatézovani
skladbami zelenych fasad a stfech, umisténi obnovitelnych zdrojli energie a zvysujicich se narokl na
techniku prosttredi budov;

- navrhem Uzemniho planu pozadované technické reseni zastavby tak, aby v izemi Q100 realizované
stavby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami implikuje mimo jiné zvySeni Urovné zaloZeni staveb;

4) navrhujeme, aby do plochy , min. 20% zelené" byla zapocitana i plocha zelenych stiech, fasad a
technologie obnovitelnych zdrojii energie;

5) v Odlvodnéni tzemniho planu (str. 76 kapitola ZdGvodnéni navrZené koncepce, odstavec Plochy
vyroby a skladovani (VS)):

- je pro VS18 a VS22 zfejmé nedopatienim uvedena maximalni zastavénost 75% (v regulativech je
stanovena na 80%);

- uvedeny navrh na zpracovani tzemni studie pro zastavbu VS22 je vzhledem na platné UR bod 1)
prekonany, neaktualni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Namitce se vyhovuje

Namitce se ¢astecné vyhovuje
Namitce se nevyhovuje
Namitce se vyhovuje

vk wNE

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Vydané Uzemni rozhodnuti je Gzemnim planem respektovano.

Ad. 2 S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni infrastrukturu nahrazena
koridorem s prekryvnou funkci, kdy na predmétnych pozemcich bude vymezena vyuZiti VS.

Ad. 3 S ohledem na pldnované vyuZiti plochy VS je mozné vyskovou hladinu stanovit na max. 16 m.
Vyska 30 m je jiz nepfipustna, dochazelo by novou zastavou k naruseni krajinného razu v tzemi.

Ad. 4 S ohledem na smysl nutnosti realizace zelené v zastavitelnych plochach VS neni zZadouci, aby do
zelené byly zapocitavdna zelené na fasadach nebo zelei na stfechach. Smyslem je udriet ¢ast
zastavitelnych ploch nezastavéné, se zeleni na pozemcich schopnych vsaku.

Ad. 5 Jedna se o vnitfni rozpornost textové ¢asti, kterou je nutné opravit. PoZzadavek na Uzemni studii
s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti neni jiz nutny.

24 | PaedDr. Jitka Svecova, Ing. Radek Svec
Frani Sramka 36, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-938/2021

Text ndmitky:

Namitka ¢.1:

Vznasim namitku proti tomu, aby na mém pozemku p.¢. 2181/5 k.0. Zahoréice u Vrabée byl v navrhu
nového tzemniho plénu Bor$ova nad Vitavou (dale UP) omezen § 18 odst. 5 stavebniho zakona ¢&.
183/2006 Sb. a to tak, jak je uvedeno v navrhu nového UP na str. 69 v textové &asti, ze ..."v
nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostu, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pFipustném vyuZiti...” nebot toto omezeni je podle mého nazoru bezdlivodné a neopravnéné.




Na nasem pozemku jiz dlouhodobé pfipravujeme farmovy chov jelenovité zvére. Pri pfipravé a provozu
tohoto chovu jsme vazani nejriznéjsimi zakony, vyhlaskami a metodickymi navody. Z tohoto hlediska
patfi mezi nejdulezitéjsi zakony zdkon ¢.166/1999 o veterinarni péci, zakon ¢. 246/1992 Sb. na ochranu
proti tyrani zvirat, Vyhlaska ¢.208/2004 Sb. o minimalnich standardech pro ochranu hospodatskych
zvirat, zakon ¢. 449/2001 Sb. o myslivosti a Metodicky ndvod OZ ¢.8/2000. Obsahem téchto dokument(
je mimo jiné vymezeni pozadavk( na zakladni vybaveni farmovych chovl jelenovitych. Ty se tykaji
oploceni, prostor(i pro zvifata (ustdjovacich a vybéhovych), doprovodnych prostor( (pro skladovani
krmiva a steliva, odpadu a technologickych prostor() a prostorl veterinarné - hygienické ochrany, tj.
prostorl pro manipulaci se zvifaty pfi veterinarnich zakrocich a prostor(i pro ziskavani, skladovani a
veterinarni prohlidku Zivocisnych produktd.

Navrh UP ale zfizeni takovych prostor potfebnych pro mj farmovy chov znemozfiuje, protoze pozemek
zarazuje do ploch zemédélskych bez moZnosti realizace jakychkoliv skladovacich a veterindrné
hygienickych prostor. V podminéné pfipustném vyuZziti pouze uvadi, Ze zde mize byt farmovy chov. Jiz
v pfipominkovacim fizeni jsem navrhovala, aby byl pozemek zafazen do ploch vyroby a skladovani,
protoze na téchto plochach je realizace vyrobnich a skladovacich prostor umoznéna. Podobné jako u
plochy VS 41, kterd je potfebnd pro chov hospodafskych zvifat, si dovoluji pozddat, aby i na mém
pozemku byla takova plocha vyroby a skladovani umoznéna. Zddam takto oznadit tietinu pozemku v
jeho severni ¢asti, kde by poZzadované prostory mohly byt umistény.

Oploceni pozemku pro farmovy chov bylo jiz povoleno Stavebnim Gfadem Magistratu mésta Ceské
Budéjovice na zakladé kladného stanoviska Krajské statni veterinarni zpravy, Odboru ochrany Zivotniho
prostfedi mésta a Odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho radu Krajského
Uradu Jihoceského kraje (viz priloha ¢.1). Farmovy chov ma jiz i registracni listek provozovny (viz pfiloha
¢.2).

Nevidim ddvod, aby na zminéném pozemku musel byt omezen §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ktery umoznuje v nezastavéném Uzemi umisténi ,...staveb, zafizeni, a jinych opatfeni pro
zemédélstvi...". Obava, Ze by v nezastavéném Uzemi vznikaly ..." rGzné pojmenované objekty skladd,
dilen, véelin apod., které vsak ve skutecnosti pozdéji funkci rekreace jednoznacéné pini", neni podle
mého ndazoru opravnéna. §18 odst. 5 zdkona ¢.183/2006 Sbh. jasné uvadi, Ze... "dopliikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustnd". Zamyslena zemédélska stavba jisté
nebude ani zadnym "... cizim architektonickym a urbanizaénim prvkem", nebot takové stavby jsou pro
zemédélskou krajinu typické. Nebude ani porusen vefejny zajem na ochrané prirody a krajiny, nebot z
hlediska Zivotniho prostfedi ma farmovy chov v mnoha smérech blahoddrny pfinos. Zejména v ochrané
a obnové ptirozeného biotopu zdejsi krajiny. Farma bude plnit i funkci socidlni a vzdélavaci pro
obyvatele okolnich obci, zejména déti. Ti zde budou moci pozorovat zastupce jelenovitych (jiz jsme byli
rodi¢i dotazovani, kdy se mohou s détmi pfijit podivat). Bude mit i funkci hospodarskou, nebot maso
zvére z farem spliiuje poZzadavky zdravé vyzZivy svym sloZzenim, coZz by mohlo byt pro mistni obyvatele
zajimavé.

Novym navrhem UP, ktery neod@ivodnéné nepfipousti na mém pozemku zfizeni potfenych prostor pro
mUj zamér, se citim poskozena a bezdlvodné omezena ve svych vlastnickych pravech. Listina
zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek a vlastnické pravo vsech vlastnikt
ma stejny zdkonny obsah a ochranu. Kazdy md pravo s véci naklddat a véc uzivat a modifikovat.
Omezeni téchto prav ve vefejném zajmu na zakladé §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. by viak mélo
mit povahu vyjimecnou, mélo by byt provadéno z Ustavné legitimnich dlvodd, jen v nezbytné mife a
nejsetrnéjsim zplsobem, a mélo by mit nediskriminacéni povahu s vyloucenim libovile. Uvazim-li, Ze na
jedné strané je na mém pozemku prakticky zakdzana nevyznamna, byt pro farmovy chov potfebna
zemédélskd stavba a na strané druhé bude podle zmén starého UP a navrhu nového UP zastavéna
obrovska plocha zemédélské pldy v zdpadni a vychodni casti k.4. BorSova nad Vltavou satelitnimi
ctvrtémi a logistickymi centry s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi, povazuji takovy zasah do
mych zakladnich prav a svobod za nepotiebny a diskriminacni.

Proto musim proti této skutecnosti vznést namitku a poZadat o zafazeni severni tfetiny pozemku p.c.
2181/5 k.u. Zahoréice u Vrabée mezi plochy vyroby a skladovani.




Namitka ¢.2:

Zadam o zarazeni mého pozemku p.¢. 2148 k.U. Zahoréice u Vrabée mezi plochy zemédélské s
pFipustnym vyuZitim pro farmovy chov jelenovitych, jak dokazuje stavebni povoleni zn. SU/7350/2018
Za (viz pfiloha €. 2)

Namitka ¢.3:
Zadame o zruseni navrhované turistické trasy na nasich pozemcich p.¢. 2130/33 a 2143/2 k.u.
Zahorcice u Vrabce. V okoli téchto pozemkdu je dostatecné mnozstvi stavajicich turistickych tras.

Rozhodnuti o hamitce:

1. Namitce se nevyhovuje
2. Namitce se nevyhovuje
3. Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Uzemni plan v textové &asti pro pfedmétny pozemek uvadi moznost farmového chovu. Neni tedy
nutné cast pozemku vymezovat jako zastavitelnou plochu urcenou pro vystavbu.

Ad. 2 Rozsah farmového chovu je vymezen s ohledem na mistni podminky, tedy mimo lesni komplexy
na plochach zemédélskych.

Ad. 3 Turisticka trasa je vymezena dle skutec¢ného priibéhu izemim a dlouhodobého vyuzivani. Neni
tedy nutné jeji vymezeni na jiné pozemky. Je zde vhodné uvést, Ze s jinym vymezenim by byly dotéeny
jiné soukromé pozemky a vlastnici by s takovymto vymezenim nemuseli souhlasit. Je tedy vhodnéjsi
trasu ponechat tam, kde je jiz dlouhodobé vymezena a funguje.

25 JUDr. Petr Neubauer, advokat

zastoupeni pro Ing. Lenku Zemkovou, Plavnicka 544, 37381 Kamenny Ujezd

Namitka ze dne 15. 10. 2021, dorucena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-910/2021

Text ndmitky:

VaZeny pane starosto,

vazeni,

obracim se na Vas v zastoupeni klientky, Ing. Lenky Zemkové, bytem Plavnicka 544, 37381 Kamenny
Ujezd (déle té7 ,klientka"), coby vlastnika pozemku parc.€. 639/16 v k.u. Bor$ov nad Vitavou (dale té7
jen ,pozemek" ¢i ,,pozemek klientky"), a to v souvislosti s projedndvanim zmény tzemniho planu obce
Borsov nad Vltavou, a to zejména ve vztahu k lokalité SO31.

Dle urbanistického navrhu ¢. zakazky 10_2018, vypracované panem Ing. Arch. Jaroslavem Darikem, by
mély byt vySe uvedené pozemky uréeny k rekreaci.

Jak jsme jiZ upozornovali v nasem podani ze dne 29.09.2020, doruc¢ené na Obecni Ufad BorSov nad
Vitavou dne 02.10.2020, tyto pozemky jsou umistény v lokalité blizké frekventované komunikacni
tepné, silnici ¢. 1/3 z Ceskych Budé&jovice. Celd prilehld lokalita je charakterizovana zasadnimi
negativnimi vlivy dopravy, zejm. v podobé imisi hluku a prachu. Z hlediska svého soudobého vyuziti dle
uzemné planovaci dokumentace, tedy pro ucely rekreace jsou vSak dana lokalita a uvedeny pozemek
prakticky nevyuzitelné.

S ohledem na vyse uvedené si dovolujeme navrhnout rozsifeni plochy SO31 i pozemek klientky
(parc.€. 639/16 v k.u. BorSov nad Vitavou), resp. zahrnuti tohoto pozemku do kategorie plochy
smiSené obytné.

Zaroven upozornujeme, ze dle soucasného platného tzemniho planu Obce BorSov nad Vitavou (Gzemni
plan ¢. 4/2001, ktery byl schvélen zastupitelstvem obce dne 20.02.2008 pod ¢.j. 74/2002) jsou vyse
uvedené pozemky uvedené jako Uzemi pro bydleni.




Zadame tedy, aby pozemky byly bud' nadéle vedeny jako plochy izemi pro bydleni, pfipadné jako
tzemi smiSené pro bydleni a podnikani, tak jak jsme navrhovali dne 29.09.2020.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se vyhovuje.

Odidvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na umisténi pozemku je mozné jejich vyuziti taktéz pro bydleni.

26 JUDr. Petr Neubauer, advokat

zastoupeni pro Ing. Jifiho Schandla a Marii Schandlovou, Zvonkova 1632/1, Ceské
Budéjovice 7, 370 07 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 15. 10. 2021, dorucena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-909/2021

Text namitky:

Vazeny pane starosto,

vazeni,

obracim se na Vas v zastoupeni klient( Ing. Jifiho Schandla, bytem Zvonkova 1632/1, Ceské Budéjovice
7, 37007 Ceské Budéjovice a Marie Schandlové, bytem tamtéz (dale téz ,klienti"), coby vlastnikd
pozemku parc.¢. 639/15 a 639/23 v k.. BorSov nad VItavou (déle téz jen ,pozemky" ¢i ,pozemky
klient"), a to v souvislosti s projednavanim zmény uzemniho planu obce BorSov nad Vltavou, a to
zejména ve vztahu k lokalité SO31.

Dle urbanistického navrhu €. zakazky 10_2018, vypracované panem Ing. Arch. Jaroslavem Darikem, by
mély byt vySe uvedené pozemky urceny k rekreaci.

Jak jsme jiz upozornovali v naSem poddani ze dne 29.09.2020, doruc¢ené na Obecni Ufad BorSov nad
Vitavou dne 02.10.2020, tyto pozemky jsou umistény v lokalité blizké frekventované komunikaéni
tepné, silnici ¢. 1/3 z Ceskych Budé&jovice. Celd prilehld lokalita je charakterizovana zasadnimi
negativnimi vlivy dopravy, zejm. v podobé imisi hluku a prachu. Z hlediska svého soudobého vyuziti dle
uzemné planovaci dokumentace, tedy pro Ucely rekreace jsou vSak dana lokalita a uvedené pozemky
prakticky nevyuzitelné.

S ohledem na vyse uvedené si dovolujeme navrhnout rozsifeni plochy SO31 i pozemky klientd (parc.
€. 639/15 a 639/23 v k.u, BorSov nad VItavou), resp. zahrnuti téchto pozemkt do kategorie plochy
smiSené obytné.

Zaroven upozorniujeme, zZe dle soucasného platného Uzemniho planu Obce BorSov nad Vitavou (Gzemni
plan €. 4/2001, ktery byl schvélen zastupitelstvem obce dne 20.02.2008 pod ¢.j. 74/2002) jsou vyse
uvedené pozemky uvedené jako Uzemi pro bydleni.

Zadame tedy, aby pozemky byly bud' nadéle vedeny jako plochy tizemi pro bydleni, pfipadné jako
tuzemi smiSené pro bydleni a podnikani, tak jak jsme navrhovali dne 29.09.2020.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na umisténi pozemkd je mozné jejich vyuZiti taktéz pro bydleni.

27 Europasta SE
U Sila 246, Porici, 373 82 BorSov nad Vitavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-929/2021




Text ndmitky:

CAST 1. UVODEM — VLASTNI NAMITKA, POSTAVEN{ PODATELE

1.1 Podatel coby vlastnik pozemku parc. ¢. 514 v obci a k.u. BorSov nad Vitavou (dale jen ,Pozemek")
dotéeného navrhem Uzemniho planu Borsov nad Vitavou, jak byl tento projednan v rdmci verfejného
projednani konaného dne 14. 10. 2021 (déle také jen ,Navrh UP") postupem dle § 52 a nasl. zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon")
timto v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podava nasledujici véasnou namitku proti Navrhu
UP:

Podatel namitky coby vlastnik Pozemku nesouhlasi s Navrhem UP, pokud jde o navrhované
podminky stanovené pro vyuziti izemi ,Plochy smiSené obytné" - ¢asti SO38, do néhoz je zarazen i
Pozemek, a to konkrétné s podminkami tykajicimi se intenzity vyuZiti stavebnich pozemkl pro
plochu SO38 a velikosti stavebnich pozemka pro plochu SO38, které byly navrieny v Navrhu UP
zpusobem odlisSnym od soucasné platné uzemné planovaci dokumentace.

Podatel navrhuje, aby podminky pro vystavbu stanovené Navrhem UP pro Plochy smi$ené obytné
ve vztahu k oblasti SO38, do niZ je Pozemek zafazen, byly zménény niZze uvedenym zplUsobem
(navrhované zmény jsou vyznaceny €ervené v textu sou¢asného Navrhu UP obsaZené na str. 29 textové
¢asti Navrhu UP):

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 35 %.
Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd v | - stavajici nebo maximalné 65 % (z
lokalité SO11, SO38 celkové plochy prestavby).

Velikost stavebnich pozemki - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 800 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalité | - neni stanovena minimalni vyméra
S038 stavebnich pozemkii; déleni pozemki
je mozné za podminky dodrZzeni
maximalni  zastavénosti plochy
prestavby jako celku.

CAST 2. VYMEZENi NAMITKY NA PODKLADU NAVRHU UP




CAST 3. ODOVODNENI NAMITKY

3.1 Platny Gzemni pldn obce Bor$ov nad Vitavou ve znéni zmény ¢. 13 (dale jen ,Platny UP") zahrnuje
Pozemek do plochy bydleni. Podatel nabyl Pozemek s legitimnim ocekavanim, Ze zplsob jeho vyuZziti
bude po urcitou dobu zachovan.

3.2 Podatel nebroji proti novému zatazeni Pozemku dle Navrhu UP do kategorie ,Plochy smiené
obytné", lokalita SO38, nicméné nesouhlasi s nékterymi parametry stanovenymi pro vystavbu pro
plochu SO38 a 74d4 o zménu podminek stanovenych Ndvrhem UP zplisobem obsazenym ve vyse
uvedené tabulce, tedy, aby:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65%, a to ve
vztahu k celkové plose prestavby a

- minimalni velikost stavebnich pozemk( v lokalité SO38 nebyla stanovena a jejich dalsi déleni mozné
za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku.

3.3 Podatel ma za to, e Navrh UP v &asti vymezujici podminky vyuZiti plochy SO38 zplisobem odlisnym
od stavajictho Platného UP, a to jak pro plochy bydleni, tak pro sousedni plochu smienou obytnou
,P2" vymezenou zménou &. 13 k Platnému UP zasahuje v rozporu se zasadou proporcionality do
vlastnického prdva Podatele, coby vlastnika Pozemku. Do vlastnickych prav Ize dzemnim planem
zasahnout pouze za predpokladu, Ze zdjem sledovany Uzemnim pldnem prevazuje nad zajmem
dotéeného vlastnika, pokud zarovern neni mozné sledovaného zajmu dosdhnout jinym zplsobem, a
pokud jde zaroven o zdsah, ktery omezuje dotéeného vlastnika co nejméné. Podatel ma za to, ze Navrh
UP v &asti vymezujici podminky vyuZiti plochy SO38 odli$né od Platného UP neni proporcionalni,
ostatné proporcionalita nového zafazeni Pozemku neni v Navrhu UP ani fadné odivodnéna. Zména
zarazeni Pozemku z kategorie ,,Plochy bydleni" do nové kategorie ,Plochy smiSené obytné" zasahuje
tak do legitimniho oc¢ekavani Podatele na jeho vyuziti v souladu se stavajicim ucelovym uréenim.

3.4 Podatel je presvédéen, ze zména Navrhu UP, je? je Podatelem navrhovéna touto namitkou, nijak
negativné nezasahuje do verejnych ani soukromych prav tfetich osob a Ze v pfipadé vyhovéni namitce
Podatele nebude nutno opakovat jiz probéhlé faze fizeni o pfijeti Navrhu UP. Podatel ma zarover za
to, ze rovnéz nebude nutné zjistit stanovisko osoby, jejiz zajmy by vytizeni namitky mohlo teoreticky
negativné ovlivnit, jelikoZ obdobnou namitku podava samostatnym podanim i vlastnik pozemk parc.
¢. 516, 518/1, 518/2, 518/3, 518/4, 519 a 520 v obci a k.U. BorSov nad Vltavou (jenz jsou kromé
Pozemku rovnéz zarazeny do predmétné lokality SO38), tedy spolec¢nost PH Finance - realitni, s.r.o., se




sidlem U Sila 246, Pofrici, 373 82 Borsov nad Vitavou a jiné osoby, jez by mohly byt negativné dotceny
zménou Navrhu UP, tak jak ji touto ndmitkou poZaduje Podatel, nejsou.

CAST 4. SHRNUTI

4.1 Podatel je presvédéen, Ze Navrh UP zasahuje nepfiméfené do jeho vlastnickych prav, pficems?
takovy zasah neni v Navrhu UP nijak zd@vodnén, ani jej nelze zd(ivodnit Zadnym skuteéné existujicim
vefejnym zdjmem na vyuziti dotéeného Uzemi SO38.

4.2 Podatel proto touto namitkou navrhuje, aby Navrh UP byl upraven zp(isobem, e budou zménény
podminky pro vystavbu tykajici se tzemi ,,Plochy smiSené — obytné" ¢ast SO38 (do néhoz Pozemek
nalezi), tedy, aby:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkii v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65% z celkové
plochy prestavby (lokality SO38) a

- aby velikost stavebnich pozemka v lokalité SO38 nebyla omezena (zdola) a déleni pozemki bylo
mozné za podminky dodrZeni maximalni zastavénosti plochy pfestavby (lokality SO38) jako celku.
4.3 Eventualné, tedy pro pfipad, nebude-li jeho shora uvedenému namitkovému navrhu vyhovéno,
navrhuje Podatel, aby byl Pozemek vyjmut z plochy SO38 a byl ponechan v souladu s Platnym UP jako
soucast prilehlé plochy bydleni ,,B".

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se vyhovuje
2. Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 S ohledem na umisténi plochy SO38 a navazujici vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
mozZné upravit jeji zastavitelnost.

Ad. 2 Minimalni velikost pozemk( bude i nadale pro danou plochu poZzadovana, nebot vypusténi tohoto
pozadavku by mohlo vést k vysokému zahusténi zastavby v dané lokalité, coz neni Zadouci.

28 PH Finance - realitni, s.r.o.
U Sila 246, Pofrici, 373 82 Borsov nad Vitavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-930/2021

Text ndmitky:

CAST 1. UVODEM —VLASTNi NAMITKA, POSTAVEN{ PODATELE

Podatel coby vlastnik pozemk parc. €. 516, 518/1,518/2,518/3,518/4, 519 a 520 v obci a k.. Borsov
nad Vitavou (dale jen ,Pozemky") dotéenych navrhem Uzemniho planu BorSov nad Vltavou, jak byl
tento projedndn v ramci vefejného projednani konaného dne 14. 10. 2021 (déle také jen ,,Navrh UP")
postupem dle § 52 a nasl. zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon") timto v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podava
nasledujici véasnou namitku proti Navrhu UP:

Podatel namitky coby vlastnik Pozemkd nesouhlasi s Navrhem UP, pokud jde o navrhované
podminky stanovené pro vyuziti izemi ,,Plochy smiSené obytné" - ¢asti SO38, do néhoz jsou zafazeny
Pozemky, a to konkrétné s podminkami tykajicimi se intenzity vyuZiti stavebnich pozemku pro plochu
5038 a velikosti stavebnich pozemki pro plochu SO38, které byly navrzeny v Navrhu UP zplsobem
odlisSnym od soucasné platné izemné planovaci dokumentace.

Podatel navrhuje, aby podminky pro vystavbu stanovené Navrhem UP pro Plochy smisené obytné
ve vztahu k plose SO38, do niZ jsou Pozemky zafazeny, byly zménény niZze uvedenym zplUsobem




(navrhované zmény jsou vyznaceny Eervené v textu sou¢asného Navrhu UP obsaZené na str. 29 textové
¢asti Navrhu UP), a to v souladu se stavajicim Gzemnim planem (ve znéni jeho zmény ¢&. 13):

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd - stdvajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( v lokalité SO11, SO38 - stavajici nebo maximalné 65 % (z celkové
plochy prestavby).

Velikost stavebnich pozemki - stavajici nebo minimalné 800 m?, - v zastavéném Gzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi neZ 800 m?; - pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemkd v lokalité SO38 - neni stanovena minimalni vyméra stavebnich pozemki;
déleni pozemkd je mozné za podminky dodrZeni maximalni zastavénosti plochy prestavby jako celku.

CAST 2. VYMEZENi NAMITKY NA PODKLADU NAVRHU UP

CAST 3. ODUVODNEN{ NAMITKY

3.1 Platny Uzemni plan obce BorSov nad Vitavou ve znéni zmény €. 13 uc¢inné od 26. 3. 2020 (dale jen
,Platny UP") zahrnuje Pozemky do plochy smi$ené obytné — prestavba, pro né? jsou stanoveny
nasledujici podminky prostorového usporadani: ,, (i) Maximalni zastavitelnost — 65 % z celkové plochy
prestavby. Do zastavitelnosti se zapocitavaji stavby hlavni, stavby dopliikové a plochy zpevnéné.
Nezapocitavaji se plochy vodni a vodohospodarské, zelen, (ii) Maximalni vyska novych budov je 20 m.
V ptipadé zmén stavajicich jiz dokonfenych budov je maximalni vyska dana stdvajici ménénou
budovou. Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSsechna plna nadzemni podlazi az po hieben
stirechy (Sikmé stfechy) nebo atiku (ploché stfechy). Do této vysky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska, naptiklad kominy, stozary, vytahy a
podobné. (iii) Za hranici VKP smérem k fece je vyloucena vystavba, kromé staveb typu altan, pergola
apod. Za touto hranici je taktéZ pFipustna nap¥. parkova a sidelni Gprava bez oploceni."?

3.2 Podatel zamysli vyuZit Pozemky za Ucelem realizace zaméru, ktery spociva zejména ve (i) vystavbé
zakladni technické vybavenosti (,,ZTV") na Pozemcich, véetné (ii) pfipojeni ZTV k okolni infrastrukture
(napojeni dopravni, inZenyrskych siti, energetickych vedeni atp.), (iii) vystavbé rodinnych domu na
Pozemcich a (iv) veskerych souvisejicich staveb a terénnich Uprav Pozemk( (dale jen ,Projekt"), jak je
zndzornéno na situaénim vykresu Projektu, to vie v souladu s Platnym UP.




3.3 Podatel Projekt pfipravuje a zajistuje veskerou pfipravnou inZenyrskou ¢innost zplsobem, aby
veskeré stavby, je? tvofi Projekt, byly v souladu s Platnym UP, tedy zajistuje pfisluind vyjadreni
dotcenych organt ohledné Projektu, jedna s viastniky sousednich pozemkU a uzavira prislusna pravni
jednani s jinymi subjekty, jez by realizaci Projektu umoznovaly. To vsSe cini Podatel s vynaloZenim
nemalych finanénich prostifedkd v dobré vife a s legitimnim oekdvanim v to, Ze Platny UP (jeni byl
naposledy ménén, a to pravé pro predmétnou lokalitu, resp. Pro Pozemky, pomérné nedavno s
ucinnosti ke dni 26. 3. 2020) bude po urcitou dobu platny a Ucinny v jeho nezménéné podobé ve znéni
jeho posledni zmény. Projekt je v soucasné dobé ve fazi pred podanim Zadosti o vydani izemniho
rozhodnuti o umisténi Projektu a mnohé pripravné kroky k podani Zadosti o umisténi a povoleni
Projektu jiz k dneSnimu dni byly uéinény.

3.4 Ptiprava Projektu Podatele je zndma zaroveri i obci BorSov nad Vltavou (tedy zadavateli zmény
uzemniho planu), kterd je s realizaci Projektu srozuména. K dnesnimu dni obec Borsov nad Vltavou
poskytovala Podateli potfebnou soucinnost s pfipravnymi kroky vedoucimi k realizaci Projektu, kdyz
napr. (i) uzavrela dne 28. 6. 2021 s Podatelem smlouvu o uzavieni budouci darovaci smlouvy, na
zakladé které se Podatel zavazal, Ze po zhotoveni stavby vodovodu (pfipojujici stavby vystavéné v rdmci
Projektu na verejny vodovod) pfevede novy vodovod bezplatné do vlastnictvi obce Borsov nad Vitavou
nebo (ii) udélila souhlas? s uzavienim budouci smlouvy s obci Kamenny Ujezd, jejimz pfedmétem je
zdvazek stran na zfizeni sluZebnosti inZzenyrské sité pfi vystavbé vodovodniho fadu na pozemku parc.
¢. 523/1, parc. €. 518/1 k.U. Bor$ov nad Vitavou a pozemku parc. ¢. 2847/2, k.4. Kamenny Ujezd,
pficemzZ vodovodni fad je navrhovan pro pfipojeni Projektu na verejny vodovod.

1Uplné znéni tzemniho planu Bor$ov nad Vitavou po vydani jeho zmény €. 13, jeZ nabyla Géinnosti dne
26. 3. 2020, textova cast str. 15.

2 74pis ze zasedani obecniho zastupitelstva Obce Bor3ov nad VItavou €. 36/2021 ze dne 23. 8. 2021, ¢.
usneseni 12-36/2021.

3.5 Podatel ma s ohledem na dosavadni postup obce BorSov nad Vitavou za to, Ze ke zméné podminek
pro vystavbu tykajicich se Pozemkd, resp. plochy SO38, jei dle Navrhu UP neumoiZfiuje realizovat
Projekt dle doposud pripravovanych parametr(, doslo nedopatfenim a patrné opomenutim, a zada o
zménu podminek stanovenych Navrhem UP pro vystavbu na plose SO38 zplsobem obsaZenym ve vy3e
uvedené tabulce, tedy, aby Pozemky byly nadale vyuZitelné ve shodé s Platnym UP, tedy aby:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemk(l v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65%, a to ve
vztahu k celkové plose prestavby a

- minimalni velikost stavebnich pozemk( v lokalité SO38 nebyla stanovena a jejich dalsi déleni mozné
za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku.

3.6 Podatel ma za to, ze Navrh UP v ¢asti vymezujici podminky vyuZiti plochy SO38 zplsobem odlisnym
od stavajiciho Platného UP zasahuje v rozporu se zasadou proporcionality do vlastnického préava
Podatele, coby vlastnika Pozemkd. Do vlastnickych prav Ize uzemnim pldnem zasdhnout pouze za
predpokladu, Ze zajem sledovany Uzemnim planem prevazuje nad zajmem dotéeného vlastnika, pokud
zaroven neni mozné sledovaného zajmu dosahnout jinym zplsobem a pokud jde zaroven o zasah, ktery
omezuje dotéeného vlastnika co nejméné. Podatel mad za to, e Navrh UP v ¢asti vymezujici podminky
vyuziti plochy SO38 odligné od Platného UP neni proporciondlni, a to i s ohledem na vy$e popsané
okolnosti a dosavadni soucinnost obce, ktera rozhodla o potizeni Navrhu UP, s p¥ipravou a vystavbou
Projektu dle parametr(i Platného UP (a umoznila jeho vyvoj pfijetim zmény €. 13 Platného UP), za
kterych Podatel v dobré vite a s legitimnim ocekavanim Pozemky v prvé fadé nabyl (v listopadu roku
2020) a v druhé fadé cinil vSsechny dosavadni pfipravné kroky k umisténi, povoleni a realizaci Projektu.
3.7 Podatel je pfesvédéen, ze zména Navrhu UP, je? je Podatelem navrhovéana touto namitkou, nijak
negativné nezasahuje do verejnych ani soukromych prav tretich osob a Ze v pfipadé vyhovéni namitce
Podatele nebude nutno opakovat jiz probéhlé faze fizeni o pfijeti Navrhu UP. Podatel ma zarover za
to, Ze rovnéz nebude nutné zjistit stanovisko osoby, jejiz zajmy by vyfizeni namitky mohlo teoreticky
negativné ovlivnit, jelikoZ je mu zndmo, Ze obdobnou, resp. Shodnou namitku poddva samostatnym
podanim i vlastnik pozemku parc. ¢. 514, k.U. BorSov nad Vitavou (jenzZ je jako jediny kromé Pozemku




rovnéz zarazen do predmétné lokality SO38), tedy spolec¢nost Europasta SE, se sidlem U Sila 246, Pofici,
373 82 Bor3ov nad Vltavou a jiné osoby, je by mohly byt negativné dotéeny zménou Navrhu UP, tak
jak ji touto namitkou pozaduje Podatel, nejsou.

CAST 4. SHRNUTI

4.1 Podatel je pfesvédéen, ze Navrh UP v rozporu s principem proporcionality zasahuje nepfiméfené
do jeho vlastnickych prav, kdy? se zasadné odklani od Platného UP, ve znéni jeho zmény &. 13, kterd se
zasadné dotyka pravé Pozemkd, pficem? takovy zasah neni v Navrhu UP nijak zd@vodnén, ani jej nelze
zdlvodnit Zadnym skutecné existujicim vefejnym zajmem na vyuZziti dotéeného uzemi SO38. Podatel
pfitom v poslednich mésicich intenzivné konal a postupoval pravé na zakladé zmény €. 13 Platného UP
pfi ptipravé Projektu. Nelze pFitom z ni¢eho, nato? pak z Navrhu UP, dovozovat, Ze by se od roku 2020
(kdy byly pfijata zména €. 13) jakkoli vyvinul verejny zdjem na tom, aby se zdsadné zménily regulativy
pro vyuZiti Podatelovych Pozemka.

4.2 Podatel proto touto namitkou navrhuje, aby Navrh UP byl upraven zplisobem, Ze budou zménény
podminky pro vystavbu tykajici se uzemi ,,Plochy smisené — obytné", plocha prestavby - lokalita
S038 (do néhoz Pozemky nalezi), tedy, aby:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65% z celkové
plochy prestavby (lokality SO38) a

- aby velikost stavebnich pozemkt v lokalité SO38 nebyla omezena (zdola) a déleni pozemki bylo
mozné za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti plochy pfestavby (lokality SO38) jako celku.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se vyhovuje
2. Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 S ohledem na umisténi plochy SO38 a navazujici vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
mozZné upravit jeji zastavitelnost.

Ad. 2 Minimalni velikost pozemk( bude i nadale pro danou plochu pozadovéna, nebot vypusténi tohoto
pozadavku by mohlo vést k vysokému zahusténi zastavby v dané lokalité, coZ neni Zadouci.

29 Ing. Gabriela Rezkova Polanska
Ctyfi chalupy 504, Vi¢elna

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-931/2021

Text ndmitky:

Uzemi dotéené namitkou:
Katastralni Gizemi Borsov nad VItavou

vrvs

Obsah namitky:
Jako vlastnik vyse uvedenych pozemk( zdsadné nesouhlasim s umisténim (vedenim) lokalniho
biokoridoru pres tyto pozemky.

Odlvodnéni:

Vedeni lokdlniho biokoridoru pfes vyse uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci planované vyuziti
pozemkl a zasahuje do mych vlastnickych prav. Toto omezeni zna¢né degraduje cenu pozemk(l a
zpUsobuje mi tedy Skodu.




Rozhodnuti o ndamitce:

Ndémitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na fakticky stav vyuZiti pozemkd, pfes které je biokoridor navrhovan, je mozné jeho zuzeni
mimo tyto pozemky. Biokoridor tak bude zUZen na Uzemi mezi stavajici silnici a oploceni pozemka.

30 JIHOCESKY VODARENSKY SVAZ (opravnény investor)
S. K. Neumanna 19, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 19. 10. 2021

Text ndmitky:




Ve Vami vyzna¢eném zajmovém tzemi se nachdzi stavajici dalkovy vodovod Rad Véelna-Litvinovice DN
1000 z materidlu ocel pridmér 1000 mm, v majetku a provozovani Jihoceského vodarenského svazu
(JVS), nebo jeho ochranné pasmo. Vodovod je aktivné katodicky chranén. Vodovod jsme Vam
orientacné zakreslili do pfiloZzené situace.

V Uzemi feSeném navrhem Uzemniho planu BorSov nad Vitavou se nachazeji zafizeni v majetku a
provozovani Jihoceského vodarenského svazu (dale JVS), nebo jeho ochranné pasmo:

« dalkovy vodovodni fad Vcelna-Litvinovice DN 1000 z materialu ocel primér 1000 mm, v majetku a
provozovani Jihoceského vodarenského svazu (JVS), nebo jeho ochranné pasmo. Vodovod je aktivné
katodicky chranén. Toto zafizeni vcetné ochranného pasma je zakresleno v koordinacnim vykresu
tizemniho planu BorSov nad Vitavou.

Vyse uvedené zatizeni je vyznamny vodohospodarskym objektem, ktery slouzi k zasobovani mést a obci
jihogeského kraje pitnou vodou (Ceské Budé&jovice, Prachatice, Strakonice, Pisek, Blatna, atd..).

Dle Zakona 6.274/2001 Sb., §7 odst.1 jsou upravena prava a povinnosti stavebnika, vlastnika a
provozovatele pfi vystavbé, udrzbé a provozovani vodovodu nebo kanalizace tak, Ze vlastnik vodovodu
nebo kanalizace je opravnén za ucelem kontroly, Udrzby nebo stavebni Upravy vodovodu nebo
kanalizace vstupovat a vjizdét na prijezdné, prljezdné a vodovodem nebo kanalizaci pfimo dotéené cizi
pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni JihoCeského vodarenského svazu, jako vlastnika a
provozovatele predmétného verejného vodovodu, vyplyva zakonny pozadavek na vylouceni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zatizeni véetné plotd
¢i ohradnich zdi ¢i stén

- vysazovani trvalych porost(

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadéni terénnich Uprav,

které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele verejného vodovodu nebo
kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani, byt by tyto
stavby a cCinnosti méli byt realizovany mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem predmétného
vodovodu nebo kanalizace.

Nad vyse uvedenymi zafizenimi JVS, nebo v jejich ochranném pasmu jsou v navrhu tzemniho planu
BorSov nad Vitavou navrhované tyto plochy zmén:

Plocha dopravni infrastruktury D26/1

Plocha vefejnych prostranstvi VP 26

Plocha vyroby a skladovani VS 22

Souhlasime s navrienym rozsahem a vyuZitim plochy dopravni infrastruktury D26/1-dalniéni
privadéc-jizni tangenta. Konkrétni technickd opatreni pro ochranu dalkového vodovodniho fadu byla
fesena s investorem v pribéhu pfipravy stavby této dopravni infrastruktury.

Souhlasime s navrienym rozsahem plochy vefejného prostranstvi VP 26. Pripustné vyuziti plochy
vefejného prostranstvi v rozsahu niZze uvedeného manipulaénim pruhu kolem dalkového
vodovodniho fadu pozadujeme upravit tak, aby bylo mozno dodrzet nize uvedené zakladni technické
pozadavky na ochranu zafizeni JVS.

Z diivodu zachovani trvalého pfistupu k dalkovému vodovodnimu fadu DN 1000 pro udrzbu a opravy
provadéné tézkou technikou pozadujeme upravit rozsah plochy pro vyrobu a skladovani VS 22 mimo
manipulacni pruh kolem tohoto fadu a plochy zasazené manipulacnim pruhem fesit tak, aby bylo
mozno dodrzet zakladni technické poZadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, neoploceného, vystavbou nezasazitelného Gzemi
(manipulacniho pruhu) v Sifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim DN 1000 a to po celé délce potrubi
prochazejiciho feSenym Gzemim, s prostorovym rfesenim dle ndkresu v tomto vyjadreni.

- vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho podélném
sméru v Sifce vykopu plus v Sifce obou pfilehlych bezpecénostnich pruhi (dle vzorového pricného fezu
viz. vySe). Pfipadné komunikace v pficném sméru na potrubi musi byt navrieny z jednoduse
rozebiratelnych prvkd (zdmkova dlazba, kamenna dlazba apod.).




- navrZeni usporadani pripadnych novych siti technického vybaveni v ramci investicniho zaméru
7adatele tak, aby Udriba & oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelnd, s odvolanim na CSN 73
6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni, kapitolou 4. Zakladni pokyny pro navrhovani.
To znamena navrhnout vSechny pripadné nové sité tak, aby pri nutnosti kfizeni, prechazely stavajici
vodovod JVS pouze v jednou koncentrovaném misté

- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizsich objekt(, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci byly
navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi udrzbé i opravé vodovodniho potrubi nebyla ohroZzena stabilita
téchto objektl, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci

Pro splnéni vySe uvedenych poZadavkli poZadujeme v plose manipula¢niho pruhu navrhnout do
tuzemniho planu BorSov nad Vitavou takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi
pozadavky na ochranu zafizeni JVS a v textové ¢asti UP stanovit specifické podminky v tomto
manipulacnim pruhu tak, bylo moino dodriet vySe uvedené technické pozadavky. Vhodnymi
plochami mohou byt napf. plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené bez vysadby drevin,
zemédélska plda apod.

Z vyse uvedenych dlivodu nesouhlasime s Vami predkladanym navrhem tizemniho planu Borsov nad
Vitavou a pozadujeme piedlozZit k odsouhlaseni pfepracovany navrh tzemniho planu BorSov nad
Vltavou, ktery bude respektovat vySe uvedené pripominky.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni rozhodnuti:

Stdvajici Uzemni plan v misté stavajiciho vedeni vodovodu vymezil zastavitelné plochy, v
pozadovaném koridoru 15 m na obé strany od osy vodovodu nevymezoval zadné plochy zahrad nebo
vefejného prostranstvi.

Co se tyka poZadavku na ponechani plochy (15 m na kazdou stranu od osy potrubi), zde
konstatujeme, Ze ve spravnim Uzemi se nachazi celd fada limitQ, siti technické infrastruktury, které
vyraznym zpUsobem limituji umisténi budoucich objektd. Samotné reseni umisténi budoucich staveb
je feSeno aZ v navazujicich Fizenich, ve kterych jsou ucastniky, resp. vydavaji sva stanoviska i sprdvci a
vlastnici technické infrastruktury. Re$eni samotné plochy tak ma byt feSeno a? v téchto fizenich, kde
Ize v podrobnéjsim méritku fesit zpristupnéni samotného potrubi technikou a taktéz potrebné
vzdalenosti objektli od osy potrubi.

Lze taktéZ konstatovat, Ze potifebna plocha nemusi byt vidy 15 m na obé strany od osy potrubi, ale
maze byt proménlivé $ite vidy s pfihlédnutim k Feeni budouci vystavby na pozemku. Uzemni plan
tak namisto striktniho vymezeni pasu zelené (zahrad nebo verejného prostranstvi) bez znalosti
budoucich zamérl vystavby na pozemcich dava prednost individualnim reSenim zpfistupnéni potrubi
aZz v navazuijicich fizenich.

3 1 Karel Fikejz, Zaneta Fikejzova Kvapilova
Zahortice 43, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 19. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-916/2021

Text ndmitky:

Dotéené nemovitosti: 498, 2283/28, 3308/4 - katastralni Uzemi Zahoréice u Vrabée — nemovitosti
dotéené budoucim dopravnim zatizenim uvaZovanym intenzivnim zastavénim lokality B45 po
nevyhovujici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pripominkou (mUzZe byt i v samostatné grafické priloze):
Katastrdlni Uzemi: Zahorcice u Vrabce




Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B45 — dotéené Uzemi tvofi stavajici zastavené
Uzemi na severovychodé a jizni zastavba /ulice Ropnd/ vyuZivajici stavajici obecni poddimenzované
jednopruhové komunikace bez dostatecnych Sitkovych parametrd.

Text pfipominky:

1. Jako sousedé lokality B45 a obyvatelé osady s velmi dobrou znalosti mistnich pomér( zasadné
nesouhlasime s vymezenim minimalni velikosti stavebnich pozemk( na hodnoté 800m? /str. 27
textové &asti UP/ - rozsah Gzemi cca. 14 000 m? POZADUJEME NAVYSENi MIN. VELIKOSTI
STAVEBNIHO POZEMKU NA 1500 m?

2. Textova ¢ast — odtvodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim dzemni
studie /str. 72/, coz k vy3e i nize uvedenému povazujeme za dilezité, AVSAK pozadujeme doplnéni do
textu popisu ploch na str. 45 — Plocha bude provérena izemni studii a do seznamu pozadovanych
uzemnich studii na str. 47 — pismeno k/.

Oduvodnéni:

Osada ma venkovsky charakter a zéna B45 je vychodni okrajova lokalita s jiz aktudlné velmi
problematickym dopravnim pfipojenim.

Pfi min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 14 000 m? zastavét 10— 15 novymi rodinnymi domy pfi
odecteni komunikaci. Osada jiZ nyni trpi extrémni nedostatecnosti dopravni sité v podobé uzkych
obecnich mistnich komunikaci — jednopruhové neodvodnéné Spatné zpevnéné komunikace bez
vyhyben a obratist.

Dalsi problém je nevyhovujici technickad infrastruktura — zejména absence destové a splaskové
kanalizace.

Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m2.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Zahor¢&ic maji velikost 1200-2500m?!

Obec Bor$ov nad VItavou ma v okrajové z6né B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

Mésto Ceské Budé&jovice md v lokalitach zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V od@vodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny s ohledem
na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidla — COZ JE ABSOLUTNI NESMYSL
— V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!
Nechceme zde, na atraktivnim okraji pfirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" urbanisticky nonsens
v podobé dalsiho Trebonina, kdy zahusténa zastavba zpUsobi pretizeni poddimenzované dopravni
infrastruktury a vnese do Uzemi cizorodé prvky v podobé pfiméstské zahusSténé zastavby, kterd v
daném Uzemi patfi maximalné do stfedu obce a nikoli na jeho okraj, ktery by mél byt rozvolnény.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuje.

2. Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad.1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feseni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu,
navrh parcelace a feseni podoby budouci zdstavby je pozadavek na Gzemni studii opravnény.

32 Zderika Bilkova, Tomas Bilek
Zahortice 47, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 16. 10. 2021, dorucena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-903/2021




Text ndmitky €. 1:

Dotéené nemovitosti: 2246/5, 2246/24, 2277/5, 2366/12, 3308/7 katastralni tzemi Zahoréice u
Vrabée (LV 793)

Popis nebo vymezeni Gzemi dotéeného pripominkou (mUze byt i v samostatné grafické priloze)
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabce
Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B44, B45

Text pfipominky:
Nesouhlasime s uréenim hodnoty minimalni velikosti stavebnich pozemk( 800m?2,

OdUvodnéni:

Navrhovand minimalni velikost stavebniho pozemku m{ze na tak velkych plochach uréenych k bydleni
(plocha B45 cca 20 000 m?) pfi developerské vystavbé, éemuz nahrava i nutnost vypracovani zemni
studie na oblast, vést k vystavbé velkého mnoZstvi rodinnych domuU. Na takovéto zatiZzeni neni mistni
ani navazujici infrastruktura pripravena. K oblasti B45 vedou dvé stavajici tfi metry Siroké komunikace,
bez moznosti rozsifeni v ramci pozemk( obce. Jedna z komunikaci je s nezpevnénym povrchem a
opravy si zajistuji majitelé pfilehlych nemovitosti. Druhd komunikace je se zpevnénym povrchem, ale
podstatnou vétsinu si zpevnili majitelé okolnich objektl na vlastni naklady a zbylou ¢ast zpevnila obec,
ale zpevnéni zasahuje na pozemky ¢.parc. 2283/2 a 22834, které uz ve vlastnictvi obce nejsou. Obec s
nimi tuto skutecnost evidentné neresi. Ke vSemu ani kolem jedné z téchto zminénych komunikaci
nevede chodnik pro pési, ktery pfi zvySené intenzité dopravy, kterou vyvola vystavba a bydleni, bude
potreba.

Takto hustd zastavba nezapadd ani do konceptu regionu lidové architektury Vrabssko do néhoz tato
oblast spada.

Text ndamitky ¢. 2:

Dotcené nemovitosti: 2246/5, 2246/24, 2277/5, 2366/12, 3308/7 katastralni Gzemi Zahor¢ice u
Vrabgée (LV 793)

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného prfipominkou (muZe byt i v samostatné grafické ptiloze):
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabce
Plocha pro umisténi COV zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim IT 56

Text pfipominky:
Nesouhlasime s umisténim plochy technické infrastruktury COV IT56.

Oduvodnéni:

Tato plocha by méla byt umistovana co nejdale od stavajici zastavby, tak aby pripadné negativni vlivy
z jejiho provozu co nejméné ovlivnili Zivot obyvatel ve stdvajici zastavbé. Proto navrhujeme, aby byla
tato plocha umisténa ve vétsi vzdalenosti jihovychodnim smérem od osady Zahorcice, idealné do
mist, aby bylo moZno spadové odkanalizovat i stavajici chatovou oblast Pod Sady.

Text namitky €. 3:

Dotéené nemovitosti: 2246/5, 2246/24, 2277/5, 2366/12, 3308/7 katastralni tzemi Zahoréice u
Vrabce (LV 793)

Popis nebo vymezeni zemi dotéeného pripominkou (mUze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabce
Plocha bydleni pod ozna¢enim B43




Text pfipominky:

Plocha pro bydleni uvedena v textové ¢asti Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Bor$ov nad Vitavou
na strané 39 pod oznaéenim B43 neni zakreslena ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Bor$ov nad
Vitavou.

OdUvodnéni:
Tato plocha B43 je zminéna v textové Casti, ale neni zakreslena ve vykresové Casti, proto nevime, o
jakou plochu se jedna.

Rozhodnuti o hamitce:

1. Namitce se nevyhovuje.
2. Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Umisténi budouci COV bylo provéfeno autorizovanou osobou a takté? bylo konzultovano

s dotéenymi organy, které k umisténi COV nevyslovili nesouhlas. Jeji umisténi pro odkanalizovani
daného Uzemi je nejvhodnéjsi.

Ad. 2 Plocha B43 byla z navrhu Uzemniho planu po spole¢ném jednani vypusténa, proto neni

v grafické ani textové casti uvedena.

33 Ing. Stépanka Bednarova
Severni 295, 373 82 BorsSov nad Vltavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-918/2021

Text ndmitky:

NAMITKA €. 1

Uzemi dotéené namitkou:

Katastralni tzemi BorSov nad Vitavou

Pozemky, parcelni ¢islo 690/15; 690/42 (souéasti pozemku je stavba); 690/43 (souéasti pozemku je
stavba); 690/74; 690/79 (soucasti pozemku je stavba); 690/80; 690/81 (soucasti pozemku je stavba);

Obsah namitky:
Jako vlastnik vyse uvedenych pozemkl zasadné nesouhlasim s umisténim (vedenim) lokalniho
biokoridoru pres tyto pozemky.

Oduvodnéni:

Vedeni lokdlniho biokoridoru pres vyse uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci pldnované vyuziti
pozemkU a zasahuje do mych vlastnickych prav. Toto omezeni budouci planované zastavby pozemka
znacné degraduje cenu pozemk( a zplsobuje mi tedy Skodu.

Pfesunuti stavajiciho lokalniho biokoridoru nemuze byt feSeno na maj tkor. Nevidim jediny divod pro
presunuti lokalniho biokoridoru z jiného mista pravé na vySe uvedené pozemky a citim se byt timto
opatfeni zkracena na svych pravech.

NAMITKA €. 2
Uzemi dotéené namitkou:
Katastralni Uzemi BorSov nad Vitavou

Pozemky, parcelni ¢islo 690/15; 690/42 (souéasti pozemku je stavba); 690/43 (souéasti pozemku je
stavba); 690/74; 690/79 (souéasti pozemku je stavba); 690/80; 690/81 (soucasti pozemku je stavba);




Obsah namitky:

Sousedni pozemek parcelni ¢islo 690/61; vlastnik pozemku Ceska republika je v navrhu tzemniho
planu oznacen jako plocha vyroby a skladovani. Dle mého nazoru by mél byt v izemnim planu
vyznacen jako plocha veiejného prostranstvi.

OdUvodnéni:
Jedna se o stejny charakter pozemku, jako jsou pozemky 690/46; 690/6 a slouZi jako cesta a pFipojeni
mych vySe uvedenych pozemki ke komunikaci.

Rozhodnuti o hamitce:

1. Namitce se nevyhovuje.
2. Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Navrh lokalniho biokoridoru byl pfevzat z Generelu USES ORP Ceské Bud&jovice s ohledem na
pozadavky pfisludnych dotéenych orgdnd a metodikou pro vymezovani USES. Trasu biokoridoru neni
v daném Uzemi mozné vést jinudy, aby byly splnény veskeré tyto dokumenty nebo pozadavky.

Ad.2

34 Ing. FrantiSek Homolka

Jamné 16, 37001 Borsov nad VItavou

Namitka doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-934/2021

Text ndmitky:

Timto verejné zaddm a pfipominkuji zménu uzemniho planu obce Borsov nad Vitavou v lokalité Jamné.
Jedna se o parcelu 1887/8 v katastralnim Gzemi Zahoréice u Vrabée. Pozemek je z pfedchoziho planu
veden jako vefejné prostranstvi, nebot pfedchozi plan s nim podital jako s obsluznou komunikaci pro
navazujici pozemky, ale v soucasné dobé se s tim jiz nepocitd, a tak jiZ nema opodstatnéni. Pfistup na
daldi parcely se da vyresit vécnym bfemenem na ¢asti parcely 1887/8 vyznacenym geometrickym
planem a je jiz v feseni.

Rad bych tedy typ uvedeného pozemku 1887/8 zménil rovnéz na plochu na bydleni, jako maji vsechny
okolni pozemky a nezlstal tak pfipadné poskozeny.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce s nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Plocha vefejného prostranstvi je vymezovdna tak, aby byly dopravné obslouzeny vSsechny pozemky
urcené pro vystavbu a dale aby spolu s vodni plochou byl vytvofen kvalitni vefejny prostor. Plochy
B47 a VP48 tak mohou vytvofrit kvalitni bydleni s adekvatné velkym verejnym prostranstvim a
zajisténim odpovidajiciho dopravniho napojeni pro vsechny budouci stavebni pozemky.

35 Ing. Renata Klikova
Hroznova 159/23, Ceské Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice

Namitka doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-933/2021

Text ndmitky:




Timto verejné zadam a pripominkuji zménu Uzemniho planu obce Borsov nad Vitavou v lokalité Jamné.
Jedna se o parcelu 1887/9 v katastralnim Gzemi Zahoréice u Vrabée.

Pozemek 1887/9 je v soucasném planu veden jako verejné prostranstvi, nebot plan pocital, Ze na ném
vznikne obsluzna komunikace pro navazujici pozemky, ale v soucasné dobé se toto jiz neplanuje, a tak
to nema opodstatnéni. Po konzultaci s architektem jsme pochopili, Ze i kdyZ je rybnik (parcely 1896/1
a 1896/2) v naSem soukromém vlastnictvi, mél by zlstat pro rozvoj lokality i nadéle jako verejné
prostranstvi, a to i s urcitou ochrannou zénou okolo vody. S tim bychom byli ochotni souhlasit, i kdyz
si nemyslime, Ze rybnik skutecné je vefejnym prostranstvim, za predpokladu, Ze bude zbytek parcely
1887/9 zménén na plochu pro bydleni. Navrhujeme tedy ponechat vefejné prostranstvi jen na Casti
pozemku 1887/9 v bezprostfednim okoli rybnika a zbytek presunout na plochu pro bydleni. Pro lepsi
pfedstavu navrhovanou zménu predkldddm na katastralni mapé jako pfilohu tohoto dokumentu.
Verfejné prostranstvi je vyznaceno rlzovym Srafovanim. Pokud by k tomu nedoslo, mohla by tato
skute¢nost zablokovat zdstavbu celé okolni oblasti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce s nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Plocha verejného prostranstvi je vymezovdna tak, aby byly dopravné obslouzeny vSsechny pozemky
urcené pro vystavbu a dale aby spolu s vodni plochou byl vytvoren kvalitni verejny prostor. Plochy
B47 a VP48 tak mohou vytvofit kvalitni bydleni s adekvatné velkym vefejnym prostranstvim a
zajisténim odpovidajiciho dopravniho napojeni pro vsechny budouci stavebni pozemky.

36 Dita Erdélyiova
Zahortice 32, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 18. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-935/2021

Text ndmitky:

Dotéené nemovitosti: st. 479, st. 478, 2379/1, 2379/3, 2380/13, 2380/14, 2380/15 zapsané na LV ¢.
611 pro katastralni tzemi Zahorcice u Vrabée — nemovitosti dot¢ené budoucim dopravnim zatizenim
vlivem zastaveéni a rozsiteni lokality B45 po nevyhovujici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mUze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahorc¢ice u Vrabce

Nové vymezena plocha /cca. 1500 m?/ na severovychodé lokality v ramci plochy B45 umisténa na
pozemku parc. €. 2206/14— viz. graficka priloha ¢. 1

Text ndmitky:

1. Jako ptimi sousedé lokality B45 nesouhlasime s rozSifenim nové vymezené plochy na pozemku parc.
¢.2206/14 k. u. Zahorcice u Vrabce do stavajici zemédélské plochy v osadé, kde se nachazi nevyéerpané
plochy k zastavéni v zénach BYDLENI o velikosti min. 49 000 m?, co? je absurdni. Uzemi ma extrémné
nedostatecnou dopravni a technickou infrastrukturu a navySovanim dalSich ploch uréenych k zédstavbé
se tento jiz dnes problémovy stav ddle prohlubuje. Dale neopomenutelnou podminkou Odboru
fivotniho prostiedi — vybudovani max. 4 RD do doby vystavby obecni COV znaéné diskriminuje
majitele stdvajicich ploch uréené k zastavbé domy, avSak v soucasnosti nezastavénych — obrazné
feeno je predbihd, coi plsobi spole¢ensky velmi negativné. POZADUJEME ZRUSENI
NAVRHOVANEHO ROZSIRENiI PLOCHY B45 NA POZEMKU 2206/14 A VRACENi NA PUVODNi ROZSAH
DLE PREDCHOZ{HO UZEMNIiHO PLANU (plocha ,,B7d").




2. Textova ¢ast — odGvodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim tdzemni
studie /str. 72/, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu popisu ploch na str. 45 —Plocha bude
provéiena tzemni studii a do seznamu poZadovanych tzemnich studii na str. 47— pismeno k/. —
SOUVISI S BODEM 1.

3. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové casti Vyhodnoceni vlivli izemniho planu Borsov
n.V. na udrZitelny rozvoj Gzemi na str. 6 Plocha B45 - Vztah ke stavajicimu UP — Pfevzato ze stavajiciho
UP — NIKOLI — na pozemku parc. €. 2206/14 k. (. Zahor&ice u Vrabée dochazi k rozsifovani zastavitelné
plochy, a to na tkor plochy zemédé&lské, proti stavajicimu UP — SOUVISI S BODEM 1.

4. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové casti SEA doplnéni — Aktualizace Vyhodnoceni
vliv UP Bor3ov n. V. pro vefejné projednani z hlediska vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi, 7e .. rozloha
plochy bydleni B45 byla mirné navySena — neni navySen zdbor ZPF — avsak na str. 39 VVUP se
konstatuje, Ze se zabor ZPF uvazuje — SOUVISI S BODEM 1.

Oduvodnéni:

1.

Ve stavajicim zastavéném Gzemi se nachazi plochy BYDLENI /B/ velikosti celkem cca. 23 000 m? uréené
pro bydleni — v souc¢asnosti NEZASTAVENE — viz. pfiloha ¢. 2

Stdvajici zastavitelné ale nezastavéné uzemi ma velikost:

plocha B44 = cca. 12 000 m? + plocha B45 = cca. 13 600 m? = celkem = 25 600 m?

Celkem maji tedy Zahor¢ice cca. 49 000 m?2! v plochach B av3ak nezastavéné — to je potencial pfi min.
plode pozemku 800 m? pfi odecteni komunikaci konzervativné 40 RD v takto malém sidle! V tomto
kontextu se nam jevi jako krajné nevhodné a neodlivodnéné dalsi rozsifovani nevycerpanych ploch.

2.

Poukazujeme na nedostatecné odlvodnéni zaboru nové plochy s odkazem na pravni nazor Nejvyssiho
spravniho soudu vyjadreny v rozsudku sp. zn. 1 Aos 1/2013, podle néhoz ,je tfeba s ohledem na § 18
odst. 4 a § 53 odst. 5 stavebniho zdkona fadné odlvodnit potifebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch, a to ve vazbé na vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi. Tim spisSe, byla-li proti
vymezeni novych zastavitelnych ploch uplatnéna ndmitka."

3.

Rozsifeni plochy B45 na pozemek parc. ¢. 2206/14 obec nezceluje, ale expanduje do volné krajiny (z
hlediska urbanistické ucelenosti je tedy nevhodné), pfic¢em? ignoruje takfka 50 000m? nevyéerpanych
stdvajicich ploch uréenych pro bydleni.

4,

Dalsi navySeni zastavby v ploSe B45 zatiZzi velmi poddimenzovanou mistni komunikaci, kterd je
jednopruhova Sitky 2,2m bez vyhyben a obratist. Vyéerpanost technické infrastruktury /kanalizace vs.
COoV/ potvrzuje svou podminkou pro novou vystavbu OZP, ktery podmiriuje dalsi vystavbu novych RD
nad pocet 4RD realizaci obecni COV — str. 18 textové ¢asti UP — timto dojde k ,predbéhnuti" —
diskriminaci stavajicich majitelll pozemkad, ktefi v soucasnosti chtéji stavét na stavajicich pozemcich.
5.

Zavérem uvadime, Zze se vymezenim nové zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc. ¢. 2206/14
citime pfimo dotéeni ve svém vlastnickém pravu ke shora uvedenym pfilehlym pozemkim zapsanym
na LV €. 611 pro katastrdlni Uzemi Zahorcice u Vrabce (soubor pozemku pres prilehlou cestu), a proto
podavame ve shora uvedeném rozsahu proti navrhu Uzemniho planu shora uvedenou namitku.
Ptipadna vystavba na predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 2206/14 bude mit bezprostfedni dopad do
nasich prav (podatel v rodinném domé ¢.p. 32 na prilehlém pozemku parc. €. st. 478 se svou rodinou
trvale bydli); jakakoli stavba na pfedmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 2206/14 zasadné ovlivni nasi pohodu
bydleni a kvalitu prostredi, v némz Zijeme (pokud jde o zasadni zménu vyhledu do krajiny, dopravni a
akustické poméry ad.), a to zcela bez legitimniho ddvodu.

Tato zména spocivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy urbanisticky nevhodné mimo stavajici
intravilan sidla, navic za situace, kdy v Zahorcicich je nepochybné dostatek volnych zastavitelnych




ploch, nema zadné legitimni opodstatnéni, které by mohlo prevazit nad verejnymi zajmy, které by mély
byt pfi pfijimani Uzemné planovaci dokumentace chranény (potifebnost nové zastavitelné plochy na
Ukor plochy zemédélské neni v ndvrhu nikterak odlivodnéna; urbanistické hodnoty aj.), a nad nasimi
zajmy (pravy) soukromymi.

Rozhodnuti o ndmitce:

1. Namitce se nevyhovuje.

2. Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad.1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feseni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu,
navrh parcelace a feseni podoby budouci zastavby je poZadavek na uzemni studii opravnény.

37 Adam Lenc
Zahortice 32, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 18. 10. 2021, dorucena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-936/2021

Text ndmitky:

Dotéené nemovitosti: st. 479, st. 478, 2379/1, 2379/3, 2380/13, 2380/14, 2380/15 zapsané na LV &.
611 pro katastralni tzemi Zahorcice u Vrabée — nemovitosti dot¢ené budoucim dopravnim zatizenim
vlivem zastavéni a rozsireni lokality B45 po nevyhovujici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (muze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahor¢ice u Vrabce

Nové vymezena plocha /cca. 1500 m?/ na severovychodé lokality v ramci plochy B45 umisténa na
pozemku parc. €. 2206/14 — viz. graficka priloha ¢. 1

Text ndmitky:

1. Jako pfimi sousedé /vlastnici rodinného domu/ lokality B45 nesouhlasime s rozsifenim nové
vymezené plochy na pozemku parc. ¢. 2206/14 k. 0. Zahor¢ice u Vrabce do stavajici zemédélské plochy
v 0sadé, kde se nachazi nevyéerpané plochy k zastavéni v zénach BYDLENI o velikosti min. 49 000 m?,
co? je absurdni. Uzemi ma extrémné nedostate¢nou dopravni a technickou infrastrukturu a
navysSovanim dalSich ploch uréenych k zastavbé se tento jiz dnes problémovy stav ddle prohlubuje. Dale
neopomenutelnou podminkou Odboru Zivotniho prostfedi — vybudovani max. 4 RD do doby vystavby
obecni COV znaéné diskriminuje majitele stavajicich ploch uréené k zastavbé domy, avéak v soucasnosti
nezastavénych — obrazné feceno je predbihd, coz plsobi spolecensky velmi negativné.

POZADUJEME ZRUSENi NAVRHOVANEHO ROZSIRENi PLOCHY B45 NA POZEMKU 2206/14 A VRACENI
NA PUVODNi ROZSAH DLE PREDCHOZIHO UZEMNIHO PLANU (plocha ,,B7d").

2. Textova ¢ast — odGvodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim tdzemni
studie /str. 72/, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu popisu ploch na str. 45 —Plocha bude
provéfena tzemni studii a do seznamu poZadovanych uzemnich studii na str. 47— pismeno k/. —
SOUVISI S BODEM 1.

3. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové casti Vyhodnoceni vlivli izemniho planu Borsov
n.V. na udrzitelny rozvoj Gzemi na str. 6 Plocha B45 - Vztah ke stavajicimu UP — Pfevzato ze stavajiciho
UP — NIKOLI — na pozemku parc. €. 2206/14 k. (. Zahor&ice u Vrabée dochazi k rozsifovani zastavitelné
plochy, a to na tkor plochy zemédélské, proti stavajicimu UP — SOUVISI S BODEM 1.




4. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové casti SEA doplnéni — Aktualizace Vyhodnoceni
vliv UP Bor3ov n. V. pro vefejné projednani z hlediska vlivQi na udrZitelny rozvoj Gzemi, e .. rozloha
plochy bydleni B45 byla mirné navySena — neni navysen zdbor ZPF — avsak na str. 39 VVUP se
konstatuje, Ze se zabor ZPF uvazuje — SOUVISI S BODEM 1.

OdUvodnéni:

1.

Ve stavajicim zastavéném Gzemi se nachazi plochy BYDLENI /B/ velikosti celkem cca. 23 000 m? uréené
pro bydleni — v sou¢asnosti NEZASTAVENE — viz. pfiloha ¢&. 2

Stdvajici zastavitelné ale nezastavéné Uzemi ma velikost:

plocha B44 = cca. 12 000 m? + plocha 845 = cca. 13 600 m? = celkem = 25 600 m?

Celkem maji tedy Zahor¢ice cca. 49 000 m?! v plochach B av3ak nezastavéné — to je potencial pfi min.
plode pozemku 800 m? pfi odeéteni komunikaci konzervativné 40 RD v takto malém sidle! V tomto
kontextu se ndm jevi jako krajné nevhodné a neodlvodnéné dalsi rozsifovani nevycerpanych ploch.

2.

Poukazujeme na nedostatecné odlvodnéni zadboru nové plochy s odkazem na pravni nazor Nejvyssiho
spravniho soudu vyjadreny v rozsudku sp. zn. 1 Aos 1/2013, podle néhoz ,je tfeba s ohledem na § 18
odst. 4 a § 53 odst. 5 stavebniho zakona rfadné odlvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch, a to ve vazbé na vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi. Tim spisSe, byla-li proti
vymezeni novych zastavitelnych ploch uplatnéna namitka."

3.

Rozsifeni plochy B45 na pozemek parc. ¢. 2206/14 obec nezceluje, ale expanduje do volné krajiny (z
hlediska urbanistické ucelenosti je tedy nevhodné), pficem? ignoruje takfka 50 000m? nevyéerpanych
stdvajicich ploch urcenych pro bydleni.

4,

Dal$i navyseni zastavby v ploSe B45 zatizi velmi poddimenzovanou mistni komunikaci, kterd je
jednopruhova sitky 2,2m bez vyhyben a obratist. Vycerpanost technické infrastruktury /kanalizace vs.
COV/ potvrzuje svou podminkou pro novou vystavbu OZP, ktery podmiriuje dalsi vystavbu novych RD
nad pocet 4RD realizaci obecni COV — str. 18 textové ¢asti UP — timto dojde k ,pfedbé&hnuti" —
diskriminaci stavajicich majitelll pozemka, ktefi v soucasnosti chtéji stavét na stavajicich pozemcich.
5.

Zavérem uvadime, Ze se vymezenim nové zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc. ¢. 2206/14
citime pfimo dotceni ve svém vlastnickém pravu ke shora uvedenym pfrilehlym pozemkdm zapsanym
na LV €. 611 pro katastralni izemi Zahorcice u Vrabce (soubor pozemki pres prilehlou cestu), a proto
poddvame ve shora uvedeném rozsahu proti navrhu uzemniho planu shora uvedenou namitku.
Ptipadna vystavba na predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 2206/14 bude mit bezprostfedni dopad do
nasich prav (podatel v rodinném domé ¢.p. 32 na prilehlém pozemku parc. ¢. st. 478 se svou rodinou
trvale bydli); jakakoli stavba na predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 2206/14 zdsadné ovlivni nasi pohodu
bydleni a kvalitu prostredi, v némz Zijeme (pokud jde o zasadni zménu vyhledu do krajiny, dopravni a
akustické pomeéry ad.), a to zcela bez legitimniho ddvodu.

Tato zména spocivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy urbanisticky nevhodné mimo stdvajici
intravilan sidla, navic za situace, kdy v Zahor¢icich je nepochybné dostatek volnych zastavitelnych
ploch, nema zadné legitimni opodstatnéni, které by mohlo prevazit nad verejnymi zajmy, které by mély
byt pfi ptijimani Gzemné planovaci dokumentace chranény (potifebnost nové zastavitelné plochy na
ukor plochy zemédélské neni v ndvrhu nikterak odlivodnéna; urbanistické hodnoty aj.), a nad nasimi
zajmy (pravy) soukromymi.




REVIZE NEVYCERPANOSTI ZASTAV
ZAHORCICE U VRABCE - CELKEM ¢

Rozhodnuti o ndmitce:

1. Ndmitce se nevyhovuje.
2. Namitce se vyhovuje.
3. Namitce se vyhovuje

4. Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni rozhodnuti:




Ad.1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu,
navrh parcelace a feseni podoby budouci zastavby je poZadavek na uzemni studii opravnény.

Ad. 3 a 4 Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi bude provéreno a pripadné nesrovnalosti
nebo chyby v textu odstranény.

4. PRIPOMINKY UPLATNENE K VEREJNEMU PROJEDNANI

1 Reditelstvi silnic a dalnic CR
Cercanska 12, 140 00 Praha 4

Pfipominka ze dne 13. 10. 2021, dorucena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-904/2021

Text pfipominky:

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni pFispévkova organizace zfizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoricim dalnice a silnice I. t¥idy,
zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi orgdny statni
spravy véetné organl samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.

RSD CR zasild v souladu s §52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) v platném znéni, jako
opravnény investor, nize uvedené namitky k ndvrhu Gzemniho planu (dale jen ,UP“) Bor$ov nad
Vitavou.

Spravnim Gzemim obce Bor$ov nad Vltavou prochazi stavajici silnice 1/3 a dle platnych ZUR
Jihoéeského kraje, ve znéni aktualizace €. 6, je na Uzemi obce vymezen koridor dopravni infrastruktury
pro zkapacitnéni stavajici silnice I/3 s ozna¢enim D57.

K ndvrhu Uzemniho planu BorSov nad VItavou zasildme nasledujici namitky:

 Plochu pro planované zkapacitnéni silnice 1/3 poZadujeme nezafazovat jako plochu s rozdilnym
zpusobem vyutiti, ale jako koridor vymezeny pro umisténi DI. PoZadavek je v souladu s metodickym
doporuc¢enim MMR ,Vymezeni koridorl verejné dopravni a technické infrastruktury v Gdzemnim
planu".

Oduavodnéni: Koridor dopravni infrastruktury neni plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

¢ Podminky pro funkcni vyuziti ploch, které se nachazi v tésné blizkosti koridoru pro planované
zkapacitnéni stavajici silnice 1/3 (zejména plochy Z — plochy zemédélské a plochy VS — plochy
vyroby a skladovani), poZzadujeme stanovit takové, aby umoziovaly v pfipustném, resp. podminecné
pFipustném vyuziti umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s
planovanou Gpravou stavajici silnice 1/3.

OdUvodnéni: Béhem pfipravy a realizace vyse uvedeného zaméru mohou byt v ramci technického
navrhu vyZadovany nezbytné souvisejici stavby, které mohou zasahovat i do zna¢né vzdalenosti od
vymezeného koridoru (prelozky obsluznych komunikaci, technické objekty apod.). Vylouceni
pfipadnych souvisejicich staveb v okolnich plochach by tak mohlo podstatné zkomplikovat budouci
pripravu a realizaci zdméru. Pozadujeme tedy zajistit, aby pripadné stavby souvisejici, jejichz presny
rozsah v této fazi pfipravy stavby nelze jednoznacné urcit, bylo mozné umistit také mimo vymezeny
koridor.

K navrhu UP Bor$ov nad VItavou nemdme dal$i namitky.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bude vyhovéno.




Oddvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni infrastrukturu nahrazena
koridorem s pfekryvnou funkci. Podminky vyuZiti budou doplnény dle poZadavku.

5. NAMITKY UPLATNENE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

1

Text namitky:

1.

UVODEM

a) Dotcené pozemky ve vlastnictvi Podatel(

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Podatel Ing. Pavel Hrdina je vlastnikem pozemku parc. ¢. 518/6, zapsaném na LV 543, k. .
BorSov nad Vltavou, ktery je dle uc¢inného Gzemniho planu BorSov nad Vitavou ve znéni
zmény &. 13 (dale jen ,,U¢inny Gzemni plan“) souéasti plochy P2 a dle navrhu pro opakované
verejné projednani (nového) tzemniho planu BorSov nad Vltavou (dale jen ,,Navrh tzemniho
planu“) i podle dfivéjsiho navrhu Uzemniho planu, ktery byl na zakladé prvniho vefejného
projednani zménén (dale jen ,,PGvodni navrh Gzemniho planu“) je soucéasti plochy SO38.

Podatelka PH Finance - realitni, s.r.o. je vlastnici pozemkd parc. ¢. 516, 518/1, 518/2, 518/3,
518/4, 519 a 520, zapsanych na LV 1303, k. 0. Bor$ov nad Vltavou, které jsou dle U¢inného
Uzemniho planu soucasti plochy P2 a dle Navrhu izemniho planu i podle Pivodniho navrhu
Uzemniho planu jsou soucasti plochy SO38.

Podatelka Europasta SE je vlastnici pozemkd parc. ¢. 514, 517 a 518/5, zapsanych na LV 466,
k. 0. Bor$ov nad Vltavou, které jsou dle U¢inného Gzemniho planu soucasti plochy P2 a dle
Navrhu dzemniho planui podle Pavodniho navrhu tzemniho planu jsou soucasti plochy SO38.

Podatelé jsou tedy vlastniky veskerych pozemkd, které ve svém souhrnu tvofi plochu P2 a
maji tvofit navrhovanou plochu SO38.

Uzemi dotéené namitkou vymezuji Podatelé jako pozemky uvedené v bodech 1.1, 1.2 a 1.3,
tedy jako pozemky tvofici soucasnou plochu P2 (ve které ovsem nebyl zahrnut pozemek parc.
¢. 514) a navrhovanou plochu SO38 (dale jen ,,Dotcené Gzemi“). Toto Dotéené Uzemi




Podatelé vymezuji také vyrezem z hlavniho vykresu, ktery je soucasti Navrhu dzemniho planu:

Vyrez z koordinacniho vykresu, ktery je soucdsti Ndvrhu tuzemniho pldnu.
b) Aktivni legitimace k poddni ndmitek

1.6. 1.6. Podle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) (dale jen ,Stavebni zdkon“) namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni (...), a to podle § 52 odst.
3 Stavebniho zadkona nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani. Pfitom podle § 53
odst. 2 Stavebniho zdkona se upraveny navrh (..) v rozsahu téchto Uprav projedna na
opakovaném vefejném projedndni; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.

1.7. 1.7. PGvodni navrh Uzemniho planu, proti kterému Podatelky Europasta SE a PH Finance —
realitni s.r.o. podavaly téZ namitky (viz ¢ast 2.), doznal nékolika zmén, které se primo dotykaji
Dotceného Uzemi. V rozsahu téchto Uprav se Navrh Uzemniho pldnu projedndva nyni a
zejména v rozsahu téchto Uprav podavaji Podatelé své namitky.

1.8. 1.8. Prvni zména pfidava do popisu ploch, obsluhy a limitd vyuZiti Uzemi ustanoveni, Ze plocha
[SO38] bude provérena tzemni studii.

1.9. Druhd zména se tyka casti ,,obsluha uzemi“, kde k bodu odkanalizovani pribylo ustanoveni
,ha kanalizacni systém obce BorSov nad Vltavou, lze umistit max. 4 objekty rodinného
bydleni, které mohou fresit likvidaci odpadnich vod individudlnim zplUsobem (napf.
domovnich COV). Jimky na vyvaZeni jsou neptipustné®. K odkanalizovani Navrh Gzemniho
planu obdobné stanovi, 7e ,[v] ploSe SO38 je mozné do doby realizace nové centralni COV
nebo napojeni na kanalizaéni systém obce, umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni,
které mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zptisobem (napt. domovnich COV).
Jimky na vyvazeni pro plochu SO38 jsou nepfipustné. Prodlouzeni kanaliza¢niho rfadu k plose
S038 je navrieno koridorem technické infrastruktury — kanalizace K-5. Tento sbérac¢ bude
napojen na stavajici kanalizacni systém obce. Koridor je soucasné vymezen jako vefejné
prospésna stavba.” Konecné na strané 95 Navrhu tzemniho planu mlzZeme nalézt nasledujici:
»,Po verejném projednani: Pro lokalitu byla stanovena podminka napojeni na kanaliza¢ni
systém obce BorSov nad Vitavou na zakladé pozadavku odboru Zivotniho prostfedi — vodni
hospodafrstvi. Vzhledem ke skuteénosti, Ze se stavajici kanalizacni systém nachazi cca 1,3 km
od lokality, jevi se redlnost na vznik obytné zastavby velmi maly.”

1.10. Treti zména spociva v pridani celého odstavce v nasledujicim znéni: , Limity vyuZiti uzemi —
zohlednit OP radiolokdtoru Ceské Budéjovice, OP vniti'ni vodorovné plochy, hranici sektoru RL




1.11.

1.12.

2.2.

2.3.

2.4.

3.

5, region lidové architektury, OP vodniho zdroje Il. stupné, vzddlenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovdni staveb do vzddlenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), elektrické vedeni véetné OP, regulacni stanice plynovodu vietné OP a
bezpecnostniho pdsma, telekomunikacni kabel”.

Podatelé coby vlastnici Dot¢enych pozemkd, které jsou pfimo dotéené Navrhem Uzemniho
planu, jak byl tento projednan v rdmci opakovaného verejného projednani konaného dne 31.
8. 2022 postupem dle § 53 odst. 2 ve spojeni s § 52 Stavebniho zakona, timto v souladu se
jmenovanymi ustanovenimi podavaji nasledujici véasné namitky proti Navrhu Uzemniho
planu.

Podatelé téz pro zamezeni pochybnostem deklaruji, Ze podavaji tyto své namitky ve vzajemné
shodé.

VYPORADANI NAMITEK PROTI POVODNIMU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Proti PGvodnimu navrhu Uzemniho planu podaly Podatelky Europasta SE a PH Finance —
realitni s.r.o. vécné shodné namitky. V nich vyjadfily nesouhlas s Plvodnim navrhem
uzemniho planu, pokud Slo o navrhované podminky stanovené pro vyuziti uzemi ,Plochy
smisené obytné” — Cdsti SO38, a to konkrétné o podminky tykajici se intenzity vyuZiti
stavebnich pozemku pro plochu SO38 a velikosti stavebnich pozemkd pro plochu SO38, které
byly navrieny v Pdvodnim navrhu Gzemniho planu zpdsobem odlisnym od Uginného
uzemniho planu. Podatelky navrhly konkrétni vyporadani jejich namitek tak, aby ,intenzita
vyuZiti stavebnich pozemkdi v lokalité SO38 byla stdvajici nebo maximdliné 65%, a to ve vztahu
k celkové plose prestavby” (dale jen ,DFivéjSi 1. namitka“) a ,minimdini velikost stavebnich
pozemkdi v lokalité SO38 nebyla stanovena a jejich dalsi déleni mozné za podminky dodrZeni
maximdlni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku” (dale jen ,DFivéjsi 2.
namitka“). (Dale v této namitce budou Podatelé pro zjednoduseni a pro struc¢nost uvadét, ze
predchozi namitky podali Podatelé, byt Podatel Ing. Pavel Hrdina namitky nepodal, nebot
jesté nebyl vlastnikem pozemku v dot¢eném uzemi)

Tyto pofizovatel na strandch 160 az 162 Navrhu uzemniho planu vyporadal tak, Zze Drivéjsi 1.
Namitce vyhovél a DFivéjsi 2. namitce nikoli.

Podatelé souhlasi s vyporadanim své Drivéjsi 1. namitky, které pofizovatel vyhovél tak, ze
upravil zastavitelnost plochy SO38 podle navrhu Podatel(.

Podatelé naopak nesouhlasi s vyporadanim své Dfivéjsi 2. ndmitky, které pofizovatel
nevyhovél. Toto své rozhodnuti zdGvodnil pofizovatel tak, ze ,,[m]inimdini velikost pozemkd
bude i naddle pro danou plochu poZadovdna, nebot vypusténi tohoto poZadavku by mohlo
vést k vysokému zahusténi zdstavby v dané lokalité, coZ neni Zddouci.” Tedy v tomto rozsahu

vvvvvv

NAMITKY PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

a) Odkanalizovdni plochy SO38

3.1.

3.2.

Plvodni navrh Uzemniho planu byl po prvnim verejném projednani zménén tak, jak je
uvedeno v bodé 1.9 téchto namitek. V rozsahu této Upravy je proto mozné podat namitky.

Podatelé namitaji, Ze vySe uvedena Uprava Pavodniho navrhu Uzemniho planu je jiz v obecné
roviné nepfijatelnd, a to z hned nékolika divoda.




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

V prvni fadé tato ustanoveni svoji povahou viibec nepatfi do uzemniho planu jakoZto
opatfeni obecné povahy podle ¢asti Sesté Spravniho fadu (dale jen ,00P“). OOP je podle §
171 Spravniho fadu aktem smiSené povahy Cili abstraktné konkrétnim aktem. Neni tedy ani
pravnim predpisem a (v tomto pripadé zejména) ani neni rozhodnutim. Z toho plyne
predevsim ta skutecnost, Ze jakékoliv ustanoveni, které by svoji povahou bylo rozhodnuti,
nelze v OOP (a tedy ani v izemnim planu) vibec pfipustit.

Pfitom ustanoveni Navrhu Uzemniho planu o tom, Ze do plochy SO 38 ,lze umistit max. 4
objekty rodinného bydleni, které mohou fresit likvidaci odpadnich vod individudlnim
zplsobem” ma pravé povahu rozhodnuti. V prvni fadé v Navrhu nelze nalézt jakékoliv
odlvodnéni tohoto pomérné zasadniho omezeni vlastnického prava vlastnikl pozemkl v
plode SO 38. Pfitom na odGvodnéni OOP klade pravni fad Ceské republiky stejné naroky jako
na odUvodnéni rozhodnuti, jak je patrné z § 173 odst. 1 ve spojeni s § 174 odst. 1 Spravniho
fadu. Zadruhé (a predevsim) stanoveni konkrétniho mnozstvi rodinnych domt, které mohou
fesit likvidaci odpadnich vod individudinim zpisobem, méa ve svém dusledku povahu
individudlniho aktu. Pfipadnému Zadateli o umisténi pdtého rodinného domu, kteryzto zamér
obsahuje likvidaci odpadnich vod individudInim zplsobem, takovy zamér a priori zapovida.
Necini tak ale po zvazeni individudIniho pfipadu na zédkladé abstraktnich kritérii stanovenych
0OP. Cini tak pau$alng, bez ohledu na skuteény stav Gzemi (at uz pfed umisté&nim jakychkoliv
staveb nebo po jejich umisténi, jejich skutecném provedeni) a na jeho skutecné potreby.

Podatelé maji téz za to, Ze se jednd o zjevné neopodstatnéné diskriminacni ustanoveni, které
zaklada nerovnost mezi vlastniky (souc¢asnymi i pfipadnymi budoucimi) jednotlivych pozemki
v plose SO38. Ti, ktefi dosdhnou umisténi svych zamér( dfiv, budou moci vyuzit svého
vlastnictvi naplno a v kone¢ném dusledku provést stavbu rodinného domu. Naopak ti, ktefi z
jakéhokoliv divodu (napf. kvili d¢elovému odvolani jiného ucastnika — tfeba souseda — proti
pozitivnimu Uzemnimu rozhodnuti) umisténi svého zdméru nedosahnou vcas, budou
odkdazani na to, kdy se obec BorSov nad VlItavou rozhodne zrealizovat odkanalizovani oblasti.

A do doby, neZ se obec takto rozhodne, bude jejich vlastnictvi bez jakéhokoliv uzitku — na
pozemku nebude mozZné umistit stavbu. K takovému rozdilnému zachdazeni pfitom zcela chybi
dlvod.

Navic by se ostatni vlastnici nemovitych véci v ploSe SO38 dostali do situace, kdy subjekt
opravnény stanovit podminky, za kterych Ize v plose umistit stavby (tj. obec), je zaroven
prakticky jedinym subjektem, ktery muZe splnéni podminek ovlivnit. Toto je situace obecné
nezddouci. Napfiklad normy soukromého prdva se pokousi tento typ situace vyloucit
ustanovenim § 549 zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik. Podle nazoru Podateld by bylo
mozné v Uzemnim planu stanovit poZadavek na potfebny a obecné vysoky ekologicky
standard pro likvidaci odpadnich vod individudinim zplsobem. OvSem stanoveni podminky,
kterou muze splnit jen subjekt odliSny od vlastnik( pozemkU, dosahuje intenzitou zasahu do
vlastnického prava urovné faktického (¢aste¢ného) vyvlastnéni.

Navic technické mozZnosti, jak Ize fesit likvidaci odpadnich vod individudinim zpisobem, jsou
mnohé a vSechny se lisi i v tom, jaky dopad na uzemi maji. Pokud by bylo rozhodnuti o
umisténi stavby rodinného domu ponechano na stavebnim Gradu (resp. na dotéeném organu,
ktery haji vefejny zdjem na Useku ochrany Zivotniho prostredi a vod), jak tomu ostatné ma
byt, bylo by mozné podle realného dopadu zdméru na poméry v izemi mozné umistit i vice
rodinnych domu, které fesi likvidaci odpadnich vod individudlnim zplsobem, nez jen Ctyri, a
to pfi zachovani stejné miry ochrany verejnych zajma.




3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Konecné vyrok uvedeny v bodé 1.9 tohoto podani jako druhy viibec neodpovida redlnému
stavu Uzemi. Podle Navrhu Uzemniho planu ma k plose SO38 vést koridor vymezeny pro
verejné prospésnou stavbu kanalizacniho sbérace s moZnosti precerpdvadni K-5 (viz napf. str.
21 Navrhu uzemniho planu).
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Vyrez z koordinacniho vykresu, ktery je soucdsti Ndvrhu tzemniho pldnu.

Obec Borsov nad Vltavou, jejiz obecni Urad je pofizovatelem Navrhu uzemniho planu, podala
dne 3. 6. 2021 podle § 94j Stavebniho zakona Zadost o vydani spolecného povoleni zdméru
,Borsov nad Vitavou — odkanalizovdni oblasti Pori¢i — Bfezi“, tedy o ,,vybudovdni splaskové
kanalizace za ucelem odvedeni splaskovych vod z resené lokality na Cistirnu odpadnich vod
obce Borsov nad Vitavou“ (dale jen ,Zamér obecni kanalizace”). Tento Zamér obecni
kanalizace pfislusny stavebni drad schvdlil rozhodnutim ze dne 20. 10. 2021, ¢. |j.
00ZP/66123/2021 Sou (déle jen ,Rozhodnuti o povoleni obecni kanalizace”). Rozhodnuti o
povoleni obecni kanalizace bylo doruceno verejnou vyhlaskou a také individualné podatelce
Europasta SE jakoZto ucastnici fizeni podle § 94k Stavebniho zdkona. Podle znalosti podatelky
Europasta SE je Rozhodnuti o povoleni obecni kanalizace v pravni moci, zaroven obec Borsov

nad
Vltavou (a pofizovatel Navrhu tzemniho planu) musi o jeho existenci zcela jisté védét.

Podatelka PH Finance — realitni s.r.o. navic podala dne 16. 12. 2021 podle § 94j Stavebniho
zakona Zadost o vydani spolecného povoleni zdaméru ,ZTV u Zatkova Mlyna, Borsov nad
Vltavou, pfipojeni na vodovod”. Tento zamér pfrislusny stavebni Urad schvalil rozhodnutim
ze dne 26. 1. 2022, ¢. j. 00ZP/14301-3/2021 Sou (dale jen ,Rozhodnuti o povoleni
vodovodu“). Rozhodnuti o povoleni vodovodu bylo doru¢eno mimo jiné také individualné
obci BorSov nad Vltavou jakozto ucastnici fizeni podle § 94k Stavebniho zdkona. Rozhodnuti
o povoleni vodovodu v pravni moci.

Podatelka PH Finance — realitni s.r.o. podala dne 8. 6. 2022 podle § 86 Stavebniho zdkona
zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,,ZTV U Zdtkova Mlyna, Borsov nad Vlitavou*,
jejiz soucasti jsou mimo jiné stavebni objekty SO 01 — Splaskovd kanalizace, SO 02 — Destovd
kanalizace, SO 03 — Pripojky kanalizace a OS 04 — Vodovod (dale jen ,Zamér ZTV“). Uzemni
Fizeni o Zdméru ZTV je vedeno pfislusnym stavebnim Gfadem, tj. Magistratem mésta Ceské
Budéjovice, pod sp. zn. SU/3613/2022 MI. Obec jako Ucastnik tohoto Fizeni si musi byt
védoma téz tohoto probihajiciho fizeni, v jehoZ rdmci se dne 6. 9. 2022 konalo Ustni jednani.




3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.12. Navrh Uzemniho planu na str. 95 v ¢asti vymezeni ploch zmén s rozdilnym zplsobem
vyuZiti pro plochu SO38 stanovi nasledujici: ,,Pro lokalitu byla stanovena podminka napojeni
na kanalizacni systém obce BorSov nad Vitavou na zdkladé poZadavku odboru Zivotniho
prostredi — vodni hospoddrstvi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se stdvajici kanalizacni systém
nachdzi cca 1,3 km od lokality, jevi se redlnost na vznik obytné zdstavby velmi maly.”
(Podtrzeni provedli Podatelé.) Uvedené, zejména v citaci podtrzena pasaz, viibec neodpovida
redlnym pomérim v tzemi a stavu pripravenosti odkanalizovani plochy SO38. Jak Podatelé
zevrubné uvadéji v predchdzejicich bodech, k chybéjicim ¢astem kanalizace a dalsi souvisejici
technické infrastruktufe jiz byla vydana (nebo v brzké dobé patrné budou vydana) pfislusna
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Z tohoto dlvodu se zde probirané ustanoveni Navrhu
uzemniho planu jevi jako odtrzené od reality, kdyz odkanalizovani lokality pfipojenim na
€OV obce Borsov je jiz v pokrocilém stadiu pfipravy. Z tohoto ddvodu je maji Podatelé za
nepfipadné a nadbytecné a zastdvaji nazor, Ze by mélo byt vypusténo.

b) Limity vyuZiti izemi

Plivodni navrhu Uzemniho planu byl po prvnim vefejném projednani zménén tak, jak je
uvedeno v bodé 1.10 téchto namitek. V rozsahu této Upravy je proto mozné podat namitky.

Obecné lze k limitdm GUzemi Fict, Ze mnohé z nich vyplyvaji pfimo ze zdkona. To plati, at uz jde
napf. o ochranné pasmo lesa podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon) (dale jen ,Lesni zakon“) nebo o ochranné pasmo vodniho
zdroje Il. stupné podle § 30 odst. 5 zdkona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).

Dle nadzoru Podatell je problematické uvadét (resp. opakovat) tyto limity vyuZiti Gzemi znovu
v OOP, tedy v uzemnim planu. Tyto limity se aplikuji bez ohledu na obsah tzemniho planu.
Jejich zahrnuti do Navrhu Uzemniho planu mizZe v budoucnu pfi umistovani ¢i povolovani
zameér( vyvolat nezadouci a zbytecné problémy.

Naptiklad umisténi stavby v padesatimetrovém ,,ochranném pdsmu lesa” je mozné, vyda-li k
tomu pfrislusny spravni organ podle § 48 odst. 2 pism. c) Lesniho zakona souhlas (tj. ,povoli
vyjimku“). Pokud by ovSem stejny regulativ opakoval i Uzemni plan (jak tak dle nazoru
Podatelll chybné cini Ndvrh Uzemniho planu), mohlo by dojit k problému s interpretaci
takového regulativu: jde o novy regulativ, z néhoz neni mozné povolit vyjimku, nebo jde , jen”
o zopakovani regulativu obsaZzeného v Lesnim zakoné? Problém s interpretaci takového
ustanoveni by mohl zpUsobit i mnohaleté prodlevy v umistovani a provadéni staveb a
mnohamilionové skody. A to pfitom Uplné zbytecné: v pravnich pfedpisech obsazené normy
je tfeba aplikovat i v pfipadé, Ze je OOP neopakuje ¢i nepfipomina.

Na této skutecnosti nic neméni ani to, Ze jsou nékteré z téchto vstupnich limitQ
konkretizovany dale v Navrhu Gzemniho planu. Napf. na str. 108 Navrhu uzemniho planu je
vyslovné uvedena moZnost udélit souhlas podle Lesniho zdkona (viz vySe). Pfitom je tak
¢inéno opét zavadéjicim zplsobem, coz dle nadzoru Podatelll jen zdlraznuje jejich argumenty.

C) Moznost realizace fadovych rodinnych doma

3.18. V Navrhu tzemniho planu lze na nékolika mistech nalézt zakaz vystavby fadovych domu
pro bydleni. Jako hlavni cil rozvoje je na str. 6 uvedeno, zZe ,pro bydleni neni pfipustna
vystavba novych fadovych doml, a to v celém feSeném Uzemi“, o néco dal na str. 8 jako
soucast urbanistické koncepce potom ,[v] rdmci celého feSeného Uzemi se nepfipousti
vystavba novych fadovych dom(, a to z ddvodu narok(i na verejnou infrastrukturu a




zahustovani zastavby nad pfijatelnou mez.” Pro plochy smisené obytné (a tedy i pro plochu
S038) na str. 33 je jako nepfipustné vyuziti uvedeno také ,vystavba novych radovych a
bytovych domu (...)“.

3.19. 3.19. Podatelé s dlvérou v kontinuitu Uzemné planovaci dokumentace, Cili v souladu s
U&innym Gzemnim planem, ptipravili svij zamér, ktery je obci BorSov del3i dobu zndm (v
neposledni radé byl identifikovan v jejich namitce k Plvodnimu navrhu uzemniho planu) tak,
Ze obsahuje i pét fadovych domd.

3.20. Z davodu, Ze Navrhu uzemniho planu doznal oproti Plivodnimu ndvrhu Uzemniho planu
znacnych zmén, zvlast co se plochy SO38 tyce, namitaji Podatelé, Zze zakazat vystavbu fadovych
domd v plo3e je neptipustny odklon od principd, na kterych stoji U¢inny Gzemni plan. Podatelé jsou
sivédomi toho, Ze Zadnd Uzemné planovaci dokumentace neni neménna. Ovsem vzhledem k tomu,
Ze obec BorSov na Vitavou, kterd svym obecnim Ufadem pofizuje Uzemni plan, si je zaméru
Podatell dlouhodobé védoma; a vzhledem k tomu, Ze Podatelé jiz vyvinuli znacné Usili ve snaze
zrealizovat svlj zamér, jsou Podatelé toho ndazoru, Ze zakaz vystavby novych radovych domi
predstavuje ve spojeni s dalSimi Upravami Pavodniho navrhu izemniho planu nepfipustny zasah
do jejich vlastnického prdva. Navic s ohledem na pldnované umisténi fadovych rodinnych domu
smérem k vyrobnimu aredlu EUROPASTA SE se jevi takové reseni z architektonicko-urbanistického
hlediska a také hledisek hygienickych pro Dotéené tzemi jako vhodné.

d) Velikost stavebnich pozemku

3.21. Plvodni navrhu Gzemniho planu nebyl po prvnim vefejném projednani zménén tak, jak
navrhovali Podatelé ve své Dfivéjsi 1. namitce, jak je také uvedeno v bodé 2.1 a 2.4 téchto
namitek. V tomto rozsahu Podatelé setrvavaji na uvedené namitce i na jejim zdivodnéni a
tomu odpovida niZe uvedeny navrh.

e) Vyskovd hladina zdstavby

3.22. Navrh Uzemniho planu stanovi pro plochy smisené obytné limity pro vyskovou hladinu
zdstavby, a to jako ,stdvajici nebo max. 2 nadzemni podlaZi s mozZnosti vyuZiti podkrovi“.

Pivodni navrh dzemniho planu doznal po verejném projednani urcitych zmén, kdyZz na str. 28 byl
pGvodni text , [podkrovim] se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté
obvodové stény na vnéjsim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy” nahrazen textem
»[podkrovim] se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pldy s nadezdivkou vysky max. 1,2 m. Vyska
nadezdivky je stanovena svislou vzddlenosti v misté obvodové stény v urovni hrubé podlahy nejvyssiho
podlazi a Sikmou konstrukci stfechy.” Za tento zménény text byl doplnén novy bod o znéni
Lustoupenym podlazZim se rozumi nejvyssi nadzemni podlazi budovy s béZznou konstrukcni vyskou, které
je zmensené oproti béZnému nadzemnimu podlaZi pod nim o min. 1/3 od vsech vnéjsSich licti obvodovych
konstrukci dovnitr ptdorysu (balkdny, arkyre apod. se nezapocitavaji do vnéjsich lic).”

3.23. Tato zména ma dopad i na dotéené pozemky v plose SO38.

3.24. Zamér Podateld, jak byl pfipraven s ohledem na U¢inny Gzemni plan, patrné neni s timto
(4plné novym) regulativem v rozporu. Nicméné se Podatelé domnivaji, Ze co se tyce pravé
plochy SO38, jde o regulativ nadbytecny, ktery zcela neproporciondlné zasahuje do jejich
vlastnického prava. Plocha SO38 se nachdazi v udoli, v podstaté mezi komunikacemi, vyrobnim
aredlem EUROPASTA SE a plochami bydleni. Neni tedy pohledové exponovana, ba pravé
naopak.

3.25. Zaroven se plocha SO38 nachazi mimo souvislou zastavbu, navic pfimo v sousedstvi Zatkova
Mlyna, ktery ma jakozto primyslova stavba znacny objem. Vedle Zatkova Mlyna jsou proto z




3.26.

3.27.

3.28.

3.20.

3.30.

3.31.

3.32.

estetického a architektonického hlediska pfipustné i stavby se znaénym stavebnim objemem
¢i vyskou.
Regulace vyskové hladiny zastavby jisté dava smysl v jinych plochach na uzemi obce. Ovsem

plocha SO38 ze shora uvedenych divodi takovou regulaci nepotrebuje. Naopak by se jednalo
o bezdlvodny zasah do vlastnického prava Podateld.

f)  Uzemni studie

Pivodni navrh Uzemniho planu byl po prvnim vefejném projednani zménén tak, jak je
uvedeno v bodé 1.8 téchto namitek; plocha SO 38 md byt provérena uzemni studii. V rozsahu
této Upravy je proto mozné podat namitky.

Podatelé namitaji, Ze vySe uvedena Uprava Plivodniho navrhu izemniho planu je dle jejich
nema zadné vécné opodstatnéni, resp. je dle jejich ndzoru chybna. Povinnost provéfit plochu
S038 uzemni studii by neméla byt dana.

Navrh tzemniho planu na str. 95 v ¢asti vymezeni ploch zmén s rozdilnym zplsobem vyuZiti
pro plochu SO38 stanovi nasledujici: , Pro lokalitu byla stanovena podminka napojeni na
kanalizalni systém obce Borsov nad Vitavou na zdkladé poZadavku odboru Zivotniho prostredi
—vodni hospoddrstvi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se stavajici kanalizacni systém nachdzi cca
1,3 km od lokality, jevi se redlnost na vznik obytné zdstavby velmi maly. Z toho divodu je
stanovena podminka zpracovdni uzemni studie (2.US). Uzemni studie stanovi podrobné;si
koncepci rozvoje uzemi, stanovi podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspordadani
staveb, vietné podminek ochrany navrZeného charakteru uzemi, napojeni na dopravni a
zejména technickou infrastrukturu.” (Podtrieni provedli Podatelé.) Uvedené obsahuje
zjevnou chybu v psani, kdy? oznaceni , tizemni studie 2.US“ je jinde v Navrhu Gzemniho planu
(napt. na hlavnim vykresu) uzivana pro Uzemni studii pro plochy B16, SO15 a SO17. Zejména
ovSem v citaci podtrzena pasaz vibec neodpovida redlnym pomériim v lUzemi a stavu
pfipravenosti odkanalizovani plochy SO38. Jak Podatelé zevrubné uvadéji v bodech 3.9, 3.10
a 3.11, k chybéjicim c¢astem kanalizace a dalsi souvisejici technické infrastrukture jiz byly
vydany (nebo v brzké dobé patrné budou vydany) pfislusnd Uzemni a stavebni povoleni.
Tvrzeni, Ze se jevi ,redlnost na vznik obytné zdstavby velmi maly“ je dle vyargumentovaného
nazoru Podatell zcela nespravné a realité neodpovidajici. Bylo-li by tomu tak, byl by PGvodni
navrh Gdzemniho planu i Navrh dzemniho planu s timto konstatovani v rozporu (byl by tedy

vnitfné rozporny) jiz jen tim, Ze Dot¢ené Uzemi vymezuje jako plochu, kterd obytnou zastavbu
predvida. Tato pasaz by proto méla byt jako nespravna vypusténa.

S tim potom samoziejmé souvisi i to, Zze pokud je toto nespravné tvrzeni brano jako
odlvodnéni pro stanoveni pofizeni tzemni studie jako podminky pro rozhodovani v Gizemi, je
samo stanoveni takové podminky zcela nespravné.

Dalsi a samostatny dlvod, pro¢ by méla byt podminka pofizeni Uzemni studie vypusténa,
spociva v tom, Ze v ploSe SO38 jsou prakticky nejjednodussi majetkopravni pomeéry, které si
Ize predstavit. VSechny pozemky sice patfi tfem subjektim, ovSem tyto subjekty, tj.
Podatelé, jednaji v naprosté shodé a o konkrétnim zplisobu vyuziti plochy SO38 nemaji
Zadnych spora a ve shodé v Dotéeném Gzemi jiz umistuji konkrétni zamér (srov. bod 3.11
shora - ZTV U Zdtkova Mlyna, Borsov nad Vitavou).

Treti dlivod, pro¢ by méla byt podminka pofizeni Gzemni studie vypusténa, potom tkvi ve

skuteénosti, ze U€inny tzemni plan ani PGvodni navrh tzemniho planu s touto podminkou
nepocita a Podatelé jiz po dlouhou dobu vyvijeji znacné Usili s cilem umistit do plochy SO38




svlj zamér. O tomto zaméru je obec BorSov nad Vltavou, ktera je i porizovatelem Navrhu
tuzemniho planu, zpravena. Vzhledem k principu kontinuity izemné planovaci dokumentace
je stanoveni nové, prekvapivé a nijak neodlvodnéné (tj. zbyte¢né) podminky v Navrhu
Uzemniho planu porusenim tohoto principu. Navic poméry v Uzemi se mezi prvnim a druhym
vefejnym projednanim nezménily a nemohly zménit tak, aby objektivni poZadavek na Uzemni
studii v dotéeném Uzemi vyvstal. S ohledem na stupen pripravy zaméru ZTV je tomu pravé
naopak. Ve vztahu k Podatelim jde proto podle jejich nazoru o nepfipustny zasah do jejich
vlastnického prava. Potizeni Gzemni studie by nejen realizaci jejich zaméru, do které jiz nyni
investovali znacné mnozstvi vlastni prace i financ¢nich prostredkd, vyrazné zpozdilo, mohlo by
téZ tuto prdci zcela znehodnotit, pokud by event. pfislo s néjakym novym a prekvapivym
feSenim uzemi. To vSe pfitom bez zdvazné (resp. jakékoliv) opory ve verejném zajmu.

4. SHRNUTI A ZAVERECNE NAVRHY

4.1. Podatelé v souhrnu vlastni vSechny pozemky, které tvofi plochu SO38. Podatelé zaroven podavaji
tyto vécné shodné namitky proti Navrhu izemniho planu. Podle § 53 odst. 2 Stavebniho zakona se pfri
podstatné upravé navrhu uUzemniho planu kona opakované verejné projedndni. Pfitom co je to
podstatnd uprava Stavebni zakon neupravuje. Podle komentdrové literatury i ustdlené praxe je
podstatnou Upravou takova Uprava, kterd ,se podstatné dotykd prdv téch, ktefi mohou uplatnit
ndmitky, a uprava neni jednoznacné v jejich prospéch”. Uvedené potvrzuje i judikatura NSS. Proto jsou
Podatelé presvédceni, Ze v pfipadé, Ze by pofizovatel upravil Navrh Uzemniho planu takovym
zplUsobem, jaky navrhuji v nasledujicich bodech, byla by takova Uprava jednoznacné ve prospéch
Podatell, tedy vsech téch, ktefi mohou uplatnit ndmitky. V_takovém ptipadé by se o této upravé
Navrhu Gzemniho planu nemuselo konat opakované verejné projednani.

a) Ndvrh k odkanalizovani plochy SO38

4.2. Podatelé ze vsech shora uvedenych didvodd nesouhlasi s omezenim mnoZstvi rodinnych doma,
které Ize v plode SO38 umistit do doby realizace nové centralni COV nebo napojeni na kanalizaéni
systém obce, se zakazem jimek na vyvazeni a s hodnocenim situace s odkanalizovanim plochy SO38.
Podatelé proto navrhuiji, aby:

Text na strané 14 Navrhu Gzemniho planu (tim je, ddle v této ¢asti namitek, neni-li dale uvedeno
jinak, minéna jeho textova ¢ast) v ¢asti vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, plocha
5038 ve znéni:

»odkanalizovani — na kanalizacni systém obce Borsov nad Vitavou, Ize umistit max. 4 objekty rodinného
bydleni, které mohou resit likvidaci odpadnich vod individudinim zptisobem (napf. domovnich COV).
Jimky na vyvdZeni jsou nepfipustné;” byl bez nahrady vypustén.

4.3. Podatelé ddle navrhuiji, aby:

Text na strané 21 Navrhu Gzemniho planu v ¢asti koncepce vodohospoddrského feseni, zdroje
znecisténi, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod ve znéni:

,V plose SO38 je mozné do doby realizace nové centrdini COV nebo napojeni na kanalizacni systém
obce, umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou resit likvidaci odpadnich vod
individudinim zptsobem (napf. domovnich COV). Jimky na vyvdZeni pro plochu SO38 jsou
nepfipustné.”




byl bez nahrady vypustén.
4.4. Podatelé dale navrhuiji, aby:

Text na strané 33 Navrhu tzemniho planu v ¢asti vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
plochy smisené obytné, podminéné pripustné vyuZiti ve znéni:

»Lokalita bude napojena na kanalizacni systém obce BorsSov nad Vitavou.“ byl bez ndhrady
vypustén.

4.5. Podatelé dale navrhuiji, aby:

Text na strané 95 Navrhu Gzemniho planu v éasti vymezeni ploch zmén s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, SO38 ve znéni:

»Po vefejném projedndni: Pro lokalitu byla stanovena podminka napojeni na kanaliza¢ni
systém obce Borsov nad Vitavou na zdkladé poZadavku odboru Zivotniho prostredi — vodni
hospodadrstvi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se stdavajici kanalizacni systém nachdzi cca 1,3
km od lokality, jevi se redlnost na vznik obytné zdstavby velmi maly.“

byl bez nahrady vypustén.
4.6. Podatelé dale navrhuiji, aby:

Text na stranach 103-104 Navrhu Uzemniho planu v ¢asti zdivodnéni koncepce technické
infrastruktury, zdroje znecisténi, odkanalizovdni a ¢isténi odpadnich vod ve znéni:

,Po vefejném projedndni: V plose SO38 je moZné do doby realizace nové centrdini COV
nebo napojeni na kanalizacni systém obce, umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni,
které mohou fesit likvidaci 104 odpadnich vod individudlnim zplisobem (napr. domovnich
CoV). Jimky na vyvdZeni pro plochu SO38 jsou nepfipustné.”

a

»Hlavnim divodem vymezeni koridoru technické infrastruktury je skutecnost, Ze
kanalizacni systém obce nachdzi cca 1,3 km od lokality SO38, kterou je nutné pred
zahdjenim realizace zdstavby odkanalizovat.” byl bez nahrady vypustén.

b)  Ndvrh k limitdm vyuZiti dzemi

4.7. Podatelé ze vsech shora uvedenych dlvodl nesouhlasi s nefunkénim opakovanim pravnimi
predpisy stanovenych limit(i. Podatelé proto navrhuiji, aby:

Text na strané 14 Navrhu Uzemniho planu v casti vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, plocha SO38 ve znéni:

,Limity vyuZiti uzemi — zohlednit OP radiolokdtoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné plochy,
hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP vodniho zdroje Il. stupné, vzddlenost 50 m od
okraje lesa (Podminky pro umistovdni staveb do vzddlenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro
vyuZiti ploch — vystupni limity), elektrické vedeni véetné OP, regulacni stanice plynovodu vcetné OP a
bezpecnostniho pdsma, telekomunikacni kabel,”




byl bez nahrady vypustén.
C) Ndvrhy k moZnosti realizace fadovych rodinnych domu

4.8. Podatelé ze vsech shora uvedenych dlvod( nesouhlasi se zdkazem vystavby novych rfadovych
dom v plose SO38. Podatelé proto navrhuiji, aby:

Text na strané 33 Navrhu tzemniho planu v €éasti vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
plochy smisené obytné ve znéni:

- rodinné domy;

- obcanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s
pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni zaftizeni, zafizeni pro denni
rekreaci (napf. détska hristé);

- podnikatelské aktivity a vyroba lokdlniho vyznamu, zafizeni, ktera svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve

sv s

svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi;

- garaie, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem
vyuzitim Gzemi;
- vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi.

- USES - v misté prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

byl doplnén nasledujicim zplisobem (doplnéna cast je zvyraznéna cervenym pismem):

- rodinné domy;

- obcanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s
pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni
rekreaci (napt. détska hristé);

- podnikatelské aktivity a vyroba lokdlniho vyznamu, zafizeni, ktera svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi;

- garaie, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zptisobem
vyuzitim Gzemi;

- vefejna zelen vcetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi.




- USES - v misté prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES. - lokalita
S038: vystavba novych fadovych domu

d) Ndvrh k velikosti stavebnich pozemki

4.9. Podatelé ze vSech shora uvedenych ddvodl nesouhlasi se stanovenim minimalni velikosti
stavebnich pozemkd. Podatelé proto navrhuji, aby:

Text na strané 34 Navrhu izemniho planu v ¢asti vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
plochy smisené obytné ve znéni:

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd v
lokalité SO11, SO15, SO17, SO38

stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemkd - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném uUzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu)

mensi nez 800 m2;

- pro doplikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni  zastavénosti
plochy.

byl doplnén textem ve znéni (doplnéna cast je zvyraznéna cervenym pismem):

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd v
lokalité SO11, SO15, SO17, SO38

stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemkd - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném uUzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu)

mensi nez 800 m2;

- pro doplikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky
dodrieni maximalni  zastavénosti
plochy.




Velikost stavebnich pozemk( v lokalité

neni stanovena minimalni vymeéra

S0O38 stavebnich pozemki; déleni pozemku
je moiné za podminky dodrieni
maximalni zastavénosti plochy

prestavby jako celku.

e) Ndvrh k vyskové hladiné zdstavby

4.10. Podatelé ze vsech shora uvedenych divodl nesouhlasi s regulaci vyskové hladiny zastavby v
ploSe SO38. Podatelé proto navrhuji, aby:

Text na strané 34 Navrhu tzemniho planu v ¢asti vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
plochy smisené obytné ve znéni:

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
s moznosti vyuZiti podkrovi.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach SO11, stavajici vySka nebo max. 4 nadzemni
S015, 5017, S024 podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,
max. 4 nadzemni podlaii nebo
ustoupené podlazi dovnitf pidorysu.
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byl doplnén nasledujicim zptisobem (doplnéna ¢ast je zvyraznéna cervenym pismem):

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach SO11, stavajici vySka nebo max. 4 nadzemni
S015, S017, 5024 a SO38 podlazi s moZnosti vyuziti podkrovi,
max. 4 nadzemni podlazi nebo
ustoupené podlazi dovnitF pudorysu.

f)  Ndvrh k podmince uzemni studie

4.11. Podatelé ze vsech shora uvedenych divodui nesouhlasi s vymezenim plochy SO38 jako plochy,
ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Podatelé
proto navrhuiji, aby:

Text na strané 14 Navrhu uzemniho planu v ¢asti vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, plocha SO38 ve znéni:

»Plocha bude provérena uzemni studii.“ byl bez nahrady vypustén; a dale aby byly provedeny
prislusné upravy ve vykresové casti Navrhu tzemniho planu, tedy zejména aby bylo v navrhu
hlavniho vykresu vypustény pro plochu SO 38 oznadeni ,5.US“ a Eervené teckovana hranice
vymezujici tuto plochu jako plochu, kterou je nutno fesit uzemni studii.

4.12. Podatelé déle navrhuiji, aby:




Text na strané 53 Navrhu Gzemniho planu v ¢asti k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji poFizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti, ve znéni:

,® 5.US = 5038 — v jizni édsti sprdvniho uzemi, v mistni &dsti Zdatkdv Mlyn.“ byl bez nahrady
vypustén.

4.13. Podatelé konecné navrhuiji, aby:

Text na strané 95 Navrhu Gzemniho planu v éasti vymezeni ploch zmén s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, SO38 ve znéni:

,Z toho divodu je stanovena podminka zpracovdni uzemni studie (2.US). Uzemni studie stanovi
podrobnéjsi koncepci rozvoje tizemi, stanovi podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadadni
staveb, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru tzemi, napojeni na dopravni a zejména
technickou infrastrukturu.”

byl bez nahrady vypustén.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se castecné vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

V pfipadé reseni odkanalizovani bude vyhovéno, nebot v dané plose je vydané Gzemni rozhodnuti
resici zplsob odkanalizovani jinym zplsobem. V ndvrhu tzemniho planu bude toto rozhodnuti
respektovano.

Co se tyka limitQ vyuZiti Uzemi, jejich vycet v textové ¢asti zlstane zachovan. Jedna se pouze o vycet
limitQ vyplyvajicich z jinych pravnich predpisli nebo rozhodnuti, zasahujicich do této plochy, které je
tfeba respektovat vzdy.

Co se tyka pozadavku na umoznéni realizace vystavby radovych rodinnych dom(, namitce bude
vyhovéno s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti v dané plose. V pfipadé poZzadavku na umoznéni
zastavby o vice patrech, zde vyhovéno nebude. Pro poZzadovanou realizaci fadovych rodinnych dom
neni nutné umoznit vystavbu o ¢tyfech a vice podlazich.

Co se tyka podminky uzemni studie, namitce bude vyhovéno s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti
v dané plose.

2 Ing. Pavel Hrdina, Petra Hrdinova

Text ndmitky:

1.1. Podatelé jsou vlastniky pozemku parc. ¢. 240/304, zapsaného v katastru nemovitosti na LV
¢. 621, k. 4. BorSov nad Vltavou (dale jen ,,Pozemek”), ktery je dle u¢inného Uzemniho planu
Bor$ov nad Vltavou ve znéni zmény €. 13 (dale jen ,Uéinny Gzemni pldn“) soudésti plochy B
(plochy bydleni) a dle navrhu pro opakované verejné projednani (nového) dzemniho planu

v

BorSov nad Vitavou (ddle jen ,,Navrh uzemniho planu®) i podle dfivéjSiho navrhu dzemniho




1.2,

1.3.

1.4.

planu (pro prvni verejné projednani) je soucasti plochy B6, pro kterou je rozhodovani v zemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie ,,1.US“.

Jako Uzemi dotéené namitkami vymezuji Podatelé Pozemek ve smyslu bodu 1.1. Sir$i kontext
dotceného Uzemi pak Podatelé dokresluji vyfezem z hlavniho vykresu, ktery je soucasti
Navrhu Uzemniho planu:
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Vyrez z hlavniho vykresu, ktery je soucdsti Ndvrhu uzemniho pldnu.

Aktivni legitimace k poddni namitek

Podle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) (dale jen ,,Stavebni zakon“) ndmitky proti ndvrhu tzemniho pldénu mohou podat pouze
vlastnici pozemki a staveb dotcenych ndvrhem reseni (...), a to podle § 52 odst. 3 Stavebniho
zakona nejpozdéji do 7 dni ode dne verejného projedndni. Pritom podle § 53 odst. 2
Stavebniho zakona se upraveny ndvrh (...) v rozsahu téchto uprav projednd na opakovaném
verejném projedndni; pritom se postupuje obdobné podle § 52.

Podatelé coby vlastnici Pozemku, ktery je pfimo dotéen Ndvrhem Gzemniho planu, jak byl
tento projednan v ramci opakovaného verejného projednani konaného dne 31. 8. 2022
postupem dle § 53 odst. 2 ve spojeni s § 52 Stavebniho zdkona, timto v souladu se
jmenovanymi ustanovenimi podavaji nasledujici véasné namitky proti Navrhu Gzemniho
planu.

NAMITKY PROTI NAVRHU UZEMNiHO PLANU




2.1.

2.2,

2.3.

Podatelé, ktefi trvale bydli v bezprostiedni blizkosti predmétného Pozemku (v domé ¢.p. 392
na pozemku parc. ¢. 243/9), ziskali predmétny Pozemek v ramci predchozi etapy budovani
ZTV v ndvrhové plose bydleni koupi vroce 2008. Predmétny Pozemek byl pfipojen na
dopravni i inZenyrskou infrastrukturu v rdmci vybudovani predchozi ZTV pro vsechny okolni
pozemky. Nejedna se tedy vécné o pozemek, jehoz pFipojeni na komunikaéni sit a inzenyrskou
infrastrukturu by teprve méla byt provérovano tzemni studii, natoz pak v rdémci vétsiho celku,
v némz se nachazeji pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, zejména pak Cisterciackého opatstvi
Vyssi Brod (plochy ,,B“).

Jinymi slovy, podle nazoru Podateld, ve vztahu k Pozemku neni potteba jiz fesit to, co uzemni
studie podle § 30 Stavebniho zdkona i Navrhu Gzemniho planu (napf. str. 76 textové Casti)
feSit ma, tj. podrobné clenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a
dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi,
ochrany krajinného rdzu a urbanistickych a architektonickych hodnot ad. Napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu je jiz po mnoho let vyfeSeno (jak jednoduse vyplyva
z pfipojené, verejné dostupné fotografie zroku 2021); zhlediska charakteru uzemi,
krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot by méla pro Pozemek platit
stejna pravidla jako pro bezprostfedné pfilehlé, dosud taktéZ nezastavéné pozemky
budované, resp. ,zasitované” v ramci téhoz ZTV parc. ¢. 240/305, 240/307. Bylo-li by tomu
jinak, bylo by pfijeti navrhovaného feseni pro Podatele zjevné diskriminacni ve vztahu
k sousednim vlastniklim stavebnich pozemkd vymezenych a napojenych na dopravni a
technickou infrastrukturu spolu s Pozemkem; zaroven by nereflektovalo stavajici stav

uzemné planovaci dokumentace a dot¢eného Uzemi.

Fotografie konce ulice Polni (na pozemku parc. ¢. 240/317), ke které priléhd Pozemek (parc.
C. 240/304), ktery je napojen téZ na inZenyrské sité (staZeno z panaroma_mapy.cz)

S ohledem na vSe uvedené maji podatelé jednoznacné za to, Zze Pozemek by mél byt zafazen
do stabilizovanych ploch bydleni ,B“, shodné jako pfilehlé pozemky parc. ¢. 240/305,
240/307. liz jen zjejich oznaceni parcelnim Cislem vyplyvda, Ze vznikly jako samostatné
(stavebni) parcely ve stejné dobé. Z okolnosti véci je zaroven ziejmé, Ze jejich stavebni
nevyuZiti vyplyva jen z rozhodnuti jejich vlastnikd. Jedna se zkratka o zasitovany stavebni




pozemek na konci ulice Polni a jeho spojeni s plochou ,,B6“ a zahrnuti do plochy, kde je
nezbytné zpracovani tzemni studie, postrada jakékoli vécné opodstatnéni.

2.4. Pokud jde o samotny poZadavek na zpracovani Uzemni studie, pak tento mUze mit smysl
toliko ve vztahu ke zbytku plochy dosud vymezené jako ,B6“; ze shora uvedenych davodl
vsak nikoli ve vztahu k Pozemku, ktery je dopravné i inZenyrsky napojen (jinymi slovy, ma
navaznost) na ulici Polni a k ni se bude vztahovat tézZ co do urbanistickych a architektonickych
hodnot a charakteru tzemi. Navrhova plocha ,,B6“ (ptip. spolu s plochou ,,B1“) jsou pomérné
velkymi a ndro¢nymi rozvojovymi plochami se samostatnou logikou rozvoje, kterou s nimi
vSak Pozemek nesdili. To koneckonc(l vyplyva i z odlivodnéni Navrhu Gdzemniho planu (str. 88
textové ¢asti); nic z toho, co se v jeho odlvodnéni uvadi pro zminéné dvé navrhové plochy,
neni relevantni pro Pozemek, resp. se netykd a nemélo by se tykat Pozemku.

3. SHRNUTI A ZAVERECNE NAVRHY

3.1. Podatelé ze vSech shora uvedenych dlivodl nesouhlasi s tim, aby jejich Pozemek (parc. €.
240/304) byl zafazen do plochy ,B6“ a vystavba na ném byla podminéna tzemni studii a
navrhuji proto, aby jejich Pozemek (parc. é. 240/304) byl (ve vykresové &asti Navrhu
uzemniho planu) vynat z plochy ,,B6“ a zafazen do prilehlé stabilizované plochy bydleni ,,B“
a tim i vynat z plochy, kterou je nutno fesit Gzemni studii (,1.US“). Zadaji tedy, aby byly
provedeny prislusné Gpravy ve vykresové casti Navrhu tzemniho planu, tedy zejména aby
byl v navrhu hlavniho vykresu Pozemek (parc. €. 240/304) pfefazen do stabilizované plochy
bydleni ,,B“ a ¢ervené teckovana hranice zahrnujici Pozemek do plochy, kterou je nutno
fesit Gzemni studii (,,1.US“), byla pfesunuta na hranici Pozemku s pozemky parc. €. 240/382
a 240/386.

3.2 Podle § 53 odst. 2 Stavebniho zadkona se pfi podstatné tpravé navrhu Uzemniho planu kond
opakované verejné projednani. Pritom co je to podstatna Uprava Stavebni zakon neupravuje.
Podle komentafové literatury i ustadlené praxe je podstatnou Upravou takova Uprava, ktera
,Se podstatné dotyka prav téch, ktefi mohou uplatnit ndmitky, a Uprava neni jednoznacné v
jejich prospéch”.! Proto jsou Podatelé pfesvédéeni, ze v pfipadé, Ze by pofizovatel upravil
Navrh GUzemniho planu takovym zplsobem, jaky navrhuji vtomto podani, byla by takova
Uprava jednoznacéné ve prospéch Podateld, tedy vsech téch, ktefi mohou uplatnit namitky ve
vztahu k Pozemku. V takovém pfipadé by se o této upravé Navrhu tGzemniho planu
nemuselo konat opakované verejné projednani.

Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se castecné vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Pfedmétné pozemky budou vyjmuty z povinnosti zpracovavat Uzemni studie, nicméné s ohledem na
jejich fakticky stavby zlistanou vymezeny jako zastavitelné.

Y Machackovd, J. a kol. Stavebni zdkon. Komentaf. 3. vydani. Praha C. H. Beck, 2018, s. 282.



3 Ing. Stépanka Bednarova

Text ndmitky:

NAMITKA €. 1

Uzemi dotéené namitkou:

Katastralni Uzemi BorSov nad Vltavou

Pozemky, parcelni ¢islo 690/15; 690/42 (soucasti pozemku je stavba); 690/43 (souclasti pozemku je
stavba); 690/74; 690/79 (soudasti pozemku je stavba); 690/80; 690/81 (soucasti pozemku je stavba);
Obsah namitky:

Jako vlastnik vyse uvedenych pozemkil zdsadné nesouhlasim s umisténim (vedenim) lokalniho
biokoridoru pres tyto pozemky a zZddam o jeho umisténi mimo vySe uvedené pozemky v mém
vlastnictvi.

Oddvodnéni:

Vedeni lokdlniho biokoridoru pres vyse uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci planované vyuziti
pozemkU a pldnovanou dalsi zastavbu a zasahuje do mych vlastnickych prav. Toto omezeni budouci
planované zastavby pozemki znacné degraduie cenu mych pozemku a zpUsobuje mi tedy Skodu.

Zaroven si dovoluji upozornit, Ze pozemky jsou oplocené, jsou na nich zpevnéné plochy a slouZi ke
skladovani materialu a provozu stavebnin. Biokoridor v tomto Uzemi nemlze byt tedy funkéni, jelikoz
neumoZniuje migraci zvifat nebo rostlin mezi biocentry.

Zavérem jen podotykam, Ze vlastnikim sousednich pozemkd, pres které byl biokoridor rovnéz veden,
bylo v jejich ndmitkach vyhovéno a biokoridor byl posunut mimo pozemky v jejich vlastnictvi.

Prilohy:

Vytah z navrZeného Uzemniho planu s navrzenym dotéenym biokoridorem — pfiloha ¢. 1
NAMITKA €. 2

uzemi dotené namitkou:

Katastralni Uzemi BorSov nad Vitavou

Pozemky, parcelni ¢islo 690/15; 690/42 (souclasti pozemku je stavba); 690/43 (souclasti pozemku je
stavba); 690/74; 690/79 (soudasti pozemku je stavba); 690/80; 690/81 (soucasti pozemku je stavba);
Obsah namitky:

Sousedni pozemek parcelni ¢islo 690/61; vlastnik pozemku Ceskd republika je v ndvrhu tizemniho planu
oznacen jako plocha vyroby a skladovani. Dle mého nazoru by mél byt v dzemnim planu vyznacen jako
plocha vefejného prostranstvi.

Oddvodnéni:

Jednd se o stejny charakter pozemku, jako jsou pozemky 690/46; 690/6 a je vyuZivana jako verejna
komunikace a pfipojeni mych vyse uvedenych pozemk( ke komunikaci.

Této ndmitce rovnéz nebylo vyhovéno a nebylo uvedeno odlvodnéni rozhodnuti.
Ptilohy:

Vytah z navrZeného Uzemniho planu s vyzna¢enym dotéenym pozemkem — pfiloha ¢.2

Rozhodnuti o hamitce:




Namitce se castecné vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Lokalni biokoridor lze zuzit s ohledem na jeho $ifi podél komunikace 1/3 a jeho pokradovani podél
Zeleznicni traté. Zaroven bude do odlUvodnéni doplnéno posouzeni jeho minimalni Site.

Navrzené vyuziti pozemku parc. ¢. 690/61 bude ponechano, nebude ménéno na vefejné prostranstvi.
Jednak toto nebylo predmétem opakovaného verejného projednani a dale s ohledem na nastavené
podminky vyuZiti je mozné ho vyuZivat i jako verejné prostranstvi.

4 Ing. Zderika Bilkova, Ing. Tomas Bilek

Text ndmitky:
Katastralni Gzemi: Zahor¢ice u Vrabce Plocha T1- T156 COV

Umisténi plochy technické infrastruktury COV by mélo byt situovano tak, aby odkanalizovalo co nejvétsi
mnozstvi objektl a co nejméné ovlivitovalo prostredi stavajici zastavby.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Umisténi COV nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednani. V souladu § 53 stavebniho
zakona se upraveny ndvrh izemniho planu projednava pouze v rozsahu Uprav provedenych od
vefejného projedndni. Pro tplnost Ize doplnit, ze umisténi COV je v této lokalité navrhovano
dlouhodobé. Jeji umisténi v jiné ¢asti spravniho Uzemi obce by vyzadovalo nové posouzeni, a to
nejenom technické, ale i ekonomické. Takovéto posouzeni i s ohledem na v Uvodu uvedené nelze
resit po opakovaném verejném projednani, ale v rdmci tvorby Uzemniho planovani ve fazi spole¢ného
jedndni nebo pfipadné samostatnou zménou Uzemniho planu.

5 Ing. Zdenka Bilkova, Ing. Tomas Bilek

Text namitky:

Katastralni uzemi: Zahor¢ice u Vrabce
Plocha B — plocha Uzemni studie B45
Plocha B — plocha Uzemni studie B44

Vymezeni minimalni velikosti stavebnich pozemk( 800 m2 je pro tuto ¢ast obce nevhodné. V
okrajovych ¢dasti obce se Zadny tak maly pozemek nenachdzi, nehledé na to, Ze zahusténa vystavba na
ploSe 800 m2 narusi venkovsky charakter obce.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:




Velikost stavebnich pozemk(l v predmétnych zastavitelnych plochach nebyla predmétem opakovaného
vefejného projednani. V souladu § 53 stavebniho zdkona se upraveny ndvrh Uzemniho planu
projedndva pouze v rozsahu Uprav provedenych od verejného projednani.

6 Ing. Zderika Bilkova, Ing. Tomas Bilek

Text namitky:
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabce
Plocha B — plocha Uzemni studie B45 — celd

Plocha B — plocha Uzemni studie B44

Nesouhlasime s vyjmutim ¢asti (severovychodni ¢ast plochy B45 na parc. ¢. 2206/14 a plocha B44) nové
navrhovaného Uzemi ur¢eného k zdstavbé z ploch, které je nutné fesit uzemni studii.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

PoZadavek na vypracovani Uzemni studie na predmétném pozemku je nadbytecné, nebot pozemek je
nabijitelny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Neni nutné fesit ani budouci parcelaci,
nebot s ohledem na jeho velikost a situovani podél stavajici komunikace dava jasné feseni budoucich
stavebnich pozemk(. Taktéz jeho situovani, resp. budouci zastavéni neohrozi dopravni napojeni
zbyvajici ¢asti plochy B45.

7 Ing. FrantiSek Homolka, Ing. Renata Klikov3, Ing. Petr Klika

Text ndmitky:

Jako majitelé pozemkdi parc.¢. 1887/8, a 1887/9 vJamném, k.u. Zahorcice u Vrabce vznasime v zdkonné
Ih@ité ndmitku k navrhu UP Bordov nad Vitavou pro veiejné projednani, které probéhlo dne 31. 8. 2022.
Jedna se o namitku, ktera byla pisemné uplatnéna jiz v fijnu 2021 v ramci projednani navrhu UP Bor3ov
pro spole¢né jednani. Obsahem namitky je skuteénost, e navrh UP pro veFejné projedndani neobsahuje
moznost nizkopodlazni rodinné zastavby na parcelach minimalni velikosti 800m2. Dovedeme si
predstavit i feSeni, kdy jeden pozemek zlistane vefejnym prostranstvim a druhy se pfevede na plochu
pro bydleni.

Pozemky v nasem majetku zahrnuji i vodni plochu na pozemcich parc.c. 1896/1 a 1896/2. V této
souvislosti uvadime, Ze z nasi strany Ize souhlasit s vyuzitim ¢asti brehu v $ifi cca 5m kolem zminéné
nadrze jako s vefejnym prostranstvim tak, jak bylo predbézné projednano s vedenim obce. V minulé
namitce jsme prikladali i geometricky plan s ndvrhem feseni, na ktery vSak nikdo nereagoval, a proto
to nyni nechavame na posouzeni zasvéceného pana architekta a ddvdme ,volnou ruku” k jeho ndvrhu
spliujic vySe uvedeny poZzadavek.

Zadame proto opétovné, aby byl navrh UP Borov nad Vitavou ve smyslu této namitky upraven a znovu
verejné projednan. Zaroven pratelsky upozoriujeme, Ze jsme pfipraveni vyuzit vSech opravnych
prostredk, které obsahuje ¢esky pravni rad tak, abychom dosahli svych poZadavkd.

Pfedem dékujeme za pochopeni a soucinnost.




Rozhodnuti o hamitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Re$eni predmétné lokality, resp. Pozemkd v Jamném nebylo pfedmétem opakovaného vefejného
projedndni. V souladu § 53 stavebniho zdkona se upraveny navrh tzemniho planu projedndva pouze v
rozsahu Uprav provedenych od vefejného projednani.

8 Iveta Kiepelova

Text ndmitky:
Pozemky parc. ¢. 2380/2 a 2380/3 v k.U. Zahorcice u Vrabce [785121]

Na jednani zastupitelstva €.j. 556/2022 obce BorSov nad VItavou byla 31.8.2022 zamitnuta moje Zadost
o zaclenéni parcel 2380/2 a 2380/3 do Gzemniho planu s odivodnénim ,,pozemek nesplriuje minimalni
velikost parcely 800 m2" Tato skute€nost neodpovida realité, pozemek 2380/2 ma 218 m2 a pozemek
2380/3 ma 676 m2. Celkova velikost pozemk je tedy 894 m2 a podminka minimalni velikosti parcely
je splnéna.

Zadam o opétovné projednani mé 7adosti. Nakres pozemkd je pfilozen v samostatné pfiloze, sou¢asné
i s rozméry danych pozemk dle katastru.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Pozemky parc. ¢. 2380/2 a 2380/3 vk.u. Zahoréice u VrabCe nebyly pfedmétem opakovaného
verejného projednani. V souladu § 53 stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu
projednava pouze v rozsahu Uprav provedenych od vefejného projednani.

O | Ing. Radek Svec a PaedDr. Jitka Svecova

Text ndmitky:

Vazeni, Vase odlvodnéni rozhodnuti o tom, Ze namitce ¢. 3 se nevyhovuje (cituji: , Turisticka trasa je
vymezena dle skute¢ného pribéhu Uzemim a dlouhodobého vyuZivani. Neni tedy nutné jeji vymezeni
na jiné pozemky. Je zde vhodné uvést, Ze s jinym vymezenim by byly doteny jiné soukromé pozemky
a vlastnici by s takovymto vymezenim nemuseli souhlasit. Je tedy vhodnéjsi trasu ponechat tam, kde
jejiz dlouhodobé vymezena a funguje"), je hrubé zkreslené, nepresné a prekroucené. Vychazite z toho,
Ze tato turisticka trasa jiz existuje. Naopak, jak piSeme v nasi namitce, jedna se o novou turistickou
trasu ve Vami navrzeném Uzemnim planu. Se zfizenim této nové turistické trasy nesouhlasime. Tato
nova trasa vede kolem pramene vody v lesnim porostu, ktery je hojné vyuzivan lesni zvéfi. Ztizenim
nové turistické trasy dojde ke zni¢eni tohoto pramene a pfirodniho mokfadu kolem néj. Pramen se
nachazi na pozemku p.¢. 2130/33 k.u. Zahorcice u Vrabce. Na tomto pozemku se v soucasné dobé
7adnd turistickd trasa nenachdzi. Zddame o nové projednani nasi namitky ¢. 3 ze dne 20.10.2021
zaevidované pod ¢.j. OUB-938/2021 v ramci opakovaného verejného projednavani nového Gzemniho
planu viz Vase Verejna vyhlaska €.j. 556/2022 ze dne 29.7.2022.

Rozhodnuti o hamitce:




Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Vymezovani turistickych tras nebo stezek nebylo pfedmétem opakovaného verejného projednani. V
souladu § 53 stavebniho zdkona se upraveny navrh tzemniho planu projednava pouze v rozsahu Uprav
provedenych od verfejného projednani.




