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schvaleného Zastupitelstvem obce BorSov nad Vitavou dne 20. 2. 2002, jehoz
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce BorSov nad Vitavou
dne 7. 3. 2002.
Ode dne ucinnosti této zmény (8 173 odst. 1 spravniho fadu) se v ustanovenich,
které feSi zména €. 12 uzemniho planu obce BorSov nad Vitavou, nepouZzije obecné
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|. Zména ¢.12 UPO

a) vymezeni zastav éného Uzemi

V grafické ¢asti platného uzemniho planu obce BorSov nad Vitavou a jeho zménach je
zastavéné Gzemi priibézné aktualizovano jiz vydanymi zménami UPO. Ve zméné ¢.12 UPO
je v grafické ¢asti hranice zastavéného tizemi patrné v lokalité [12/al; lokalita a je
uvnitf zastavéného Gzemi.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce
Znageni plochy zmény je [12/a-[12/d = pofadové &islo zmény/ abecedni pismeno lokality.

V souladu se zadanim jsou provéreny tyto lokality:

a. Lokalita [12/d ,Hradebni role“ — zména komunika&niho feSeni uvnitf lokality. Dopravni
feSeni patefni komunikace uvnitf lokality bude FfeSeno v rdmci podrobnéjSiho stupné
dokumentace.

Dale je zpfesnén koridor dalniéniho privadéde - Jizni tangenty (dle ZUR v platném
znéni D26/1- je rozSifen severnim smérem) v rozsahu spravniho Uzemi obce BorSov
nad Vltavou, resp. jeho &asti pfiléhajici k severnimu okraji plochy . Vymezeni
tohoto koridoru je shodné s dokumentaci ZUR v platném znéni a je v souladu se Studii
Jizni tangenty.

Dale je zpfesnéna plocha koridoru pro zkapacitnéni dnesni silnice I/3, (dle ZUR v
platném znéni D57), v€etné kfiZzeni (Usek pro umisténi kfizovatky s jizni tangentou).
Tvar kfizovatky neni feSen, bude soucasti nasledné dokumentace.

NA&vaznost na hranici spravniho Gzemi se sousednim k.. Plana u Ceskych Budé&jovic
- je Sife koridoru cca 100m.

b. Lokalita .U Zamecku" — zména funkéniho vyuziti z rekreace na plochy smiSené
bydleni a podnikani.

c. Lokalita ,U silnice E 55" — zména funk&niho vyuziti na plochy bydleni.

Cilem zmény &.12 UPO je zménit vyuziti a podminky vyuZiti ve vymezeném (feSeném)

Gzemi. ReSené Gzemi zmény 6.12 UPO je soudasti spravniho Gzemi obce Bor3ov nad

Vitavou, zména v lokalitach - je na katastralnim Gzemi BorSov nad Vltavou.

Cilem zmény je vytvoreni pfedpokladl pro uspokojovani potfeb obyvatel konkrétné zajisténi

predpokladu pro bydleni s moznosti pfipadné zfizeni novych pracovnich mist v podnikani s

ohledem pfedevsim na vyuZziti a zachovani kvalit a nenaruSeni hodnot obce.

Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

Civiliza éni_hodnoty

Charakter nové vystavby bude respektovat vySkové parametry okolni zastavby a bude
respektovat:

— silnici I. tfidy v€etné ochranného pasma (OP)

— Zeleznici v€etné ochranného pasma (OP)




— leti&té v&etn& ochrannych pasem — ochranné pasmo (OP)Jihogeského letisté Ceské
Budéjovice s vySkovym omezenim staveb,

— ochranné pasmo (OP) radiomajdku RTH Tfebotovice, leteckou stavbu v€etné
ochrannych pasem — hranice sektoru RL 5 (letiStniho pfehledového radiolokéatoru),

— zranitelnou oblast

- Uzemi archeologickych nalezu lll. kategorie

— nadzemni vedeni elektrizaéni soustavy vc€etné ochranného pasma (OP), kabelove
vedeni VN

— radiové smérové spoje véetné ochranného pasma (OP)

- vodovod, kanalizace, plynovod v€etné ochranného pasma (OP)

— objekt produktovodu véetné ochranného pasma (OP)

— ochranné pasmo (OP) vodniho zdroje.

Prirodni_hodnoty

Redené Gzemi leZi v oblasti krajinného razu — ObKR 23 Kamenoujezdsko ve zranitelné
oblasti.

V pfipadé lokality je respektovano vedeni NBK 118. Plocha hrani¢i s NBK 118, ale
nezasahuje do né;j.

Zaplavové Uzemi zasahuje na lokalitu . Podminky vyuziti tuto skuteénost respektu;ji
(v zaplavovém uzemi je navrzena soukroma zelen, kterou nelze v aktivni zéné zaplavového
Gzemi oplocovat); zachovana bude prostupnost tzemim.

Kulturni_ hodnoty
Lokalita je v regionu lidové architektury (Vrabe&sko), v Uzemi s archeologickymi nalezy IIl.
kategorie. V feSeném Uzemi nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky.

c) urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

Urbanistickd koncepce
Urbanistickd koncepce puvodniho Uzemniho planu neni naruSena. Zména nema Zzadny
dopad na funkci obce ve struktufe osidleni.

Zména ¢.12 UPO fesi :

Lokalita

V zastavitelné ploSe pro vyrobu a podnikani je vyjmut navrh patefni komunikace, funkéni
vyuziti pro vyrobu a podnikani je ponechano (neni ménéno). (Pfedchozimi zménami byly
v ploSe Vp zruSeny veSkeré VPS — napf. patefni mistni obsluzna komunikace, vefejné
vodovody; kanaliza¢ni fady splaskové a deStové kanalizace, kanalizaéni pfeCerpaci stanice
pro Hradebni role apod.).

Déle je upfesnéna plocha koridoru pro Jizni tangentu a je upfesnéna plocha koridoru pro
zkapacitnéni dnesni silnice I/3 vCetné kfizeni Ve stavajicim zastavéném tuzemi Zména ¢€.12
UPO dale fesi zmény funkéniho vyuziti:

V lokalité % pro smigenou obytnou funkci bydleni a podnikani a zeler soukromou.

V lokalité [12/c- pro bydleni.

NOVE VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY :
Nejsou vymezeny.

PLOCHY PRESTAVBY::
Nejsou vymezeny.




ZMENA ZPUSOBU VYUZITI (na jiz vymezenych zastavitelnych plochach)

Cislo funkéni napln obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot tzemi

(i.c.) nazev lokality

12/a |Vp Obsluha Uzemi — z mistni komunikace a z kfizovatky se silnici
Plochy vyroby a| E55
podnikani Limity: OP Zeleznice, OP silnice I. tf., OP elektrického vedeni
~Hradebni VN, OP VTL plynovodu, OP vodovodu, zaplavové uzemi Q100,
Role* OP kanalizace, Uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie,
0,44ha zranitelna oblast, ochranné pasmo Jihogeského letisté Ceské

Budéjovice s vySkovym omezenim staveb, ochranné pasmo

DsJ radiomajaku RTH Tfebotovice.
Plochy Ochrana hodnot Uzemi — provoz podnikani nebude naruSovat
dopravni okolni plochy bydleni,
infrastruktury - | - respektovat vySkovou hladinu vzhledem k poZadavkum letisté

Jizni tangenta
DsK

plocha koridoru
pro

zkapacitnéni
dnesni  silnice
1/3, véetné
kfizeni

Celkem
15,45ha

- bude respektovano sousedstvi cyklotrasy

ZMENA ZPUSOBU VYUZITI (v zastavéném Gzemi)

Cislo

(i..)*

funkéni napln
nazev lokality

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, ochrana hodnot tzemi

12/b

Shp

Plochy smiSené
obytné— bydleni
a podnikani

.U Zamecku*
0,23ha

Zs

Plochy zelené
soukromé
0,10ha

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace- dopravni obsluZznost
uvedené lokality bude zajiSténa Ucelovou, pfipadné mistni
komunikaci; bude zachovana prachodnost severnim smérem.
Limity: OP STL plynovodu, OP kanalizace, (zemi
s archeologickymi nélezy Ill. kategorie, zranitelna oblast,
ochranné pasmo Jihodeského letisté Ceské Budgjovice
s vySkovym omezenim staveb, ochranné pasmo radiomajaku
RTH Tfebotovice.
Ochrana hodnot uzemi
— v zaplavovém Uzemi je navrzena soukroma zelen, kterou nelze
v aktivni zoné zaplavového Uzemi oplocovat. V z4plavovém Uzemi
nebudou umistovany nadzemni stavby, nebudou zde ani
vodonepropustné zpevnéné plochy.
— provoz podnikani nebude naruSovat okolni plochy bydlent,
- respektovat vySkovou hladinu vzhledem k okolni z&stavbé,
panoramatu sidla a pozadavkim letisté
- bude respektovano sousedstvi NBK118, sousedstvi navrhu
cyklotrasy. Plocha hrani¢i s NBK 118, ale nezasahuje do néj
Kapacita — max. 2RD




(?[SIO funkéni napln obsluha, limity vyuZziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot tzemi
(i.c.)* nazev lokality

B Obsluha Uzemi — z mistni komunikace
L2/c Plochy bydleni | Limity: OP Zeleznice, OP silnice I. tf., OP elektrického vedeni VN, OP
,U silnice E55"| STL plynovodu, OP vodovodu, OP objektu produktovou, Uzemi

0,05ha s archeologickymi nalezy — Ill. kategorie, zranitelna oblast,
ochranné pasmo Jihogeského letisté Ceské Budé&jovice

Zs s vySkovym omezenim staveb, ochranné pasmo radiomajaku

Plochy zelené | RTH Trebotovice,

soukromé Ochrana hodnot Uzemi

0,04ha - umisténi objektd vyzadujicich ochranu pfed hlukem je zde

pouze podminéné pfipustné a to az na zakladé prokazani
splnéni dodrZeni hygienickych limitd v chranéném venkovnim
prostoru, a to vramci projektové dokumentace na jednotlivé
stavby.

— respektovat vySkovou hladinu vzhledem k okolni zastavbé,
panoramatu sidla a pozadavkam letisté

- Na jiznim okraji plochy, ktery pfiléha k silnici E55, je navrzena
plocha soukromé zelené, kde predpokladame moznost
vybudovani pfipadnych protihlukovych opatfeni. Je podminkou,
Ze soucasti dalSiho stupné podrobnéjsi dokumentace (DUR,
DSP) je hlukova studie.

Kapacita — max. 1RD

Systém sidelni zelen é
Plocha vefejnych prostranstvi Pz- vzhledem k velikosti ploch (mensi nez 2ha) neni zménou
¢. 12 vymezena.

d) koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢&etné podminek pro jeji
umis tovani

Budou respektovana ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.

Zakladni koncepce jednotlivych siti technické infrastruktury nebude zménou ¢&.12 UPO
ménéna, ti. bude v souladu s koncepci dle platného UPO. V ramci fe$eného Gzemi je
vypusténa poloha dle UPO navrhovanych patefnich komunikaci v lokalité .

Navrh koncepce dopravy

Zména ¢.12 UPO neméni pavodni celkovou koncepci dopravy.

Koridor dalniéniho pfivadéCe - jizni tangenty je upfesnén (rozSifen severnim smérem)
vrozsahu spravniho Uzemi obce BorSov nad Vitavou, resp. jeho ¢&asti pfiléhajici
k severnimu okraji plochy [12/a. Vymezeni tohoto koridoru je shodné s dokumentaci ZUR
v platném znéni a je v souladu se studii jizni tangenty a v souladu s DUR a vydanym UR.
Je upFesnéna plocha koridoru pro zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 véetné kfizeni (dle ZUR
v platném znéni: D57 a D26/1).

Jsou respektovany stavajici cyklistické a pési trasy, Navrh vedeni cyklotrasy v prostoru jizni
tangenty bude zpfesnén v podrobnéjSim stupni dokumentace.

Dopravni napojeni lokalit bude propojeno na systém obecnich komunikaci. Pfesné umisténi
obsluznych komunikaci v feSeném Uzemi bude detailné FfeSeno v navazujicich
dokumentacich a Fizenich. Plocha pro mistni obsluznou komunikaci bude dimenzovana na
bezkolizni prajezd pozarnich vozidel, vozidel pro svoz domovniho odpadu, apod....




Na lokalitu a zasahuje ochranné pasmo silnice I. tfidy; zamér v dane lokalité je
bude respektovat. Umisténi objektti vyZadujicich ochranu pred hlukem je v lokalité
pouze podminéné pfipustné a to az na zakladé prokazéni splnéni dodrzeni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru, a to v ramci projektové dokumentace na jednotlivé
stavby.

Nova ZTV (zakladni technicka vybavenost) musi byt pfipojena na komunikaci, ktera splfiuje
Sifkové parametry, rozhledové poméry a bezpecnost provozu.

Navrh koncepce vodniho hospoda  Fstvi

V lokalité prochazi stavajici dalkovy vodovod, ktery bude zamérem jizni tangenty
respektovan.

Celkova koncepce zasobovani vodou se neméni.

Zasobovani jednotlivych objektll v danych lokalitach vodou bude z vefejného vodovodu
pokud to bude kapacitné a technicky mozné.

Celkova koncepce likvidace odpadnich vod se neméni.

Napojeni splaskové kanalizace bude na stavajici vefejnou kanalizaci a dale na kanaliza¢ni
shéra¢ Véelna — Ceské Budéjovice pokud to bude kapacitné a technicky mozné.

Destové vody budou pfednostné feSeny na pozemcich budoucich investor. DeStové vody
ze stfech a zpevnénych ploch budou FeSeny zasakovanim pfipadné akumulaci na
pozemcich jednotlivych stavebnikd (pokud tato FeSeni zasobovéani vodou a likvidace
odpadnich vod budou technicky proveditelna a s ohledem na finan¢ni naro¢nost).

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii je nezménéna.

Na lokalitu a zasahuje stavajici vedeni VN a trafostanice; jejich ochranna pasma
budou respektovana.

Na lokalitu a zasahuje ochranné pasmo radioreleové trasy RRT; zamér v dané
lokalité je bude respektovat.

Ve vSech lokalitach bude respektovano: ochranné pasmo radiomajaku RTH TFebotovice, a
dale ochranné pasmo Jihogeského letisté Ceské Budéjovice s vy3kovym omezenim staveb,
letecka stavba v€etné ochrannych pasem — hranice sektoru RL 5 (letistniho pfehledového
radiolokatoru).

Koncepce nakladani s odpady
Celkova koncepce nezménéna.

Koncepce ob €anské vybavenosti
Celkova koncepce nezménéna.

Verejna prostranstvi )
Nejsou zménou €.12 UPO vymezena.

Civilni ochrana
Celkova koncepce nezménéna. Pro plochy zmény plati pozadavky CO uvedené v izemnim
planu obce.




e) koncepce uspo radani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a pod obné

Koncepce uspo Fadani krajiny

Navrhem nového zplsobu vyuZiti ploch nedojde k naruSeni pavodni koncepce usporadani
krajiny.

Spravni uzemi obce BorSov nad Vitavou pfedstavuje Krajinny typ — krajina s
predpokladanou vysSi mirou urbanizace. Zména ¢.12 je v souladu s poZadavky pro tento
krajinny typ.

Uzemni systém ekologické stability

S feSenym Uzemim bezprostfedné sousedi nadregionalni biokoridor NRBK118 Hlubocka
obora — Div&i kamen. Jedné se o tok Vitavy mezi zastavbou Ceskych Budé&jovic a v Siroké
zornéné, misty travnaté nivé. Jeho cilem je v souladu s potfebami zlepSovanim prostiedi
meésta zachovat mezi zastavbou stavajici zelen a travnaté plochy v trase biokoridoru a dle
moznosti zvySovat jejich ekologickou hodnotu. V extravildnu realizace opatifeni k obnové
prirozenych nivnich biotopu a zvySeni retencni kapacity Uzemi.

Zména 6.12 UPO nebude mit vliv na funkci biokoridoru — prostupnost biokoridoru je
zachovana. Resené lokality zmé&nou &.12 UPO jsou vné a vymezeny biokoridor NBK118 do
nich nezasahuje.

Prostupnost krajiny, protierozni opat __ ¥eni, ochrana p fed povodn émi, rekreace

Dopravni propojeni je v lokalitach zmény &.12 UPO zachovano. Jsou stanoveny podminky
pro vyuZiti, které umozni rozSifeni a zlepSeni stavajicich parametrd mistni dopravni sité.

V zaplavovém Gzemi v lokalité nebudou umistovany stavby, nebudou zde zfizovany
vodou nepropustné zpevnéné plochy.

Rekreac¢ni plochy nejsou zménou &.12 UPO dotéeny.

Dobyvani nerost 0
Zména ¢€.12 UPO nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozisek nerostl ani plochy pro jeho
technické zajisténi.

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zp tusobem vyuZiti s

uréenim p Fevazujiciho U €éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve
kterych plochéch je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné prfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

Podminky vyuZziti plochy jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale jen ,vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb.").
V navrhu zmény &.12 UPO jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vychazeji z
pGvodniho nézvoslovi dle UPO.
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a. hlavni vyuziti:
bydleni
b. pfipustné vyuziti:
- izolovany RD, jiny typ RD (dvojdam, fadovy)
- nerusSici sluzby ob¢anské vybavenosti a nerusici femesla — ve stavajicich objektech,
nové pristavby do 50 m?,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
C. podminéné pripustné vyuZiti:
- chov domaciho zvifectva, pokud ochranné pasmo neprekro¢i 10m a nebude naruSovat
sousedni pozemky a pokud oploceni téchto hospodarskych ¢asti bude neprihledné.
- umisténi objektd vyZadujicich ochranu pfed hlukem je pouze podminéné pfipustné a to
az na zakladé prokazani spinéni dodrzeni hygienickych limitd v chranéném venkovnim
prostoru, a to v ramci projektové dokumentace na jednotlivé stavby.
d. nepfipustné vyuziti:
- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti, které maji negativni vliv na okoli
¢innost, ktera pozaduje zvySenou dopravni zatéz
dopravni sluzby — nakladni doprava
podminky prostorového uspo fadani
Zastavba je podminéna prvotnim zabezpeCenim inZenyrskych siti. Ke kazdému
pozemku pro RD (trvalé bydleni) bude vedena pfijezdova cesta po vefejné pfistupné
plose.)
- Parkovani bude v dostate€ném poctu - na vlastnich pozemcich. (Na 1 rodinny dum
minimalné 2 odstavna stani).
- Max. 2 nadzemni patra a podkrovi (pfipadné misto podkrovi dovnitf padorysu uskocené
patro o min. cca 0,9m).
- Max. vySka nad terén - 9m.
Plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani Sb+p

a. hlavni vyuZiti:

slouzi k bydleni, v€etné a podnikani ekologicky Cistého (femesla, provozovny mensiho
rozsahu) = ¢innost nerusSici obytnou zastavbu

b. pfipustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusSici obytnou zastavbu

- zafizeni obchodu, sluzeb, stravovaci zafizeni, ubytovaci zafizeni

- sluzby ob&anskeé vybavenosti

- sklenikové hospodarstvi, zahradnictvi

- nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)

C. podminéné pripustné vyuZiti:

- parkovani nakladni dopravy pouze pokud bude uvnitf uzavienych areald.

d. nepfipustné vyuZiti:

- lZkové &asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

- zemédélska zivociSna vyroba

- betonarky, téZké montazni provozy s nadmérnou hlu¢nosti, dopravni zatézi a prasSnosti.

. podminky prostorového uspo _fadani

Provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované obytné
plochy - ochranné pasmo provozoven bude odsouhlaseno vlastniky dotéenych pozemkda. V
pfipadé nesouhlasu je nutno provést takova technickd opatfeni, aby ochranné pasmo
podnikatelské €innosti bylo max. na hranici vlastniho pozemku. Parkovani osobnich vozidel
na vlastnim pozemku.
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Plochy vyroby a podnikani Vp

a. hlavni vyuZiti:

slouZzi pro vyrobu, podnikani a skladovani (bez nadmérné dopravni zatéze = tzn. provoz
téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici obytné plochy )

b. pfipustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- drobné provozovny a sluzby

- vyrobni ¢innost

- sklady

- administrativa a ostatni podnikatelska ¢innost

- zafizeni obchodu

- sluzebni byt

C. podminéné pripustné vyuziti:

- chov doméciho zvifectva, pokud ochranné pasmo neprekro¢i 10m a nebude naruSovat
sousedni pozemky a pokud oploceni téchto hospodarskych ¢asti bude neprahledné.

- skladovani vyrobku ¢i materialu volné pouze pokud bude za nepruhlednym oplocenim,
nebo uvniti objektd, popf. clonici popinava €i kefova ochranna izola¢ni zelen

- parkovani nakladni dopravy pouze pokud bude uvnitf uzavienych areall. Parkovani
osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

- umisténi objektd vyZadujicich ochranu pfed hlukem pouze pokud vramci projektové
dokumentace na jednotlivé stavby bude prokazano spinéni dodrZzeni hygienickych limitd
v chranéném venkovnim prostoru.

d. nepripustné vyuZiti:

- tézba, betonarky, tézké montazni provozy s nadmérnou hlucnosti, dopravni zatézi a
prasnosti...

- ZivoCiSna zemédélska vyroba

- bydleni

. podminky prostorového uspo fradani

- Provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované obytné
plochy - ochranné pasmo provozovny bude odsouhlaseno vlastniky dotéenych pozemkud. V
pfipadé nesouhlasu je nutno provést takova technickd opatfeni, aby ochranné pasmo
podnikatelské ¢innosti bylo max. na hranici vliastniho pozemku.

- Parkovisté budou na vlastnich pozemcich podnikatelu.

- Max. vySka hlavni stavby- 18m nad upraveny terén s moznosti lokalniho zvySeni na
zakladé souhlasu obce BorSov nad VLt..

Plochy soukromé zelen é Zs

a. hlavni vyuZiti:

zahrady a sady

b. pfipustné vyuZziti:

- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potfeb a skleniky

- chov drobného doméciho zvifectva (krdlici, slepice, apod.). Pohledové musi byt tyto
prostory uzavieny. Chov drobného hospodarského zvifectva nesmi omezit sousedni
pozemky — v pfipadé vétsiho poctu kusul je nutno stanovit OP Zivoc&isné vyroby, které nesmi
prekrocit vlastnické hranice chovatele.

- oploceni, nesmi narusit krajinny raz, urbanistickou koncepci a hodnoty v izemi.

- besidky , altany, pergoly mohou vznikat jako doplfikové objekty zazemi k obytné stavbé.
d. nepripustné vyuZiti:

- obytné objekty

- v8echny druhy vyrobnich &innosti véetné opravarenstvi, velkoobchod, supermarket

- skladovani (mimo materialu pro udrzbu zahrady)

- skladky odpadu véetné odstaveni motorovych vozidel

- samostatné zahradni chatky (bez zazemi rodinného domu).
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. podminky prostorového uspo _fadani

- Material staveb, proporce a architektonicky navrh vSech objektll — plati i pro drobné
stavby (skleniky....) nesmi svym charakterem narusit okoli, nebo pohledové exponovanou
polohu.

- Zpusob zneSkodnovani odpadu (organické ¢asti rostlin, vétve stromu, listi, ...skladovani
a aplikace hnojiv) nesmi narusit okoli.

Plochy dopravni infrastruktury — Jizni tangenta DsJ

a. hlavni vyuziti:

Jizni tangenta, navrh nové silnice spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dnesni silnici
/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky Krumlov) napojujici zamér
vefejného mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice na nadfazenou silniéni sit, véetné
terénnich Gprav

b. pfipustné vyuZiti:

- kfizeni s ostatni dopravni infrastrukturou napf. se silnici 1/3, s komunikacemi mistnimi,
obsluznymi, apod.

- doprovodna zafizeni, (tunely, opérné zdi, propustky, obratisté,...) apod.

- jizdni pruh (Ci pas) pro cyklisty, pfilehlé chodniky, podchody apod..

- unikové zony, protihlukova opatfeni

- pFislusenstvi (jako napf. dopravni znaceni, vefejné osvétleni, svételna signalizaéni
zafizeni, zafizeni pro placeni, zafizeni pro mytne, zasnézky, zasobniky a skladky
adrzbovych hmot), zafizeni zabranujici vniknuti volné Zijicich Zivo&icha (napf. ploty,
prfechodové mustky, tunely, propustky...), apod...

- stavby pro odvodnéni vozovky

- silniéni vegetace

C. podminéné pripustné vyuZiti:

- technicka infrastruktura, pokud nezamezi vybudovani staveb hlavnich

- odpocivky, parkovisté, objekty ob¢erstveni, Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud
nezamezi vybudovani staveb hlavnich

d. nepripustné vyuZiti:

- Vv8e, co neni hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

. podminky prostorového uspo _fadani

Soucasti bude dofeSeni kfizeni s jinymi druhy dopravy (napf. Zeleznici, cyklotrasou, pési
dopravou apod...), napojeni kfizovatek, zastavky, technické feSeni komunikace v dasledku
zaplavoveho uzemi, kfizeni technické infrastruktury apod.

Plochy dopravni infrastruktury — koridor pro zkapac itn éni dnesni silnice I/3 DsK

a. hlavni vyuZiti:

koridor pro zkapacitnéni dnesni silnice I/3 (Litvinovicka ulice) v Useku Ceské Bud&jovice
(kfizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni
tangenty) v€etné terénnich Uprav.

b. pfipustné vyuZiti:

- kfizeni s ostatni dopravni infrastrukturou napf. jizni tangentou, s komunikacemi mistnimi,
obsluznymi, apod.

- doprovodna zafizeni, (tunely, opérné zdi, propustky, obratisté,...) apod.

- jizdni pruh (Ci pas) pro cyklisty, pfilehlé chodniky, podchody, apod.

- uUnikové zony, protihlukové stény a protihlukove valy,

- pFislusenstvi (jako napf. dopravni znaceni, vefejné osvétleni, svételna signalizaéni
zafizeni, zafizeni pro placeni, zafizeni pro mytne, zasnézky, zasobniky a skladky
adrzbovych hmot), zafizeni zabranujici vniknuti volné Zijicich Zivo&icha (napf. ploty,
pfechodové mustky, tunely), apod...

- stavby pro odvodnéni vozovky
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- silniéni vegetace

C. podminéné pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura, pokud nezamezi vybudovani staveb hlavnich

- odpocivky, parkovisté, objekty obcerstveni, Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud
nezamezi vybudovani staveb hlavnich

d. nepfipustné vyuziti:

- vS8e, co neni hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

. podminky prostorového uspo fadani

Soucasti bude dofeSeni kfizeni s jinymi druhy dopravy (napf. Zeleznici, cyklotrasou, pési
dopravou apod...), napojeni kfizovatek, zastavky, technické feSeni komunikace v dasledku
zaplavoveho uzemi, kfizeni technické infrastruktury apod.

g) vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajiS ovani obrany a bezpe €nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemk  am a stavbam vyvlastnit

-Zménou &.12 UPO v souladu s dokumentacl’ ZUR v platném znéni jsou vymezeny: ]
- D26/1 dalni¢ni pfivadéc - Jizni tangenta Ceské Budéjovice (znaceni je shodné s ZUR v
platném znéni) v lokalité [12/al.

- D57 koridor pro zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (znaceni je shodné s dokumentaci ZUR
v platném znéni) v lokalité [12/a).

- Usek s moznosti umisténi kfizovatky v lokalité [12/al.

-VPS dle UPO a jeho zmén:

- V lokalité m — nejsou zadneé dalSi VPS vymezeny. (Pfedchozimi zmé&nami byly zruSeny
veSkeré VPS — napf. patefni mistni obsluzna komunikace, vefejné vodovody; kanalizacni
fady splaskové a deStové kanalizace, kanaliza¢ni preCerpaci stanice pro Hradebni role
apod.).

—Je respektovana stavajici VPS - DOPRAVA:
- trasa cyklostezky podél Vitavy (v bezprostfednim sousedstvi lokality [12/b)).

PoZadavky na nutné asanace a asana ¢€ni zasahy
Zménou ¢€.12 UPO nejsou navrhovany plochy asanaci a asanacnich Gprav.

h) vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fFejnych prostranstvi, pro
které Ize wuplatnit p Fedkupni pravo, suvedenim v ¢&i prosp éch je
predkupni pravo z Ffizovano, parcelnich Cisel pozemk U, nazvu
katastralniho Uzemi a p fFipadné dalSich (Gdaj G podle &8 5 odst. 1
katastralniho zakona

Verejné prospésne stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, zménou ¢€.12 UPO nejsou vymezeny.
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I) stanoveni kompenza €nich opat feni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou navrzeny.

j) udaje o po €tu list i tzemniho planu a po ¢tu vykres G k nému p Fipojené
grafické ¢€asti

Textova €ast navrhu ma 15 stran

GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast uzemniho planu

|. Zména &.12 UPO :

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci 1: 5000

k) vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho prov éreni

Nejsou vymezeny.

l) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énach v uzemi
podmin éno dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.

m) vymezeni ploch a koridor a, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pr 0
jeji pofFizeni a primérené lhty pro vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemn & planovaci €innosti

Nejsou vymezeny.

n) vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zadani regula €niho
planu v rozsahu podle p Filohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o

regulaéni plan z podn étu nebo na Zadost, a u regula ¢éniho planu
z podn étu stanoveni p fimérené |h ity pro jeho vydani

Nejsou vymezeny.

0) stanoveni po Fadi zmén v Gzemi (etapizaci)

Neni stanoveno

p) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb,
pro které m Uze vypracovavat architektonickou ¢ast projektove
dokumentace jen autorizovany architekt

Nejsou vymezeny.
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Oduvodn éni zmény é.12 UPO

a)

postup po Fizeni a zpracovani zm ény é.12 UPO

Proces pofizeni

Resené Gzemi je vymezeno v grafické &asti Gzemné planovaci dokumentace (dale
téz ,UPD").

O pofizeni zmény 14 Gzemniho planu obce (dale téz ,UPO*) BorSov nad Vltavou
rozhodlo Zastupitelstvo obce BorSov nad Vitavou na svém zasedani, konaném dne
11. 1. 2016. Zaroven stanovilo sveého mistostarostu Ing. Miroslava. Nejedlého jako
zastupitele uréeného pro spolupraci s pofizovatelem a projektantem UPD. Protoze
v prib&hu pofizovani této UPD bylo zjisténo, Ze zmény & 12 a &. 13 nebyly
pofizovany, doslo k predisleni na zménu &. 12 UPO BorSov nad Vltavou.
Projektantem zmény ¢. 12 uzemniho planu obce BorSov nad Vitavou je ateliér UA
Projekce Ceské Budgjovice, hlavnim projektantem je Ing. arch. St&panka Tukalova.
Pofizovatelskou ¢innost vykonaval pro obec na zakladé pfikazni smlouvy Jifi KoSan,
ktery ma pro toto ¢innost zkousku odborné zpulsobilosti.

Na zakladé doplnujicich prazkumu a rozbor(, zpracovanych projektantem a Uzemné
analytickych podkladl, zpracoval pofizovatel navrh zadani V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény &. 14 UPO BorSov
nad Vltavou.

Dnem 18. 1. 2016 bylo v souladu s 8§ 47 stavebniho zdkona zahajeno projednavani
navrhu zadani. Vefejna vyhlaska byla dorucena vSem dotéenym organam,
sousednim obcim a krajskému Ufadu. Zvefejnéna byla rovnéz po dobu min. 30 dn
na Uredni desce a webovych strankach obce BorSov nad Vlitavou.

V zakonem stanovené lh(té podané pozadavky dotéenych organu, krajského Gfadu a
ob&anl byly po vyhodnoceni zapracovany do predmétného zadani. Dle poZzadavku
krajského Gfadu byl do zadani zm. &. 12 UPO zapracovéan dal3i bod, a to ,UpFfesnéni
koridoru Jizni tangenty*.

Takto upravené zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce BorSov nad Vitavou dne
7. 3. 2016.

Na z&kladé schvéleného zadani byl dne 14. 3. 2016 dan pokyn projektantovi na
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu. Pfedmétna zména byla projektantem
predana pofizovateli a obecnimu Ufadu dne 15. 4. 2016.

Oznamenim ze dne 25. 4. 2016 bylo zahajeno projednavani navrhu zmény ¢&. 12
UPO Bor3ov nad Vitavou podle § 50 stavebniho zakona. Oznameni bylo dorug¢eno
vSem dotéenym organim (DO), sousednim obcim a krajskému Ufadu. Verejna
vyhlaska byla zvefejnéna na ufedni desce obce a spolu s dokumentaci na webovych
strankach obce.

Spolecné jednani probéhlo dne 16. 5. 2016.

Dne 1. 7. 2016 probéhlo dohodovaci jednani s odborem ochrany ZP Magistratu
mésta C. Bud&jovice. Na tomto jednani bylo dosaZeno dohody na vyporadani
pfipominky tohoto DO.

Dne 13. 7. 2016 probéhlo dohodovaci jednani s odborem dopravy a SH Magistratu
mésta C. Bud&jovice. Na tomto jednani bylo dosaZeno dohody na vypofadani
pfipominky tohoto DO.

Na Zadost pofizovatele ze dne 4. 7. 2016 posoudil krajsky Gfad navrh zmény &. 12
UPO Bor3ov nad Vitavou podle § 51 stavebniho zékona. Vzhledem ke zjisténym
nedostatkiim (upfesnéni zaméru D57 dle ZUR), v tomto posouzeni ze dne 3. 8. 2016
pozadoval jesté pfed zahajenim Fizeni o vydani zmény & 12 UPO BorSov nad
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Vltavou podle § 52 stavebniho zakona upravu dokumentace a jeji predani ke
kontrole.

» Dodate¢né, z podnétu investora plochy pro podnikani, byla dokumentace dopinéna o
apravu koridoru silnice 1/3 s vazbou na jizni tangentu. Toto feSeni bylo po Upravé
odsouhlaseno odborem dopravy a silniéniho hospodarstvi KU J&. kraje.

e Takto upravend dokumentace vc€etné odstranénych nedostatki uvedenych ve
vyjadreni krajského ufadu byla dne 18. 10. 2016 opétovné pFedloZzena tomuto
organu.

» Potvrzeni o odstranéni zjiSténych nedostatkt vydal krajsky Ufad dne 24. 10. 2016

« Dne 26. 10. 2016 byl projektantovi pfedan pokyn na Upravu navrhu zmény &. 12 UPO
BorSov nad Vitavou pro vefejné projednani. Takto upravend dokumentace byla
pofizovateli pfedana dne 2. 11. 2016.

e Dne 7. 11. 2016 byla na ufedni desce a webovych strankach obce zvefejnéna
vyhlaska obce BorSov nad Vitavou o zahajeni fizeni o vydani zm. &. 12 UPO. Tato
vyhlaska byla dne 8. 11. 2016 zaslana vSem dotéenym organtm, krajskému Ufadu a
sousednim obcim.

» Na zakladé dohodovaciho jednani s odborem dopravy a SH Magistratu mésta C.
Budéjovice, byl tomuto dot€¢enému organu pfedana dne 8. 11. 2016 upraveny navrh
zm. &. 12 UPO Bor3ov/VIt. S takto upravenym navrhem tento DO souhlasil.

« Vefejné jednani k dohodnutému a posouzenému navrhu zmény &. 12 UPO Bor3ov
nad Vltavou probé&hlo dne 19. 12. 2016 na OU Bor3ov nad Vltavou.

« Vzhledem k podané piipomince OOZP magistratu mésta C. Budé&jovice bylo
rozhodnuto o Upravé dokumentace (plocha 12/b) o opakovani verejného projednani.

» Upravena dokumentace byla pfedana pofizovateli dne 23. 1. 2017.

e Oznamenim ze dne 7. 11. 2016 bylo zahajeno opakovaného fizeni o vydani zm. €.
12 UPO. Vyhlaska byla zvefejnéna na Gfedni desce a spolu s dokumentaci téZ na
webovych strankach obce BorSov nad Vitavou. Tato vyhldSka byla dne 8. 11. 2016
zaslana vSem dotéenym organum, krajskému Gfadu a sousednim obcim.

* Opakované verejné projednani probéhlo dne 2. 3. 2017.

« Uplatnéna stanoviska dotéenych organl a ostatnich G&astniki projednavani
pfedmétné UPD byly vesmés kladna.

« Dne 14. 3. 2017 byl projektantovi pfedan pokyn na doplnéni dokumentace pro
jednani Zastupitelstva obce BorSov nad Vlitavou.

« Zaroven, s ohledem na problémy se zapsani dokumentace do evidence UPD pod &.
14 této zmény, kdy bylo zjisténo, Zze zmény &. 12 a 13 UPO Bor3ov nad Vltavou
fakticky neexistuji, bylo rozhodnuto o0 zméné nazvu na zm. ¢. 12 Uzemniho planu
obce Borsov nad Vitavou. Ten fakt bude po vydani této UPO oznamen (vysvétlen)
dot€enym organt a to jak v dopise, tak i na webovych strdnkach obce BorSov nad
Vlitavou.

« Zména &. 12 UPO Borsov nad Vitavou byla vydana dne ....

« Zména &. 12 UPO Borsov nad Vitavou nabyla tginnost dne ...

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisk  a SirSich vztah G v
uzemi

Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah G

V &éastech, kde jsou zmé&nou &.12 UPO feSeny lokality uvnitf spravniho Gzemi obce, jsou
ve zméné zohlednény predevsim vazby na sousedni Uzemi vyplyvajici zejména z platného
UPO.

Lokalita 12a navazuje na spravni Gzemi obci Plana a Ceské Budé&jovice, kdy z hlediska
SirSich uzemnich vazeb:
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Navrh budouci silnice 11/603 v UPO Plana sice navazuje na koridor pro tutéZ silnici
vymezeny zménou &. 12 UPO, ale ne v celé $ifi zmé&nou &. 12 UPO vymezeného koridoru -
vymezeni v UPO Plana je pfesné a Uzké a nema charakter koridoru. Pro budouci zajisténi
funguijicich SirSich uzemnich vazeb je potfeba Upravy v jeho vymezeni v Gzemné planovaci
dokumentaci obce Plana.

RovnéZ navaznost v sousednim spravnim Gzemi mésta Ceské Budé&jovice je nutno Fesit
v ramci UP Ceské Budéjovice, kdy upfesnéni v UP Ceské Bud&jovice neumoZiuje realizaci
Jizni tangenty dle studie proveditelnosti Jizni tangenty pofizené JihoCeskym krajem, ktera
byla podkladem pro Gpravu koridoru 1. aktualizaci ZUR.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemnih 0 rozvoje a
Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény &.12 neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni 1. Aktualizace,
ktera byla schvalena vladou CR 15. dubna 2015 (déle jen ,APUR"). Respektuje republikové
priority stanovené APUR. Je souc&asti rozvojové oblasti OB10, kdy poZzadavky kladené na
feSeni Uzemnim planem respektuje. Konkrétni zaméry vymezené APUR, které se dotykaji
feSeného Uzemi (koridor dalnice D3 a koridor konvenc¢ni Zelezni¢ni dopravy AGTC C-E
551), jiz byly Zdsadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v plathém znéni upfesnény
mimo FeSené Gzemi zmény, tudiZ na feSeni zmény &. 12 UPO Bor3ov nad Vitavou nemaji
vliv. ReSené Gzemi se nedotyka, rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB01 Sumava, ani
jinych zaméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Soulad s uzemn_é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadfazenou dokumentaci jsou Zasady Gzemniho rozvoje kraje (dale téz ZUR), které vydalo
Zastupitelstvo JihoSeského kraje 13. zafi 2011. Tyto ZUR nabyly Géinnosti dne 7. 11. 2011.
Dne 18. 12. 2014 byla vydana 1. Aktualizace, ktera nabyla ucinnosti dne 6. 1. 2015. Dne 6.
1. 2016 nabyly G&innost 2. a 3. Aktualizace téchto ZUR — netykaji se v3ak feSeného tGzemi.
Obec BorSov nad Vitavou je dle této nadifazené dokumentace souc€asti rozvojové oblasti
OB10 Ceské Budé&jovice. Ve spravnim Gzemi obce BorSov nad Vitavou se nachazi tyto
zamery:

- D26 — Dalniéni pfivadés - Jizni tangenta Ceské Budé&jovice, tsek D26/1

- D57 — zkapacitnéni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice)

- PT/L — plocha tézby

- NBK-117
- NBK-118
- NBC - 52 Div¢i kamen zpfesnéné
- RBC - 558

Jevy vyskytujici se ve spravnim Gzemi obce Bor3ov nad Vitavou, jsou zmé&nou &.12 UPO
respektovany:

Do feSeného Uzemi lokality zasahuje - zamér D26/1 dalni¢ni pfivadéc, Jizni tangenta
a zamér D57 plocha koridoru pro zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 vC€etné kfizeni — jsou
respektovany.

V sousedstvi lokality je veden NBK 118 — Hlubocka obora — Div&i Kamen. (Na lokalitu
nezasahuje). Navrhovana zména nebude mit vliv na funkci biokoridoru.

Ostatni jevy vymezené v ZUR na FeSené zemi zménou &.12 UPO nezasahuiji.

Do textové Casti je doplnén Krajinny typ — krajina s prfedpokladanou vysSSi mirou
urbanizace. Zména €.12 je v souladu s pozadavky pro tento krajinny typ.
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d) soulad navrhu Uzemniho planu s cili a dkoly tizem  niho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastav  éného Uzemi

Zména ¢.12 UPO:

— Dotvafi prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
(Plochy Sbp, Vp jsou moZznosti pro mistni pracovni pfilezitosti) a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi (stabilizace obyvatel- plochy pro bydleni B ).

— Koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce (zastupitelstvo obce dalo
podnét ke zpracovani zmény a souhlasi s novym navrhem rozdilného zpusobu vyuziti).
Jsou zajistény predpoklady pro pripadné mistni pracovni pfilezitosti, podminky pro
trvalou obytnou zastavbu, neni naruSena dostupnost krajiny a jeji udrzba.

— Je v souladu s poZzadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot- Lokalita zmény
¢.12 UPO je v regionu lidové architektury (Vrabeésko), v Gzemi s archeologickymi
nélezy IIl. kategorie. V FfeSeném Uzemi nejsou Zzadné nemovité kulturni pamétky.

— Civilizaéni hodnoty tedy sou€asna i navrhovana vedeni a zafizeni technické a dopravni
infrastruktury budou respektovana. V lokalité je rozsifen stévajici koridor pro jizni
tangentu a plocha koridoru pro zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 v&etné kfizeni.

— Je v souladu s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného tUzemi -
systém ekologické stability krajiny je plné respektovan, v zaplavovém udzemi je
navrzena soukroma zelen, kterou nelze v aktivni z6né zaplavového Uzemi oplocovat.

- Zménou ¢&.12 UPO neni naruden vyvazeny stav mezi plochou krajiny a plochami
rozvojovych nové zastavitelnych ploch. Zména nevymezuje novou zastavitelnou plochu.
Jde o zménu funkce jiZ vymezené zastavitelné plochy = zruSeni navrhu patefnich
mistnich komunikaci (pfi zachovani ptvodni funkce). Uvnitf zastavéného GUzemi jde o
zmeénu funkéniho vyuziti.

- Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych v Gzemnim planu:

— Za uplynulé roky jiz doSlo k podstatnému vyuZziti zastavitelnych ploch pfedevsSim na
zapadnim a jiznim okraji sidla.

— Zménou jsou vytvoreny predpoklady pro komplexni funkéni vyuziti Gzemi zejména se
zietelem na ochranu krajinnych hodnot Uzemi. BorSov nad Vlitavou lezi v oblasti
krajinného rdzu -charakteristika — ObKR 23 Kamenoujezdsko, hranice biochor —
biochora 3Nh — uz&i hlinité nivy 3.v.s.. Zména &.12 UPO respektuje pfirodni hodnoty
azemi.

Navrhem zmény &.12 UPO neni naru$en trvaly soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Uzemi.

e) soulad navrhu GUzemniho planu s pozadavky stavebn  iho zédkona a
jeho provad écich pravnich p fedpis U

Zména &.12 UPO je projednana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a
je zpracovana v souladu s pfislusnymi provadécimi vyhlaSkami.
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Podminky vyuZziti plochy jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni (déle jen ,vyhlasSka €. 501/2006 Sb.").
Oproti UPO, kde je ptivodni zpusob vyuZiti — je v navrhu zmény ¢.12 UPO nazev v souladu
s s vyhlaskou €. 501/2006 Sb- napf.:

Dle UPO v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach doslo k t&¢mto drobnym Upravam
nazvu:

- Bydleni - obytné plochy B = je vymezena jako plochy bydieniB™

- SmiSené Uzemi bydleni a podnikani = je vymezena jako plochy smiSené obytné -
bydleni a podnikani Sb+p

- Vyroba a podnikani V = je vymezena jako plochy vyroby a podnikani Vp

- Soukroma zelen (Zs) = je vymezena jako plochy soukromé zelen & Zs.

Nove jsou vymezeny : plochy dopravni infrastruktury DsJ — jiZzni tangenta

Plochy dopravni infrastruktury — koridor pro zkapac itn éni dnesni silnice I/3  DskK.

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastn  ich pravnich
predpis 0 a se stanovisky dot €enych organ a podle zvlaStnich pravnich
predpis U, pop fipad é s vysledkem FeSeni rozpor G

Zména ¢.12 UPO je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisu.

Navrh zmény &.12 UPO pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky
schvaleného zadani. Znaceni jednotlivych lokalit bylo vSak za lomitkem - na rozdil od
zadani - misto znadeni pofadovym &islem, znaéeno a,b,c. Tedy konkrétné [12/a] a
. Toto znadeni odpovida pfedchozim zmé&nam UPO, které byly rovnéz znaceny nejprve
porfadovym cCislem zmény a za lomitkem abecednim pismenem dané lokality.

Dale bude doplnéno v pribéhu projednani.

g) zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici
zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk G
vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost Fedi

Krajsky Ufad v souladu s ustanovenim § 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivdi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist a § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist vydal k navrhu zadani zmény ¢.12
UPO stanovisko, ze uvedena koncepce nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit ani ptaich oblasti (soustava Natura 2000).

h)  stanovisko krajského U Fadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky ufad na zakladé navrhu zadani provedl zjiStovaci fizeni podle kritérii uvedenych v
priloze €.14 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a v souladu s 8§ 10i odst. 3 tohoto zakona vydal stanovisko, Ze
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény &.12 UPO na Zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény &.12 UPO na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo v souladu se
stanoviskem Krajského Uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostifedi, zemédélstvi a
lesnictvi zpracovano.
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), vyhodnoceni spin éni poZzadavk G zadani

Navrh zmény &.12 UPO je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim zmény ¢.12 UPO.

Znaceni jednotlivych lokalit bylo za lomitkem misto znaCeni pofadovym c¢islem, zna¢eno
a,b,c. Tedy konkrétn&: [12/al, 12/b a [12/d. Toto znadeni odpovida predchozim zmé&nam
UPO, které byly rovndz znadeny nejprve pofadovym G&islem zmény a za lomitkem
abecednim pismenem dané lokality.

Jsou zachovany pfirodni i civilizaéni hodnoty.

Z hlediska SirSich vztahl (vykres SirSich vztah() je zajiSténa navaznost technické a
dopravni infrastruktury a prvki USES na UPD sousednich obci. Navaznost dopravni
infrastruktury - Jizni tangenta a navaznost na spravni Gzemi mésta Ceské Budgjovice bude
feSeno zménou UPD v sousednim Gzemim. Navaznost na k.G. Plana je v &ifi 100m
v souladu s ZUR v platném znéni.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci — viz
vykres ¢&.3. Touto zménou &.12 UPO je vymezena VPS: D26/1 dalniéni pfivadéé - Jizni
tangenta Ceské Budé&jovice a D57 koridor pro zkapacitné&ni dnesni silnice 1/3 véetné Gseku
S moznosti umisténi kfizovatky.

j) komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni vEéetné vybrané varianty

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanistickd koncepce

Urbanistick& koncepce puvodniho izemniho planu neni narusena.

ZMENA C.12 UPO fesi:

V lokalité soulad Sife koridoru pro jizni tangentu a koridoru pro zkapacitnéni dnesni
silnice 1/3; vypusténi patefni komunikace uvnitf lokality pfi zachovani pavodniho
funk&niho vyuZiti zastavitelné plochy.

Lokalita ,U Zamec€ku“ — v zastavéném Uzemi zménu funkéniho vyuziti z rekreace na
plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani.

Lokalita ,U silnice E 55“ — v zastavéném Uzemi zménu funkéniho vyuZziti na plochy
bydleni.

Zména ¢.12 UPO neméa zadny dopad na funkci obce ve struktufe osidleni.

Varianty nejsou navrhovany.

Navrh koncepce dopravy

Zména ¢.12 UPO neméni pavodni celkovou koncepci dopravy.

Koridor dalni¢niho pfivadéce - jizni tangenty je upfesnén (rozSifen severnim smérem)
vrozsahu spravniho Uzemi obce BorSov nad Vitavou, resp. jeho c&asti pfiléhajici
k severnimu okraji plochy . Vymezeni tohoto koridoru je shodné s dokumentaci ZUR
v platném znéni a je v souladu se studii jizni tangenty a v souladu s DUR a vydanym UR.
Je upfesnéna plocha koridoru pro zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 vc&etné kfizeni (dle ZUR
v platném znéni: D57 a D26/1).

Jsou respektovany stavajici cyklistické a pési trasy, Navrh vedeni cyklotrasy v prostoru jizni
tangenty bude zpfesnén v podrobnéjSim stupni dokumentace.

Dopravni napojeni lokalit bude propojeno na systém obecnich komunikaci. Pfesné umisténi
obsluznych komunikaci v feSeném Uzemi bude detailné FfeSeno v navazujicich
dokumentacich a Fizenich. Plocha pro mistni obsluznou komunikaci bude dimenzovana na
bezkolizni prajezd pozarnich vozidel, vozidel pro svoz domovniho odpadu, apod....
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Na lokalitu a zasahuje ochranné pasmo silnice I. tfidy; zamér v dane lokalité je
bude respektovat. Umisténi objektti vyZadujicich ochranu pred hlukem je v lokalité
pouze podminéné pfipustné a to az na zakladé prokazéni splnéni dodrzeni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru, a to v ramci projektové dokumentace na jednotlivé
stavby.

Nova ZTV (zakladni technicka vybavenost) musi byt pfipojena na komunikaci, ktera splfiuje
Sifkové parametry, rozhledové poméry a bezpecnost provozu.

Navrh koncepce vodniho hospoda  Fstvi

V lokalité prochazi stavajici dalkovy vodovod, ktery bude zamérem jizni tangenty
respektovan.

Celkova koncepce zasobovani vodou se neméni.

Zasobovani jednotlivych objektd v danych lokalitach vodou bude z vefejného vodovodu.
Celkova koncepce likvidace odpadnich vod se neméni.

Napojeni splaskové kanalizace bude na stavajici vefejnou kanalizaci a dale na kanaliza¢ni
sbérag Véelna — Ceské Budgjovice.

DesStové vody budou prednostné feSeny na pozemcich budoucich investortl. DeStové vody
ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny zasakovanim pfipadné akumulaci na
pozemcich jednotlivych stavebnik( (pokud tato FeSeni zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod budou technicky proveditelna a s ohledem na finanéni naro¢nost).

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

Celkova koncepce zdsobovani elektrickou energii je nezménéna.

Na lokalitu a zasahuje stavajici vedeni VN a trafostanice; jejich ochranna pasma
budou respektovana.

Na lokalitu a zasahuje ochranné pasmo radioreleové trasy RRT; zamér v dané
lokalité je bude respektovat.

Ve vSech lokalitach bude respektovano: ochranné pasmo radiomajaku RTH TFebotovice, a
dale ochranné pasmo Jihog¢eského letisté Ceské Budéjovice s vy3kovym omezenim staveb,
letecka stavba v€etné ochrannych pasem — hranice sektoru RL 5 (letiStniho pfehledového
radiolokatoru).

Koncepce nakladani s odpady
Celkova koncepce nezménéna.

Koncepce ob €anské vybavenosti
Celkova koncepce nezménéna.

Verejna prostranstvi )
Nejsou zménou €.12 UPO vymezena.

Civilni ochrana
Celkova koncepce nezménéna. Pro plochy zmény plati pozadavky CO uvedené v izemnim
planu obce.

k)  vyhodnoceni U €elného vyuZziti zastav éného GUzemi a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastaviteIné plochy nejsou vymezeny.
Lokality zmény¢€.12 UPO feSi pouze zménu funkéniho vyuZziti.
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Cilem fFeSeni je vytvoreni predpokladi pro uspokojovani potfeb obyvatel konkrétné
zajisténi predpokladu pro dopravu (Jizni tangenta, koridor pro zkapacitnéni dnesni silnice
I/3), zajisténi mistnich pracovnich pfilezitosti, a ¢aste¢né také zajiSténi ploch smiSenych
obytnych a 1 plochy pro bydleni - vSe s ohledem pfedevSim na vyuZziti a zachovani kvalit a
nenaruseni hodnot obce.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné p  lochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 ods  t. 3 stavebniho zakona

Touto zménou nejsou navrZzeny nové zastavitelné plochy.

V souc€asné dobé je velka ¢ast rozvojovych ploch jiz vy€erpana. Dlouhodobé nelze vyuzit
nékteré plochy, které jsou omezeny vedenim inZenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy.

v

Obec bude v dohledné dobé zadavat zpracovani nového tzemniho planu.

) vy €et zdélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zdsadach uOzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s
od ivodn énim pot Feby jejich vymezeni

Zména ¢.12 UPO neobsahuje jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach
Uzemniho rozvoje a tedy: nevyvolava pozadavek na doplnéni zasad uzemniho rozvoje.

m) vyhodnoceni p Fedpokladanych d udsledk G navrhovaného FeSeni na
zemédélsky p adni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

1. Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrhovaného feSeni na ZPF
Nové se vyhodnocuji pouze plochy nové navrzené jako zastavitelné. Vzhledem k tomu, ze
Zména €.12 UPO nenavrhuje novou zastavitelnou plochu — predpokladany zabor ZPF je

nulovy.

V platném Uzemnim planu plocha byla plocha vyhodnocena jako zastavitelna a byl
k ni vydan souhlas se zaborem ZPF, - jde tedy pouze o zménu zpUsobu vyuZiti = vypusténi
vymezeni patefni komunikace uvnitf této plochy = zabor ZPF nevyhodnocujeme.

V koridoru pro jizni tangentu z ddvodd mozného posunuti trasy vramci provadéci
dokumentace je v Uzemnim planu plocha pro koridor sice rozSifena. V koridoru pro jizni
tangentu byl rovnéz zabor ploch ZPF vyhodnocen v UP BorSov n.VIt. z r.2001 - cca $ife
zaboru 20m - celkem 2,24ha (= 0.67ha —Ill, 0.42 ha - Il, 1.15 ha—1) - trasa je v souladu
s nadfazenou dokumentaci. Sitka komunikace zUstane vzdy stejnd, jenom se vramci
vymezeneho koridoru pfipadné komunikace posune jiznim &i severnim smérem pfi témer
konstantni délce této komunikace. Plocha koridoru pro zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 se
neprojevi, je na ostatnich plochach v ramci stavajici komunikace. Konkrétni zabor ZPF
zlistane stejny. = Zabor proto také nové nevyhodnocujeme.

Lokalita [12/b| je uvnitf zastavéného Uzemi — jedna se pouze o zménu funkéniho vyuZiti. Jde
o plochy smiSené obytné a plochu zelené soukromé - lokalita je vedena jako ostatni plocha
= Zabor ZPF nevyhodnocujeme.

V lokalité je uvnitf zastavéného Gzemi — jedna se pouze o zmé&nu funkéniho vyuziti jde
o plochy pro bydleni. Jde o proluku uvnitf zastavéného tUzemi (plocha Zs je na bonité
55313 — V. stupen ochrany — zahrada). = Zabor ZPF nevyhodnocujeme.

2. Vyhodnoceni d asledku navrhovaného FeSeni na PUPFL
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Resené Gzemi zmény &.12 UPO nezasahuje do vzdalenosti 50m od kraje lesa.

n)  navrh rozhodnuti o uplatn  énych namitkach

V prab&hu projednavani navrhu zmény & 12 UPO BorSov nad Vitavou podle § 52
stavebniho zakona nebyly uplatnény Zadné namitky.

0) Uprava dokumentace po ve Fejném projedndni na zaklad é
uplatn énych nadmitek a p Fipominek

Byla doplnéna kapitola ,Proces pofizovani“ a data nabyti G¢innosti

p) Vyhodnoceni p Fipominek

V rdmci vystaveni a projednani podle § 50 a § 52 stavebniho zdkona nebyly uplatnény
Zadné pfipominky.

q) Udaje o po étu list @ odavodn éni zmény &.12 UPO a poétu vykres U
grafické €asti od Givodn éni

Il. Oddvodnéni zmény &.12 UPO

Textova ¢ast odavodnéni je na str. 16-24

Graficka Cast

1. Koordinaéni vykres 1: 5000

2. Vykres SirSich vztah( 1: 25000

3. Vykres vyhodnoceni zaboru ZPF neni zpracovan, nebot se ZPF nevyhodnocuje.(Nejsou
navrzené nove zastavitelné plochy).

Pou€eni:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostredek.

Mgr. Jan Zeman Ing. Miroslav Nejedly
starosta obce mistostarosta obce

24



