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ZMENA C.9 UZEMNIHO PLANU OBCE BORSOV NAD VLTAVOU
I/1) Textova cast - Vyrok

‘ A. Re$ené uzemi zmény

Regené Uzemi zmény je souddsti katastru Bor$ov nad Vitavou — lokalita u hibitova

‘ B. Vymezeni zastavéného tzemi

V grafické &asti platného uzemniho pldnu obce BorSov nad Vitavou a jeho zméndach je zastavéné uzemi
vymezeno k datu vyddani - neni aktualizovdno- ve zméné ¢.9 je v grafické ¢asti vymezena hranice
zastavéného Uzemi dle soucasného stavu = Zastavéné Uzemi je aktualizovdno pouze v ¢asti FeSeného
Uzemi zmény ¢.9.

‘ C. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce

V souladu se zadanim je provérena pouze 1 lokalita: Znaceni plochy zmény je m (= poradové cislo
zmény/ Eislo lokality).

9/1 - U hibitova = jedna se o zménu zplsobu vyuZiti stavajici zastavitelné plochy.

Navrh fesi zménu vyuZiti pro Sbo- smiSené obytné -bydleni a obfanskou vybavenost. Jde o plochu
vymezenou v platné izemné planovaci dokumentaci jako zastavitelna (bydleni a plochy verejnych
prostranstvi — vefejna zelefi= viz zména €.5 UPO Bor3ov nad Vltavou). Plocha je obklopena stavajici
zastavbou rodinnych dom{.

Dale v zastavéném Uzemi je vyznacena plocha pro prostranstvi verejné- komunikaci (stav), plocha pro
prostranstvi verejné- zelen verejnou (stav) a plocha pro bydleni (stav).

Cilem zmény €. 9 UPO je zménit vyuziti a podminky vyuZiti ve vymezeném (fe$eném) Uzemi.
Redené Uzemi zmény € 9 je soucasti spravniho Uzemi obce Bor$ov nad Vltavou, zména je na
katastralnim Uzemi BorSov nad VlItavou.

Cilem zmény je vytvoreni predpokladd pro uspokojovani potieb obyvatel konkrétné zajisténi
predpokladu pro obytnou zastavbu s moznosti pripadné zfizeni novych pracovnich mist ve sluzbach
obcanské vybavenosti s ohledem predevsim na vyuZiti a zachovani kvalit a nenaruseni hodnot obce.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Civilizacni hodnoty

Charakter nové vystavby bude respektovat vyskové parametry okolni zastavby a bude respektovat:

o letist& véetné ochrannych pasem — ochranné pasmo Jiho¢eského letisté Ceské Budé&jovice
s vySkovym omezenim staveb,

e leteckou stavbu vcéetné ochrannych pasem — hranice sektoru RL 5 (letistniho prehledového
radiolokatoru), ochranné pasmo radiomajaku RTH Trebotovice,

e trafostanici véetné ochranného pasma

e nadzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma, kabelové vedeni VN

Pfirodni hodnoty

Zlstavaji beze zmény. Lokalita zasahuje do ochranného pasma OZNRBK17. Lokalita lezi v oblasti

krajinného razu -charakteristika — ObKR 23 Kamenoujezdsko, hranice biochor — biochora 3Nh — uzsi

hlinité nivy 3.v.s., migracné vyznamné Uzemi. Podminky vyuZiti tuto skutecnost respektuji, zachovana

bude prostupnost tzemim. Na jiznim cipu je u trafostanice dle tzemniho planu stavajici interakéni prvek,
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ktery je respektovan.

Lokalita nezasahuje do OP PUPFL.

Kulturni hodnoty

Lokalita je v regionu lidové architektury (Vrabecsko), v Uzemi s archeologickymi nalezy — Il. a Ill.
kategorie. V feSeném Uzemi nejsou zadné nemovité kulturni pamatky.

D. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce
Urbanistickd koncepce plvodniho Uzemniho planu neni narusena. Zména ¢. 9 fesi predevsim

posileni smisené funkce bydleni a ob¢anska vybavenost.
Zména nema zadny dopad na funkci obce ve strukture osidleni.
PLOCHY RESENEHO UZEMIi ZMENY C. 9:

= Zména zpusobu vyuziti (na jiZz vymezenych zastavitelnych plochdach)

Porad. | nazev lokality obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, ochrana

cislo funkéni ndpln hodnot Uzemi

plochy

(i.c.)*

9/1 |U hrbitova Obsluha Uzemi — ze severu — mistni komunikace

Sbo Smisend | Limity: region lidové architektury (Vrabecsko), uzemi
obytna— s archeologickymi nalezy — Il. a Ill. kategorie, oblast krajinného razu a
bydleni a jeji charakteristika — ObKR 23 Kamenoujezdsko, ochranné pasmo
obcanska nadregionalniho biokoridoru OZNRBK17, migra¢né vyznamné Uzemi,

vybavenost zranitelna oblast, vodni Utvar podzemnich vod — Budéjovicka panev,
oblast se zhorsenou kvalitou ovzdusi, ochranné pasmo Jihoceského
letisté Ceské Budéjovice s vy$kovym omezenim staveb, hranice
sektoru RL 5 (letiStniho prehledového radiolokatoru), ochranné
pasmo radiomajaku RTH Trebotovice, OP trafostanice, OP vedeni
VN (nadzemni i kabelové). Na jiznim cipu je u trafostanice dle
uzemniho planu stavajici interakéni prvek, ktery je respektovan.
Ochrana hodnot Uzemi — respektovat pietu hrbitova, vyskovou
hladinu - vzhledem kokolni zastavbé, panoramatu sidla a
pozadavklm letisté

Plochy prestavby nejsou ve zméné ¢.9 navrhovany

Systém sidelni zelené

Zménou ¢.9 UPO - je vymezena plocha vefejného prostranstvi — vefejné zelené (kterd byla vymezena
ve zméneé €.5 - vr.2009) zménéna na plochu smiSenou Sbo. Zazemi verejnych prostranstvi — verejné
zelené pro plochy bydleni (v souladu s §7 vyhl. 501/2006) jsou v daném $irsim okoli dostateéné a jsou
v dosazitelné dostupnosti.

E. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrh koncepce dopravy

Zména ¢. 9 neméni plvodni celkovou koncepci dopravy.

Pfesné umisténi obsluznych komunikaci v feSeném Gzemi bude detailné feseno v navazujicich
dokumentacich a fizenich. Plocha pro mistni obsluznou komunikaci bude dimenzovana na bezkolizni
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prljezd pozarnich vozidel (téleso komunikace 6m), vozidel pro svoz domovniho odpadu,....

Navrh koncepce vodniho hospodaistvi
Na severni okraj feSeného Uzemi (na plochu vefejného prostranstvi — komunikace Pv) zasahuje stavajici
vodovod. Celkova koncepce zasobovani vodou se neméni

Celkova koncepce likvidace odpadnich vod se neméni

Ndavrh koncepce zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi je vyznacena stavajici trasa vedeni elektfiny : vedeni VN je kabelizovano, nadzemni
vedeni a souvisejici ochranné pasmo je zruseno — viz mapa Sirsich vztahu.

Na severni okraj reSeného Uzemi (na plochu vefejného prostranstvi — komunikace Pv) zasahuje OP
stavajici trafostanice. Dalsi stavajici trafostanice je ve stavajici ploSe vefejného prostranstvi — vefejné
zelené Pz na jiznim okraji feSeného Gzemi.

Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii je nezménéna.

Koncepce nakladani s odpady
Celkova koncepce nezménéna

Koncepce obcanské vybavenosti
Celkova koncepce nezménéna

Verejna prostranstvi

Soucasné vymezena plocha verfejnych prostranstvi — vefejna zelené (dle UPO Bor$ov n. VIt. a jeho
zmén) jsou i nadale postacuijici.

Na jiZznim okraji feSeného Uzemi je vyznacena stavajici plocha Pz, kde je umisténa trafostanice.

Civilni ochrana
Celkova koncepce nezménéna. Pro plochy zmény plati poZadavky CO uvedené v izemnim planu obce.

F. Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, ochrana pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
Navrhem nového zpUsobu vyuZiti ploch nedojde k naruseni plvodni koncepce usporadani krajiny.

Uzemni systém ekologické stability

Do fe$eného Uzemi zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru OZNRBK17. Prvky USES
v sousedstvi feSeného Uzemi (NBK 117 — Hlubocka obora K118 a jesté blize NBK 118 Hlubocka obora —
Divéi Kdmen) zUstanou respektovany.

Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace
Lokalita je v migracnim Uzemi — prostupnost v okoli biokoridoru je nedotéena.

Jde o zranitelnou oblast, prfesto protipovodfiova opatfeni se vifeSeném uUzemi nenavrhuji. Pfipadna
protipovodniova opattfeni budou detailné feSeny v navazujicich dokumentacich a fizenich. Zaplavové
Uzemi na lokalitu nezasahuje. Na lokalitu zasahuje: vodni Utvar podzemnich vod — povodi Labe, oblast
Horni Vltava, nazev Utvaru: Budéjovicka panev, povodi vodniho toku, rozvodnice: povodi IV. fadu — 1-06-
01-214,

Rekreacni plochy nejsou zménou ¢€.9 dotcéeny.




Dobyvani nerosti
Zména ¢. 9 nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerost( ani plochy pro jeho technické
zajisténi.

G. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti

Podminky vyuZiti plochy jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (déle jen ,vyhlaska €. 501/2006 Sb.“). V navrhu zmény €. 9 UPO je
oproti UPO vymezena plocha smiSena obytna - bydleni a obéanska vybavenost

a. hlavni vyu7iti:

bydleni

b. pfipustné vyufZiti:

- izolovany RD, jiny typ RD (dvojdim, fadovy, bytovy —do 2 NP + podkrouvi...,

- nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici femesla — ve stavajicich objektech, nové pristavby

do 50 m?,

- radové garaze a parkovisté, slouzici pro prilehlou obytnou skupinu

- sportovisté a verejna zelen pro obytnou skupinu

c. podminéné pripustné vyuziti:

- chov domaciho zvirectva, pokud ochranné pasmo nepfekro¢i 10m a nebude naruSovat sousedni
pozemky a pokud oploceni téchto hospodarskych ¢asti bude neprihledné.

d. neptipustné vyuZiti:

- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti, které maji negativni vliv na okoli

- Cinnost, kterd pozaduje zvySenou dopravni zatéz

- dopravni sluzby — nakladni doprava

podminky prostorového uspofaddni

zastavba je podminéna prvotnim zabezpecenim inZenyrskych siti. Ke kazdému pozemku pro RD (trvalé

bydleni) bude vedena pfijezdova cesta po verejné pfistupné plose.)

Parkovani bude v dostatecném poctu - na vlastnich pozemcich. (Na 1 rodinny dim minimalné 2

odstavna stani).

Sbo Plochy smiSené obytné— bydleni a obfanska vybavenost

a. hlavni vyu7ziti:

- zbna slouzi k bydleni, véetné a sluzeb obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostfedi

b. pfipustné vyuZiti:

- sluzby obc¢anské vybavenosti nesnizujiciho kvalitu prostfedi — i bez bydleni

- stavby pro bydleni —i bez sluzeb ob¢anského vybaveni

- verejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli

- nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi nad pfipustné
normy

c. podminéné pripustné vyuZiti:

- vSechny nové stavby budou svym charakterem, proporcemi a navrZzenym reSenim odpovidat okolni

zastavbé rodinnych dom( a nebudou narusovat pietu hrbitova

- hristé pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

d. neptipustné vyuziti:

- zafizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose
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- velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvysené naroky na dopravu, hluk apod....

- supermarkety- obchodni Fetézce se sortimentem potravin nad 500m? prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?

podminky prostorového usporadani

- vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku (¢i jinak v dostupné vzdalenosti)

Pv Prostranstvi verejné - komunikace

a. hlavni vyu7iti:
slouzi k zabezpeceni potieb dopravy - plochy pro dopravu ( komunikace pro automobilovou dopravu,

hromadnou dopravu zemédélskou a lesni dopravu, parkovisté, zastavky, pési propojeni, plochy a cesty
pro pési, cesty pro cyklisty, bézkare)

b. pfipustné vyufZiti:

- vybaveni parkovist (kiosky ap.)

- doprovodna a izolacni zelen

- odpocivadla, vyhybny, tocny

- nové mistni komunikace musi mit minimalni Siti verejné pristupné plochy mezi ploty 10m.

¢. podminéné pripustné vyuziti:

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz.
pfipustné vyuZiti); pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umistovany do zelenych past, které plni
doprovodnou funkci k funkci dopravni

- izola€ni a ochrannd zelen

d. neptipustné vyuZiti:

- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Pz Prostranstvi vefejné - verejna zelen

a. hlavni vyu7iti:

- parky, parkové upravend vefejnd prostranstvi, ostatni vefejna zelen vcéetné ochranné a izolacni
zelené, aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané pro kazdodenni
rekreaci napr. podél nabrezi, verejné vyuZivana zelen navazujici na zastavéné Gzemi; je zde zahrnuta i
zelen vyhrazena (hfbitov,..)

b. pfipustné vyufZiti:

- Uzemi verfejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouZici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity.

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcCanské vybaveni, slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.

- protipovodriova opatieni

c. podminéné pripustné vyuZiti:

- Podminéné pfipustné je na téchto plochdch zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, potfebné technické zazemi.

- hfisté (mimo ploch zelené s izolacni funkci a frekventovana uzemi v centru a podél hlavnich
prajezdnych komunikaci), oteviena koupalisté a vodni plochy, plaze

d. neptipustné vyuZiti:

- Nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veskerd zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.

podminky prostorového usporadani:




- zastavénost -nadzemni objekty max.5 %, zpevnéné plochy max. 10 %, zeleri min. 85 %

- Vefejna zelen, ktera plni funkci izolaéni zelené neplni rekreacni funkci (nejde umistit lavicky, hristé
atd).

Pv - technicka vybavenost

slouZi k zabezpeceni provozu a funkénosti plochy, vodohospodaiskych, energetickych a jinych systémd,
podminujicich vyuZziti dzemi
PFipustné innosti:

- provozy udrzby a skladu
- ochrannad aizolacni zelen

- zazemi pro vefejnost (napf. WC apod...)
Nepripustné Cinnosti:

- vSe ostatni

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lez prava k pozemku a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby:
Nejsou vymezeny.
Verejné prospésna opatieni:
Nejsou vymezena.
Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu:
Nejsou vymezeny.
Plochy pro asanaci:
Nejsou vymezeny.

I. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrieny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

J. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

Nestanovuji se.

K. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

V feSeném Uzemi zmény ¢.9 se vzhledem k poloze a malému rozsahu Uzemi nevymezuji plochy a
koridory Gzemnich rezerv.

Vzhledem k charakteru zmény, nebyla stanovena podminka provéreni Gzemi dzemni studii.

L. Udaje o poctu listd zmény a poctu vykresi grafické ¢asti

Textova cast ma celkové 14 stran, z toho navrh ma 9 stran A4
Pocet vykresu grafické Cast 2x A3




1/2) Graficka cast
|. Zména ¢.9 uzemniho planu:
1. Vykres zédkladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce 1: 5000
ProtoZe se nevymezuji Zddné VPS ani VPO — neni v grafické ¢asti vykres VPS




I1/1) Textova cast - Odlvodnéni

‘ A. Postup pri pofizeni zmény

O pofizeni zmény ¢.9 UPO Borsov nad Vltavou rozhodlo zastupitelstvo obce Bor$ov nad Vltavou
usnesenim €. 14, zapisu C. 20, ze dne 5.3.2012, a urcilo zastupitele - mistostarostu obce Ing. Miroslava
Nejedlého k jednani o uvedené zméné uzemniho planu obce.

Pofizovatelem této UPD je Obecni Ufad BorSov nad Vltavou, ktery zajistil spinéni kvalifika¢nich
pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti v souladu s § 24 odst.(1) stavebniho zakona na zakladé
smlouvy s fyzickou osobou spliujici kvalifikaéni poZadavky pro tzemné planovaci ¢innost.

Na zédkladé podkladd, které byly projektantem zmény UPD zpracovany ve smyslu § 185 odst. (3)
stavebniho zédkona v rozsahu odpovidajicimu Uzemné analytickym podkladdm, zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 (1) stavebniho zakona navrh zadani.

Projektantem zmény ¢.9 UPO Bor$ov nad Vitavou byla vybrdna UA projekce, Boleslavova 30, Ceské
Budé&jovice, zastoupena autorizovanou projektantkou pro obor Gzemni planovéni Ing.arch. Stépankou
Tukalovou., CKA 01 151.

Navrh zngny ¢.9 UPO byl zpracovan na zaktadadani, schvaleného zastupitelstvem obce dne
21.5.2012

Spole¢né jednani o navrhu zmény ¢ 9 UPO, zpracovaného podle stavebniho zakona a vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, dzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, (déle jen ,,vyhlaska ¢.500/2006 Sb., .probéhlo dne 15.8.2012.

V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organll. Nasledné byl pozadan
Krajsky urad — JihoCesky kraj o posouzeni podle § 51 stavebniho zakona. Nasled®, na zaklad zadosti
potizovatele ze dne 29.10.2012 a dolozeného navrhingrdPD . zpravy o jeho projednani pro
posouzeni podle 8 51 stavebniho zakona, vydal Krajgad — Jihdesky kraj dne 20.11.2012 pdéd.:
KUJCK/28362/2012 OREG/2 své stanovisko, v které@mnskatoval, Ze Ize zah&jitzeni o vydani této
Uzemr¢ pldnovaci dokumentace s ohledem na to, Ze totm@sko neobsahuje Zadné upozminna
nedostatky z hlediska § 51 odst. (2) stavebnihorzk

Oznameni o zahdjetizeni o zning ¢. 9 UPO, podle § 52 ve vazba §8 171 az 174 spravnitédu bylo
ucinéno veejnou vyhlaskou. Tato vejna vyhlaSka byla zvejnéna na iedni desce obce BorSov nad
Vitavou od 19.4.2013 do 29.5.2013. Ozndmeni bylomgci datovych schranek) zaslano krajskému
Gfadu, dotenym orgadfm, sousednim obcim a jinym organizacimiéjfieé projednani preéhlo dne
22.5.2013 v budayv Obecniho fadu Bor3ov nad Vitavou. V rdmci igného vystaveni a igného
projednani bylo podano 1 souhlasné stanoviskdetého organu, Odboru ochrany ZP Magistraésten
Ceské Budjovice.

Obec Borsov nad Vitavou sousedi s obcemi Homolm&eské Budjovice, Veelna, Kamenny Ujezd,
Vrale. ReSené Gzemi zimy &9 UPO pimo nesousedi s Zadnou jmenovanou obci. Vzhledem
k charakteru a velikosti navrhovanych&mv Gzemi, navrh zémy ¢.9 UPO nevyvolava zadné vyznamné
vlivy na okolni tzemi.

Navrh zngény ¢.9 UPO neni v rozporu s politikou Gzemniho roeveR 2008 (dale jen PUR).

Spravni Gzemi obce Bor3ov nad Vitavou leZi dle RURozvojové oblasti OB10, kterou respektuje, je
dotteno koridorem konvemi Zeleznini dopravy C-E551 a koridorem déalnice D3. Korid@-E551 a
koridor dalnice D3 byly Zasadami Uzemniho rozvafedeského kraje Zesrény mimo spravni dzemi
obce BorSov nad Vltavou.

Navrh zngny ¢.9 UPO BorSov nad Vitavou neni v rozporu s uzerpkanovaci dokumentaci vydanou
krajem, tedy se Zasadami Uzemniho rozvojecéibleho kraje (dale jen ZUR). Na spravnim Uzemi obce
Borsov, jsou ZUR vymezeny nasledujici jevy: koridd26 — Jizni tangent@eské Budjovice, koridor
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D57 — Litvinovicka ulice, koridor D75/7 — cyklostex isekCeské Budjovice — \Eelna — BorSov nad
Vltavou, regionalni biocentrum RBC 558, nadregiand&liokoridor NBK 118, nadregionalni biokoridor
NBC117, nadregionalni biocentrum NBC 52, ochrardvdazadregionalniho biokoridoru OZNRBK 17 a
Gzemni rezerva progibu nerostnych surovin PT/L Vr& Uzemiie$ené zrnou ¢.9 UPO lezi

v ochranné z&hnadregionalniho biokoridoru OZNRBK 17.

Parizovatel dale upozornil na nasledujici skumesti dle § 52 odst.3 stavebniho zakona:

» Nejpozdji do 7 dm od veejného projednani iize kazdy uplatnit svéripominky. Ve stejné lité
mohou dotené osoby podle § 52 odst. (2) zakahal83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebninfadu (stavebni zdkon), mohou ve stejrngdhuplatnit své namitky.

= Dotéené organy a krajskyfad uplatni ve stejnéits své stanoviska astemieSeni, které byly od
spole&ného jednani (§ 50) zmeny.

» K pozdji uplatrénym stanoviskm, gripominkam a namitkam se nggizi.

V souladu s § 22 odst. (4) stavebniho zakona pbesiiad k navrhu zréeny . 9 UPO Borov nad
Vitavou projektant této Gzemrplanovaci dokumentace.

V ramci veiejného projednanio navrh zrany ¢.9 UPO Bor3ov nad Vitavou nebyly podany zadné
namitky.

B. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

B.1 Soulad s politikou zemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR), schvéalena usnesenim vlady ¢&. 929 ze
dne 20. 7. 2009.

Z PUR CR vyplyvaji pro zménu &. 9 Gzemniho planu obce Bor3ov nad Vitavou v katastralnim Gzemi Borsov
nad Vltavou tyto poZadavky:

Regené tzemi lezi uvniti OB10, kterou respektuje, uvniti transevropského multimodalniho koridoru M1,
tvoreného zde koridorem dalnice D3, koridorem konvencni Zelezni¢ni dopravy C-E 551 a koridorem
konvenéni Zeleznice AGTC C-E 551 a dotykd se jej ochranné pasmo leti§té Plana L3. Re$ené Uzemi se
nedotykd rozvojové osy 0S6, specifické oblasti SOB1 Sumava, ani jinych zdmérd v oblasti technické a
dopravni infrastruktury.

A2 Soulad s Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje kraje (ZUR) vydané Zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 13. 9. 2011,
ucinnosti nabyly dne 7. 11. 2011.

PfedloZeny ndvrh neni v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, feSené Uzemi
spadd do Uzemi fe$eného Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale jen ,,ZUR“), které nabyly
ucinnosti dne 7. 11. 2011. V navrhu zadani je uvedeno, Ze feSené Uzemi se nachazi v blizkosti NBK 117 —
Hlubocka obora K118. Re$ené uzemi lei je$té blize NBK 118 Hlubocka obora — Divéi Kdmen. Celé Fesené
Uzemi zasahuje do ochranného pasma OZNRBK17.

B.3 Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich v ztahu

Z hlediska $irich vztah( jsou v ndvrhu zmény ¢. 9 UPO zohlednény vazby na okolni Gzemi (pfedevsim
z hlediska dopravni a technické infrastruktury) vyplyvajici z fe$eni UPO Borsov nad Vitavou a zmén UPO.
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Ze sirsich Uzemnich vazeb je tfeba nepominout blizkost hrbitova a (vzdalenéjsi) nadregionalni biokoridor
117 — Hlubocka obora K118 a nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Div¢i Kamen.

C. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména ¢.9 UPO Bor3ov nad Vltavou :

e dotvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj (Sbo je moZnosti pro pracovni
prileZitosti v obCanské vybavenosti) a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi (stabilizace
obyvatel- pro bydleni )

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce (zastupitelstvo obce dalo podnét ke
zpracovani zmény a souhlasi s novym navrhem rozdilného zpUsobu vyuZiti).

e je vsouladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot- na feseném Uzemi nejsou
kulturni hodnoty. Na nejjiznéjsim okraji feSeného Uzemi je stavajici trafostanice.

e Civiliza¢ni hodnoty tedy soucasnd i navrhovand vedeni a zafizeni technické a dopravni

infrastruktury budou respektovana.

¢ je vsouladu spoZadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného uUzemi — systém

ekologické stability krajiny je respektovan

e Zmeéna €. 9 nevymezuje nové zastavitelné plochy.

* Vyu7Ziti zastavitelnych ploch navrienych v uzemnim planu:

Za uplynulé roky jiz doslo k podstatnému vyuZziti zastavitelnych ploch . Z tohoto dlivodu byla upravenai

hranice zastavéného Uzemi, ale pouze v Uzemi feSeném touto zménou.

Zménou ¢. 9 neni naruSsen vyvazeny stav mezi plochou krajiny a plochami rozvojovych nové

zastavitelnych ploch — tato plocha je vplatné Uzemné planovaci dokumentaci jiz zafazena mezi

zastavitelné plochy.

Zménou €. 9 jsou vytvoreny predpoklady pro komplexni funkéni vyuZiti Uzemi zejména se zfetelem na

ochranu krajinnych hodnot Uzemi. Celé feSené Uzemi zasahuje do ochranného pasma OZNRBK17.

Regené Uzemi se nachazi v blizkosti NBK 117 — Hlubocka obora K118. Re$ené Uzemi leii jesté blize NBK

118 Hlubocka obora — Divéi Kdmen. — VSechny tyto skutecnosti jsou v podminkach vyuZziti respektovany.

Lokalita leZi v oblasti krajinného razu -charakteristika — ObKR 23 Kamenoujezdsko, hranice biochor —

biochora 3Nh — uzsi hlinité nivy 3.v.s. Zména €. 9 respektuje pfirodni hodnoty tizemi.

V této plose zmény ¢. 9. nejsou kulturni hodnoty sidla. Pro celé feSené Uzemi plati, Ze jde o Uzemi

s archeologickymi nalezy II. a lll. kategorie, je zde region lidové architektury (Vrabecdsko), podminky

vyuziti tuto skutecnost respektuji.

Jsou zajistény predpoklady pro pripadné mistni pracovni pfileZitosti, podminky pro trvalou obytnou

zastavbu, i pro udrzbu krajiny.

Civiliza€ni hodnoty - Zlepsi se moznosti dalSiho rozvoje obce, zejména funkce obcanské vybavenosti a

funkce obytné, véetné jejiho zabezpeceni technickou infrastrukturou. V souvislosti se zménou ¢.9 je

v jejim FeSeném Uzemi vyznacena stavajici trasa vedeni elektfiny= vedeni VN je kabelizovano, nadzemni

vedeni je zruSeno — viz mapa SirSich vztahd. Dale byla zruSena trafostanice a — znacka TS je z vykresu

odstarnéna a plocha v majetku EON je vyznacena jako stav Tv — technicka vybavenost.

Navrhem zmény €. 9.neni narusen trvaly soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi.

D. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména ¢.9 UPO Borsov nad Vltavou je projedndna v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi stavebniho
zakona a je zpracovana v souladu s ptislusnymi provadécimi vyhlaskami.
Podminky vyuziti plochy jsou navrieny vsouladu svyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).
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Oproti UPO, kde je pdvodni zplsob vyuZiti — je v ndvrhu zmény €. 9 UPO nazev v souladu s s vyhlagkou ¢.
501/2006 Sb- napf-.:
V zastavitelné plose:
- SmiSené Uzemi bydleni a sluzby obcanské vybavenosti Sbs- je vymezena plocha smiSena obytna -
bydleni a obcanska vybavenost Sho
V zastavéném Uzemi:
- Bydleni - obytné plochy B - je vymezena plocha -
- Verejna zelen - je vymezena plocha prostranstvi verejné — verejna zelen Pz
- Plochy dopravniho vybaveni - je vymezena plocha prostranstvi verejné — komunikace Pv
- Plocha v majetku EOn je zakreslena jako Tv — technicka vybavenost
ProtoZe se nevymezuji Zddné VPS ani VPO — neni v grafické ¢asti vykres VPS
ProtoZe se nevymezuji nové plochy zastavitelného Uzemi — neni v grafické ¢asti vykres vyhodnoceni
zdboru ZPF.
Vykres SirSich vztah( je vytvoren v méfitku 1:10000, aby byly patrné navaznosti — stavajici trafostanice,
kabelové vedeni a ochranné pasmo hrbitova.

E. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

Zavérem zjistovaciho fizeni podle zdkona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi ve znéni
zékona ¢.93/2004 Sb. bylo, 7e zména ¢.9 UPO Borsov nad Vltavou nemUGZe mit negativni vliv na stav
predmétu ochrany nebo celistvost EVL a Ptaéi oblast a dale nepoZaduje posouzeni vlivu na ZP.

F. Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského uradu ze dne 20.11.2012:

Pozadavky na Upravu podminek vyuZiti byly zohlednény — sporné formulace byly vypustény.

Dale v ramci kabelizace VN byla zrusena trafostanice —znacka TS je z vykresu odstranéna a plocha

v majetku EON je vyznacena jako stav Tv — technicka vybavenost s moznosti vyuZiti plochy pro verejnost.

‘ G. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu....

Navrh zmény €.9 je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim zmény ¢.9 UPO Bor$ov nad Vltavou.

‘ H. Komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni

Zastavitelné plochy jsou (ve zméné ¢€.9 i ve stavajicim platném Uzemnim planu) shodné — zde v lokalité
9/1 se jedna pouze o rozdilné vyuziti. Jednd se o vyuZiti pro plochy smisené obytné - bydleni a
obcanskou vybavenost. Jde o plochu vymezenou v platné Uzemné planovaci dokumentaci jako
zastavitelnd (bydleni a plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi= viz zména ¢€.5 UPO Bor$ov nad
Vitavou). Plocha je obklopena stavajici zastavbou rodinnych domu, = Zastavéné Uzemi je aktualizovano
pouze v ¢asti feSeného Uzemi zmény €.9. Tam, kde je jiZ zastavéné Uzemi, byla vyznacena plocha bydleni
(stav), plocha prostranstvi vetfejné -komunikace (stav), plocha prostranstvi vefejné — vefejna zelen (stav).
Lokalita je v blizkosti hrbitova (OP hrbitova), pfipadna obcanska vybavenost nesmi naruSovat pietu
blizkého hfbitova.

Lokalita je v oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi;bonitovand ptdné ekologicka jednotka — BPEJ 5.29.11
— Il.tfida ochrany. Jde o zranitelnou oblast, pfesto protipovodnova opatieni se vfeseném uUzemi
nenavrhuji — budou pfipadné predmétem reseni podrobnéjsi dokumentace.

Na lokalitu zasahuje: vodni Utvar podzemnich vod — povodi Labe, oblast Horni Vitava, nazev Utvaru:
Budéjovicka panev, povodi vodniho toku, rozvodnice: povodi IV. fadu — 1-06-01-214,

Cilem feSeni je vytvoreni predpokladd pro uspokojovdni potfeb obyvatel konkrétné zajisténi
predpokladu pro obytnou zastavbu s mozZnosti pfipadné zfizeni novych pracovnich mist obcanské
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vybavenosti s ohledem predevsim na vyuziti a zachovani kvalit a nenaruseni hodnot obce.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce plvodniho Uzemniho planu neni narusena. Zména ¢. 9 fesi predevsim posileni
funkce smiSené obytné- bydleni a obc¢anska vybavenost.

Zména nema zadny dopad na funkci obce ve strukture osidleni.

Navrh koncepce dopravy

Zména ¢. 9 neméni plvodni celkovou koncepci dopravy.

Pfesné umisténi obsluznych komunikaci v feSeném uUzemi bude detailné FeSeno v navazujicich
dokumentacich a fizenich. Plocha pro mistni obsluznou komunikaci bude dimenzovana na bezkolizni
prajezd pozarnich vozidel (téleso komunikace 6m), vozidel pro svoz domovniho odpadu,....

Navrh koncepce vodniho hospodaistvi

Celkova koncepce zasobovdani vodou se neméni

Celkova koncepce likvidace odpadnich vod se neméni

Ndavrh koncepce zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi je vyznacena stdvajici trasa vedeni elektfiny = vedeni VN je kabelizovano, nadzemni
vedeni a souvisejici ochranné pasmo je zruseno — viz mapa Sirsich vztahu.

Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii je nezménéna

Koncepce nakladani s odpady

Celkova koncepce nezménéna

Koncepce obcanské vybavenosti

Celkova koncepce nezménéna

Verejna prostranstvi

Soucasné vymezena plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (dle UPO Borov n. VIt. a jeho zmén)
je postacujici.

Civilni ochrana

Celkova koncepce nezménéna. Pro plochy zmény plati poZzadavky CO uvedené v izemnim planu obce.

I. Vyhodnoceni ti€elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Prokazdni_nemoZnosti vyuzZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

V soucasné dobé je vétsina rozvojovych ploch vyéerpana. Proto bylo ve zméné aktualizovano zastavéné
uzemi. Zména ¢. 9 nevymezuje novou zastavitelnou plochu, pouze méni zplsob vyuziti. Obec bude
v dohledné dobé zadavat zpracovani nového Uzemniho planu.

Dlouhodobé nelze vyuzit nékteré plochy, které jsou omezeny vedenim inZenyrskych siti a jejich

ochrannymi pasmy. VyuZiti téchto ploch zdvisi na ptiznivéjsim technickém feseni a je financné narocné.

J. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou nejsou vymezeny.

K. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF
Nové se vyhodnocuji pouze plochy nové navriené jako zastavitelné. Tam, kde jiz byla a v platném
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uzemnim planu plocha vyhodnocena jako zastavitelna a byl k ni vydan souhlas se zaborem ZPF, (jde tedy
pouze o zménu zplsobu vyuZiti,) tam novy zdbor ZPF nevyhodnocujeme.
Z tohoto dGvodu neni lokalita vyhodnocena.

2. Vyhodnoceni dlsledku navrhovaného feseni na PUPFL
Lokalita fesené zménou ¢.9 nezasahuji na pozemky lesa, ani nejsou ve vzdalenosti 50m od okraje lesa.

L. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni |

Bude doplnéno po projednani.

M. Vyhodnoceni pfipominek |

a) Sdéleni, jak byly zohlednény pfipominky sousednich obci

Vsouladu s § 50 odst. (2) stavebniho zdkona bylo viem dotéenym organim, krajskému Gfadu a
sousednim obcim ozndmeno jednotlivé misto a doba kondni spolec¢ného jednani dne 15.8.2012 o navrhu
zmény €.9 UPO. V zékonnych Ihdtach 74dna sousedni obec neuplatnila pfipominku.

b) Sdéleni, jak byly zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud bylo
pozadovano v zadani tzemniho planu

*  Vzadani zmény UPO nebylo poZzadovano vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvo;j.

=  Krajsky arad — JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi konstatoval v
souhrnném stanovisku ¢&j.: KUICK11120/2012/07ZL ze dne 26.4.2012 k ndvrhu zaddni UP, 7e na zakladé
navrhu zadani provedl zjistovaci fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zdkonu a v souladu s § 10i
odst. 3 zdkona sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢.9 Uzemniho planu obce
BorSov nad Vltavou na Zivotni prostredi. Po dikladném prostudovani predloZzeného navrhu zadani
nebyla shleddna nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA), a to pfevainé
z téchto ddvod(:

- zadani UPD nema vyznamny vliv na 74dnou navrienou evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

- dotéené spravni Urady nevznesly zasadni pripominky.

d) Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko Komise v pfipadé negativnich vlivd UPD na lokalitu
s prioritnimi typy stanovist nebo s prioritnimi druhy

Stanovisko Komise nebylo vyddno. UPD nepodléhd posouzeni z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisll (viz pismeno c) této zpravy).

e) Vyjadieni Rady obci, pokud bylo vydano a stanovisko pofizovatele, jak bylo toto vyjadieni
zohlednéno

Rada obci pro udrzitelny rozvoj Uzemi nebyla ztizena, proto nebylo vydano jeji vyjadreni.

Bude doplnéno po projednani.

N. Udaje o poctu listli odGvodnéni zmény a poctu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

1. Pocet listl textové ¢asti odtvodnéni 5x A4: strana 10 az 15
2. Pocet vykresl grafické casti 2x A3

11/2) Graficka cast
3. Koordinacni vykres 1: 5000
4. Vykres SirSich vztaht 1: 10000
ProtoZe se nevymezuji nové plochy zastavitelného uzemi — neni v grafické ¢asti vykres vyhodnoceni zaboru ZPF.
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