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a) Vymezeni reSeného uzemi, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v sidle Jamné, které je soudasti spravniho Uzemi obce BorSov nad
Vitavou. Jamné se nachazi cca 5 km jihozdpadné od BorSova v katastralnim Gzemi Zahorcice u
Vrabde. Re$ené Uzemi je situovano pfi zapadnim okraji sidla v lokalité s mistnim nazvem U
rybnika. Jizni okraj Uzemi navazuje na silnici 111/14317 vedouci pfes Jamné a Kroclov do Vrabce.

bod se nachazi v jihozapadnim rohu uzemi a nejvyssi v severovychodnim rohu.

US resi zastavitelnou plochu Z.25 urCenou pro bydleni individualni a vefejna prostranstvi
vSeobecna. Cast zastaviteIné plochy urena pro bydleni ma vyméru 1,91 ha a Cast pro vefejna
prostranstvi 0,38 ha. Tato plocha je v platném UP podminéna zpracovanim uzemni studie US.4.

Dle katastru nemovitosti je v feSeném Uzemi zastoupen pouze jeden druh pozemki trvaly travni
porost. Pozemky jsou vyhradné v soukromém vlastnictvi. Majetkopravni vztahy dot&enych
pozemkU jsou zobrazeny ve vykrese B.3 Vykres majetkopravnich vztah(.

|

I

|

I | I -
Obr. 1 Vyfez z Hlavniho vykresu UpIného znéni UP BorSov nad Vitavou po vydani zmén ¢. 1,2,3 a4
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a.2. Hlavni cile reSeni

Cilem US je pFi respektovani platné UPD zejména:

- navrhnuti vhodného urbanisticko-architektonického feSené v navaznosti na okolni Uzemi,

- stanoveni podminek zplisobu vyuziti ploch v souladu s UP,

- stanoveni ploSné a prostorové regulace uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, mira
zastavéni jednotlivych pozemk(, stavebni cara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sit€, pozadavky na urbanistickou a
architektonickou kvalitu,

- provéfeni a navrhnuti navaznosti navrhu feSeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

- respektovat vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni studie bude slouZit jako nezavazny, ale neopomenutelny podklad pro rozhodovani
stavebniho Gfadu, ale i dalSich organl v Gzemi.

a.3. Limity vyuziti Gzemi v reSeném uzemi

- ochranna pasma siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)

- Uzemi s archeologickymi nalezy — Il. kategorie — Uzemi, na némz nebyl doposud pozitivhé
prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale uréité indicie mu nasvédcuji, pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezi je 51-100 %. Zasahuje pouze okrajové do FeSeného Uzemi pfi
vychodni hranici.

- radioreléova trasa Klet — Vranin ZD

- nadzemni vedeni VN v¢etné ochranného pasma

- ochranné pasmo silnice 111/14317

Celé feSené uzemi

- ochranné pasmo letisté Ceské Bud&jovice

- ochranné pasmo radaru Ceské Budé&jovice

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod

PFi vystavbé navrhovanych mistnich komunikaci a inZenyrskych siti je nutné respektovat vedeni
stavajicich inzenyrskych siti: kabelové vedeni NN, komunikacéni vedeni, splaSkovou kanalizaci,
vodovod v€etné jejich ochrannych pasem, nutno zajistit minimalni vzdalenosti kfizeni a soub&ht
dle €SN 73 6005 - Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni.

b) Podminky pro vyuziti ploch a vyuziti pozemkut

V ramci fe$eného tzemi US stanovuje tato vyuziti:

Plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urCené pro trvalé bydleni v izolovanych rodinnych domech
PFipustné vyuZiti:

- Cinnosti  souvisejici s individualnim bydlenim, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodafstvi, drobna obcanska vybavenost, chov domaciho
zvifectva v malém méfitku, drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji
hlukem okoli bydleni, mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.)

- parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuzitim na
vlastnich pozemcich

- nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- doplikové stavby (napf. bazén, kdlna, pergola, sklenik, garaz aj.)

Nepfipustné vyuZiti:
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- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- vystavba fadovych a bytovych domu, rodinnych domd s vice nez dvéma bytovymi
jednotkami, dvojdomk

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen

Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a
hygienického ucelu a ddvodu
PFipustné vyuziti:
- plochy vefejné zeleng&, parkové upravena vefejné pfistupna prostranstvi, slouzici
zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity
- chodniky, stezky pro péSi a cyklisty, vjezdy na pozemky, méstsky mobiliaf, détska
hfisté a stavby drobné architektury
- zarfizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz mésta, za
predpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto uzemi
Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:

- Uzemi ur¢ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, tzemi pro dopravu

motoristickou, cyklistickou a pési (mistni komunikace, ucelové komunikace)
Pripustné vyuziti:

- dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi
apod.)

- plochy pro parkovani osobnich automobilli, chodniky, sjezdy a vjezdy na pozemky

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- zelen zfizovana za u€elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu

- zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz uzemi

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

c) Urbanistické reseni

Urbanisticka koncepce v zajmovém uUzemi vychazi z vesnického charakteru sidla Jamné,
konfigurace terénu a mistnich podminek v lokalité. Je navrzena s ohledem na podminky vyplyvajici
z Uzemniho planu obce. Pro dosaZeni pozadovaného charakteru zastavby US vymezuje v
navrhovanych stavebnich parcelach stavebni hranice a stavebni &ary, nastavuje maximalni
podlaznost, reguluje maximalni zastavénost navrzenych stavebnich pozemku a vysku zastavby.

Navrh FeSeni sleduje mistni majetkopravni vztahy, kterym ¢aste¢né pfizplsobuje navrh parcelace.
V ploSe je navrZzena uUCelova komunikace zajidtujici dopravni pfistup k navrZzenym stavebnim
parcelam.

Vetejné prostranstvi vymezené v UP je respektovano ve formé vefejné zelené. Dalsi vefejna
prostranstvi US nenavrhuje, vzhledem v poloze a velikosti plochy vefejného prostranstvi v ramci
zastavitelné plochy Z.25. Ta se navic nachazi v tésné blizkosti stavajici vodni plochy, ktery bude
soucasti vefejného prostoru.

Uzemni studii je vymezeno pét pozemkd se zplGsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech,
z ¢ehoz pouze na Ctyfech se umoznuje stavba rodinnych domu. Pocet vystavby maximainé 4
rodinnych domu byl stanoven po jednani s pfedstaviteli obce. Primérna velikost parcel ¢ini 3 709
m2. Velikost pozemk( se pohybuje v rozmezi 1 415 m2 — 5 993 m? a jsou ureny pro stavebni
objekty individualnich rodinnych domu (RD) s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v navazujicim okoli, z majetkopravnich vztah(
a geomorfologie terénu. Existence siti vychazi z aktualnich dat Uzemné analytickych podklad(
Ceskych Budgjovic. Zobrazeny zakres siti je orientaéni, nutno ovéfit smérové i vyskové vytyenim
v terénu v navazujici PD.

Soucasti vydani povoleni stavby ZTV bude zfizeni vécného bfemene na stavbu pfistupové
komunikace v rozsahu uzemni studie.

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
vefejnych prostranstvi

Dopravni koncepce

Ugelova komunikace pro dopravni pfistup k parceldam &. 3 a 4 je navrzena jako pfijezdova
komunikace v $ifi 4,5 m. Tato komunikace je napojena na silnici 111/14317. Parcely €. 1 a 2 jsou
primarné pristupné pfimo z této silnice lll. tfidy. Zaroven jsou doplikové dopravné zpfistupnény
odboc¢kou z navrzené ucelové komunikace. Zminéna odbocka je navrzena v soubéhu se stavajicim
nadzemnim el. vedeni VN, konkrétné v jeho ochranném pasmu.

Projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD bude dodrzovat technické podminky TP 218 a
TP 103.

PFicny sklon pfijezdové komunikace bude navrzen v hodnoté 2.0 % a to bud jako stfechovity,
pfipadné jednostranny.

Orientacni umisténi vjezdl je vyznaCeno v grafické Casti a bude upfesnéno v ramci stanovené
strany pozemku v navazujici PD, stejné tak bude upfesnéno uspofadani uli¢niho profilu. U
planovanych sjezdd na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD dodrzet
soulad se znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zaji§tén dostateény rozhled na obé& strany pfi uziti
sjezdu, pfiemz umisténi pilifd pfipojeni technické infrastruktury bude provedeno tak, aby
nevytvarely prfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

Odstaveni vozidel, doprava v klidu

Odstaveni vozidel bude feSeno vyhradné v ramci navrZenych stavebnich pozemku (FeSeno
individualné v ramci navazujici dokumentace). Podty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou,
US jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté & gardzové) na jeden stavebni
pozemek. PFi vystavbé RD o vice bytovych jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci
stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku. Skutecny pocet bude
upfesnén dle narok, velikosti a u€elu dané stavby v navazujicich PD.

Vefejna prostranstvi

Hlavni vefejny prostor je jiz vymezen v UP kolem stavajici vodni plochy se zpiisobem vyuZiti
vefejna prostranstvi veobecna. US na této ploSe vymezuje plochy vefejné zelen& a plochu pro
uCelovou komunikaci. Tato lokalita vytvafi centralni vefejny prostor, ktery je svym charakterem
nezastavitelny a uréeny pro zaloZeni vefejné pfistupného mista slouziciho k relaxaci, odpoc€inku a
rekreaci pro obyvatele Jamného. Ve vefejném prostoru je umoznéna realizace parkovych Uprav,
umisténi hfisté pro déti &i prvky drobné architektury.

Rozhledové poméry
Posouzeni rozhledovych poméru bude provéfeno v navazujici podrobnéjsi projektové dokumentaci
(napf. dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti, dale jen ,DUR").

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou
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V sidle Jamné je veden stavajici vefejny vodovod (DN90) podél silnice 111/14317, jizné od feSené
plochy.

Navrhovany vefejny vodovod bude napojen na tento stavajici vodovod.

Podrobné&jsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Orientacni vypocet potfeby pitné vody:

Pocet RD 4

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 l/den
Denni nerovnomérnost kq 1,5

Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = po¢et RD * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=4*35=14

Primérna celkova denni potieba Qp = Po * Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
=14 *150= 2 100 l/den

Maximalni denni potieba: Qa4 = Qp * ka
=2100*1,5=3150 Il/den

Maximalni hodinova potieba: Qn = (Qu/24) * 1,8
=(3150/24) * 1,8 = 236,25 I/hod

Potfeba pozarni vody pro lokality pro rodinné domy Cini cca 4 I/s. Ta bude zajiSténa z vodni
nadrze, ktera se nachazi v tésné blizkosti feSené plochy.

Zneskodnovani odpadnich vod

Zneskodriovani odpadnich vod bude feSeno individualnim zpGsobem napfiklad akumulacnimi
jimkami s vyvazenim na COV nebo vystavbou kompaktnich domovnich COV nebo napojenim na
stavajici kanaliza¢ni sit. Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Mnozstvi splaskovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potieb
pitné vody, cca 2 100 I/den, respektive 236 I/hod.

Hospodareni s destovymi vodami

V souladu s vyhlaskou MMR ¢&. 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi je nutno na kazdém pozemku pfednostné zajistit vsakovani srazkovych vod.
Doporucuje se vyuzivat pro zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvord polopropustné
povrchy.

Destové vody z pfijezdové u&elové komunikace a vefejnych ploch budou zasakovany v misté
spadu, svedenim do pfilehlé zelené. Nadbyte€¢na destova voda bude svedena do pfikopu podél
silnice 111/14317, ktery je nasledné veden do pfilehlé vodni plochy.

Podrobnéjsi feSeni nakladani s deStovou vodou bude soucasti navazujici PD.

Projektoveé dokumentace zpracované pro navazuijici fizeni v uzemi budou respektovat pfislusnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

Pfes feSené uzemi vedou dvé vétve nadzemniho vedeni VN. Jedna vétev je v blizkosti plochy
zakonCena stozarovou trafostanici.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakon€eny na
hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN. Napojeni bude provedeno na stavajici rozvody a s
vyuzitim stavajici trafostanice. Posouzeni kapacity trafostanice bude soudasti navazujici PD.
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Kabelové rozvody NN budou vedeny pod pfijezdovou komunikaci nebo vefejnou zeleni, tak aby
neohrozily vzrostlou zeler. Podrobné&jsi feSeni bude soucasti navazujici PD.
Orientacni vypocet potfeby elektrické energie:

Instalovany pfikon 1 RD bez topeni 10 kW B = 0,3
pro topeni 10 kW 8 = 0,7

soudoby prikon pro 15 RD bez topeni: 4 * 10 * 0,3 = 12 kW

pro topeni: 4 * 10 * 0,7 = 28 kW
celkem: 12 + 28 = 40 kW

Verejné osvétleni

Osvétleni na pfijezdové ucelové komunikaci bude FeSeno individualné s vlastniky pozemk, ke
kterym jsou sjezdy vedeny v ramci navazujicich PD.

Zasobovani plynem

Jamné neni plynofikovano, z tohoto diivodu US nenavrhuje zasobovani plynem v pfedmétné plose.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpUsobu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlagkami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

Vzhledem k poétu navrhovanych rodinnych dom(i US nenavrhuje nové misto pro tfidény komunalni

odpad. Na navsi sidla Jamné se nachazeji stavajici kontejnery tfidéného odpadu, které budou
vyuzivany i obyvateli nové zastavby feSeného uzemi.

Slaboproudé rozvody

V sidle Jamné nejsou rozvedena sit elektronickych komunikaci. Uzemni studie tak nenavrhuje
vedeni slaboproudych rozvodu. V ramci navazujicich PD mohou byt v feSené lokalité slaboproudé
rozvody doplnény.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stavebni €ary,
stavebni hranice, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemku)

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby na okraji venkovského sidla se vymezuji
stavebni hranice, stavebni ¢ary, stanovuje se maximalni podlaznost, vySka zastavby, sklon a typ
stfechy, reguluje maximalni zastavénost navrzenych stavebnich pozemku. Prvky regulace jsou

zobrazeny v grafické Casti ve vykresu B.2. Hlavni vykres. Stavebni regulace plati pro vSechny
navrzené stavebni pozemky, pokud neni stanoveno jinak.

e.1. Parcelace pozemku

US vymezuje nové hranice pro stavebni parcely, dopravni infrastrukturu a vefejna prostranstvi.
Navrzené hranice pozemkl jsou doporucujici, v ramci navazujici PD je mozné v odlivodnénych
pfipadech hranice parcel upravit, je v8ak nutné zachovat principy komunikaéni kostry. Velikost
pozemkU se pohybuje v rozmezi 1 415 m2 — 5 993 m2. Vymezenim severniho dopravniho pfistupu
k parcelam ¢. 1 a 2 doSlo k rozdéleni parcely p. €. 1887/10 na dvé Casti. Severni ¢ast je sice
vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech (pro soulad s UP), avéak US neuvazuje s jejim
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vyuziti pro stavebni UCely (nejsou vymezeny stavebni hranice pro umisténi hlavni &i vedlejSi
stavby) a umisténim dalSiho rodinného domu.

e.2. Maximalni podil zastavénych ploch

Udava se v procentech jako pomér souctu zastavéné plochy hlavnimi i vedlejSimi stavbami a
zpevnénych ploch k celkové vyméfe pfislusného stavebnimu pozemku. Zpevnéné plochy jsou
upraveny nebo zakryty materidly, které zabrariuji propustnosti vody do podlozi, napfiklad beton,
asfalt, dlazba nebo jiné podobné materialy. Do zpevnénych ploch se poditaji i zatraviiovaci dlazba.

Hlavni stavba je svym rozsahem nejvétsi a soustieduje v sobé hlavni, pfipustné nebo podminecné
pfipustné vyuZziti stanovené uzemni studii.

Vedlejsi stavba funkéné Uzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla oddélena. Jedna se o
drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. garaze, zahradni chatky, altanky, stodoly,
opérné zdi, kllny, dilny, bazény, studny, pfistavky, pFistfe$ky, skleniky, oploceni nebo jiné
nebytové prostory.

Uzemni studie stanovuje pro navrhované pozemky &. 1, 3 a 4 maximalné 15 % zastavénych ploch
ze stavebnich pozemkd.

Uzemni studie stanovuje pro navrhovany pozemek &. 2 maximalné 35 % zastavénych ploch ze
stavebnich pozemkd.

Stavebni pozemek mulze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Podil

zastavénych ploch se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické &asti definovanou
hranici stavebnich pozemk.

e.3. Vyska zastavby

Reguluje se poétem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hiebene.

V navrZzené zastavbé je povoleno maximalné jedno nadzemni podlazi s moznym obytnym
podkrovim.

Obytné podkrovi je definovano jako pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k U€elovému vyuZiti, v némz se
mu0ze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi a max. vySka nadezdivky nepfesahuje 1,0 m,
pficemz touto vySkou je mySlena vySka od horni hrany stropu, po horni hranu vénce. Mezi plna
podlazi se zapoditava v pfipadé, kdyZz se jeho vyuZitelna plocha (tj. nad niZz je svétld vyska
mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného podlaZzi.

V navrZzené zastavbé je mozné podsklepeni.

Maximalni vySka hfebene budovy je oznadena pismenem V a je stanovena na 8 m. VySkou budovy

(nikoliv terénem upravenym nasypem) ke hiebeni. Podezdivku Ize vyzdvihnout maximalné do 1 m.

e.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat stavebni hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Stavebni ¢ara oteviena

- udava rozhrani mezi stavbou a nezastavénou asti pozemku, kterd ur€uje polohu hrany
stavby

- stanovi rozhrani pferuSované stavebnimi mezerami
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- je neprekroditelna
je podkrocitelnd smérem dovnitf maximalné o 10 m,
- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy

Stavebni Cara oteviena se vymezuje pro stavebni parcely €. 1 a €. 2, které pfiléhaji k hlavni silnici,
a ke které pfiléhaji i ostatni stavajici domy v sidle. Vzhledem k odklonéné poloze stavebnich parcel
¢. 3 a 4 vugci hlavni silnici se u nich stavebni ¢ara oteviena nevymezuje. Polohu staveb na
parcelach &. 3 a 4 vymezuji stavebni hranice.

Stavebni hranice

- udava povinnou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vUci
vnéjSimu okoli bloku

- je neprekrocitelna

- je podkrocitelna smérem dovniti bez omezeni,

- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy

- pfi hranici pozemku sousediciho s volnou krajinou je stanovena na 2 m, pfi hranici
pozemku sousedici s druhou stavebni parcelou je stanovena na 3,5 m a pokud neni stanoveno
jinak

Z hlediska pozarni bezpe€nosti je stanovena max. vzdalenost (50 m) ¢elni fasady RD od vefejné
komunikace, resp. uvazovaného vjezdu na pozemek.

e.5. Typ a sklon stiech

- regulativy pro stfechu a orientaci hfebene se vztahuji na pfevladajici plochu stfesni roviny,
vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souc¢tu do 20 % napfiklad
zastfeSeni vstupl, pfFistfeskd pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyre apod.

- pfipustné typy stfech: sedlové, valbové, polovalbové

- sklon stfech 25° - 45°

Pro stavebni parcely €. 1 a &. 2, které pfiléhaji k hlavni silnici se stanovuje orientace hfebene
stfechy hlavni stavby Stitovou stranou v(¢i vefejnému prostranstvi (tedy hlavni silnici v sidle).
Vzhledem k odklonéné poloze stavebnich parcel €. 3 a 4 vi¢i hlavni silnici a umisténi pfijezdové

komunikace se pro tyto dvé parcely nestanovuje orientace hifebene stfechy vac&i vefejnému
prostranstvi.
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g) Vyhodnoceni souladu s nadifazenou izemné planovaci dokumentaci

V ramci odlvodnéni jsou z Uzemniho planu BorSov nad Vitavou vybrany pouze ty jevy, které jsou
relevantni vuci feSenému Uuzemi.

Vyhodnoceni souladu navrhu Gzemni studie s l.’}P obce BorSov nad Vitavou
Platnou uzemné planovaci dokumentaci obce je Uplné znéni UP BorSova nad Vitavou po vydani
zmén ¢.1, €. 2, €.3, ¢.4 nabyl uc¢innosti 20.09.2024.

Uzemni plan stanovuje Koncepci prostorového usporadéni véetné urbanistické kompozice a
zafazuje feSenou zastavitelnou plochu Z.25 do lokality €. 6 Historicka zéastavba statk v
Zahorcicich a Jamném.

Uzemni plan stanovuje pro lokalitu & 6 Podminky pro umistovani staveb novych, dostavbé proluk
nebo zméné stavajicich staveb v lokalité a plochach, které jsou uzemni studii respektovany.

Dale UP vymezuje dopliiujici podminky pro umistovani staveb v plose Z.25:
- Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni ¢ara otevrena.
- Respektovat trasu pavodni stavebni ¢ary pfebiranou vzdy od okolnich objektl v fadé.
- VysSkova hladina staveb jedno nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi.
- Orientace hfebene stfechy §titovou stranou vici vefejnému prostranstvi.
- Pri umistovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé zastavby (fady) domu.

Uzemni studie s t&mito podminkami pracuje a upravuje pro jednotlivé navrzené stavebni parcely.

UP stanovuje podminky pro vyuZiti ploch Z.25:

Bydleni individualni (Bl), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— v zapadni €asti sidla Jamné, navazuje na zastavitelnou plochu.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
7.25 * zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
’ * individualné nebo na stavajici kanalizacni sit;
 zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Bud&jovice, elektrické vedeni
v€etné OP, hranici sektoru RL 5, OP kuzelové plochy, uzemi s archeologickymi
nalezy (pouze okrajové), region lidové architektury, radioreleova trasa.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim uzemnich studii US.4.

US tyto podminky respektuje a zapracovava do navrhu Feseni.

UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.25 jako plochu, ve které je rozhodovani o zmé&nach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie (US.4).

h) Komplexni zdtivodnéni pfijatého reseni

Urbanisticka koncepce vychazi z UP a skuteéného stavu v feSeném Uzemi. Provéfenim a
posouzenim sou€asného stavu v Uzemi je lokalita roz&lenéna na stavebni pozemky a obsluzny
komunikacni skelet, ktery zajisti bezproblémovy dopravni pfistup ke v§em pozemk{im.

Re$eni US navrhuje uspofadani vyuziti pozemk(, prostorové a objemové regulativy pro
umistovani jednotlivych objektd s ohledem na urbanistické, technicko-inzenyrské, dopravni,
funkéni i provozni vazby na SirSi zajmové uzemi.

Lokalita je feSena s dUrazem na majetkopravni vztahy a respektem k charakteru a velikosti sidla.
Zaroven byla zohlednéna stavajici vzrostla zeler.

i) Schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie podle § 25
Bude dopInéno po konzultaci navrhu US s dot&enymi organy a vefejnosti.
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B. Graficka ¢ast

B.1. Vykres SirSich vztaht
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného uzemi
(méfFitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres

s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemklu a graficky znazornénymi objemovymi a
prostorovymi regulativy, véetné dopravni a technické infrastruktury

(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres majetkopravnich vztaha
(méfFitko 1:1 000)
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PRILOHA 1: Registraéni list izemni studie

Bude dopinéna po zaregistrovéni US.
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