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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Bor$ov nad Vlitavou (dale jen ,UP Bor$ov nad Vitavou®) je zastavéné Uzemi vymezeno
k 4-1.2019-1.7.2022 na zakladé zpracovanych Gizemné analytickych podkladu (déle jen ,UAP*) a upfesnéno
dle provedenych prazkumi a rozbor(l. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokument( zpracovanych
predevsim na krajské a celostatni urovni (Politika tzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje).

Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho Uzemi BorSov nad Vltavou jsou predevsim:

- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,

- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomért feSeného uzemi,

- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,

- podpora rustu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,

- zajisténi rovnovahy mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,

- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uUzemi
a uplatiiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvka.

Pfedmétem uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy bydleni, plochy smiSené obytné,
plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, a to
na zakladé podnétl obce s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vsech limitd pro
vystavbu.

Plochy stavajici zastavby v sidle BorSov nad Vitavou jsou doplnény o nové zaméry jen minimalné. Zameéry
respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch bydleni vychazi
z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uzemi, a to
prevazné na pavodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje
Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného uzemi, za¢lenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi pro
rozvoj svazbou na stavebni ¢innost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.
Uzemni plan stanovuije tyto cile:
- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,
- vnezastavéném uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan USES),
- rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,
- nevymezovat Zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozS8ifuji zastavéné uzemi pfiméiené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,
- vytvafenim Uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti,
podporou mladych rodin zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot seniord,
- stanovit zasady prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,




- pro bydleni je pfipustna pouze vystavba izolovanych rodinnych dom( nebo dvojdomku (v sidlech
Zahorcice a Jamné pouze izolovanych rodinnych dom),

- pro bydleni neni pfipustna vystavba novych fadovych doml, a to v celém feSeném tzemi,
- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. verejné prospésnych opatieni.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti
tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury Vrabssko,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro plvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli:

NavrZzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je souc€asti kulturniho Zivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.

V pfipadé BorSova se jedna zejména o prostor okolo kostela sv. Jakuba StarSiho.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pFirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s riznorodym charakterem zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodaiska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi dlisledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pldorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily).

Stavebni dominanty se v sidlech pfili§ neuplatriuji. Neni zadouci, aby byly vytvafeny ani novou zastavbou.
Rovnéz veskeré Upravy venkovnich prostor( a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostredi
a krajinny raz.

Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Dulezité je feSit prechod urbanizované casti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedos$lo k vaznému naruSeni obrazu obce.
Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny
raz.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce BorSov nad Vlitavou tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje
i v rekreaénim vyuziti izemi. Kromé chranéného Uzemi dle zvlastnich predpist (NATURA 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita - Blansky les) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy), posouzeni stavebnich
zameérl uvnitf hranice VKP bude feSeno individualné pfislusnym dotéenym organem.
- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregiondlni, regionalni, lokalni a interak&ni prvky),

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném
Uzemi a krajing,

- plochy v nezastavéném uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN).




Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany
Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvk(i USES, s nutnosti respektovani minimalni $ife a zachovani
charakteru Uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi.

V krajiné mimo sidla |Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytré-stavby {(napt—technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Dulezité je chranit
vyznacné solitérni stromy, skupiny strom( a stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uGzemi.
Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, predevSim pak vyrobnich
a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civilizaéni
hodnotu se d& povaZovat v podstaté celé zastavéné uUzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvort) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby
zarizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizacnich hodnot spocCiva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fadd v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v uzemi.

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. PFi
feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a za¢lenéni nejen na okolni zastavéné uzemi,
ale i do krajiny, a sou¢asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou vymezeny
plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti
a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni
vySkovou hladinou, pficemz objekty nesmi prfekrocit béznou hladinu okolni zastavby. Duraz bude kladen
zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici architektonicky kvalitnéjsi pdvodni zastavby.
Znamena to, ze budou zavazné dodrzovany zakladni parametry, uvedené dale v kapitole stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno a definovano v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

Navrh zastavitelného uzemi je feSen s ohledem na ochranu pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot
a ochrana zemédélského plidniho fondu s nejvy$S§im stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostorl pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci.

Nové plochy pro bydleni a smiSené obytné jsou situované pfevazné po obvodé sidla a navazuji na zastavéné
uzemi.



Severovychodné od sidla BorSov nad Vltavou jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani.

V severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou je navrzena plocha ob&anského vybaveni a jihovychodné od sidla
plocha ob&anského vybaveni - sportu.

Navrh nékolika mensich ploch pro rekreaci je rozptyleny, vétsinou je vSak situovany v navaznosti na stavajici
plochy rekreace a v blizkosti Vitavy.

V rdmci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zlstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjsich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného tzemi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

V ramci celého feSeného Uzemi se nepfipousti vystavba novych fadovych domu, a to z dlvodu naroku
na vefejnou infrastrukturu a zahustovani zastavby nad pfijatelnou mez.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objektu.

| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

oifggﬁm POPIS PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi
k.a. BorSov nad Vitavou
Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni — zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavitelné plochy.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
B1 + zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vvgiitf ploch — vystupni limity), region lidové
architektury, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.
Plocha bude provérena tizemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna zelein — zapadné od sidla BorSov nad Vltavou,
navazuje na zastavitelné plochy.

VPz2 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vvgiitf ploch — vystupni limity), region lidové
architektury, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni CR-MO.

Plocha bude provérena tizemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - zapadné od sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na
zastavitelné plochy.

VP4 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), region lidové
architekgurv, OP silnice, protipovodriové opatieni — navrh, OP nadzemniho komunikaéniho
vedeni CR-MO.

Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - verejna zeleit — zdpadné od sidla BorSov nad Vltavou,

VPz5 navazuje na zastavitelné plochy.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb




do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vngiti ploch — vystupni limity), region lidové
architektury, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni CR-MO.

Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni — na zapadnim okraiji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325 a z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:

B6 *  zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na stavajici COV;

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — V\'/stupnivlimitv), region lidové
architektury, radioreléovou trasu, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.
Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha verejnych prostranstvi - zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje
na zastavitelné plochy.

VP7 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — V\'/stupnivlimitv), region lidové
architektury, radioreléovou trasu, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.

Plocha bydleni - vyplfiuje proluku na severozapadnim okraiji sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
B8 + odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP drahy, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti plovch — vystupni limity), elektrické vedeni véetné OP, OP
nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.
Plocha bydleni - vyplfiuje proluku uvnitf zastavéného uzemi v severozapadni ¢asti sidla BorSov
nad Vltavou.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
B9 » zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP drahy, zvySenou hygienickou zatéz
Qluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP nadzemniho komunikaéniho vedeni
CR-MO.
Plocha obéanského vybaveni - na severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje
na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
OoVv10 - dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;




» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, reqgion lidové architektury, OP drahy, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity).

Plocha smisena obytna — plocha prestavby v severni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

so11 + odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, zaplavove Uzemi — aktivni zona, zaplavové uzemi — Q100,
maximalni_hranici negativniho vlivu prostiedi COV, telekomunikacni kabel, elektrické vedeni
vCetné OP, urbanisticky hodnotna &ast uzemi.
Plocha bydleni - na severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
B12 « zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, zaplavové uzemi — Q100 (pouze okrajové), vodovod, kanalizace,
plynovod.
Plocha bude provérena tuzemni studii.
Plocha smiSena obytna — plocha prestavby v severni asti sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
SO15 - napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vodovod, kanalizace, plynovod.
Plocha bude provéfena tzemni studii.
Plocha bydleni - plocha pfestavby v severni &asti sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
B16 - napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5.
Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi.
B17S017 |QObsluha uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
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+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na stavajici COV;

+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hvgienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), kanalizace, prvek USES — LBC 1256 (pouze
okrajové v jizni &asti plochy), radioreleova trasa.

Plocha vyroby a skladovani — severné od sidla BorSov nad Vitavou, pfi silnici I/3.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

vSis + odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP silnice a drahy,
zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP vnitini
vodorovné plochy, hranici sektoru RL 5, OP stavby zajiStujici letecky provoz, zaplavové uzemi
— 0100, dopravni koridor DI-D57,D26/1, telekomunikaéni kabel, radioreléova trasa.
Plocha vyroby a skladovani — severovychodné od sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
VS22 +  odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), zaplavové uzemi — Q100, dopravni koridor DI-
D57,D26/1, elektrické vedeni véetné OP, VTL plynovod véetné OP a bezpeénostniho pasma,
JVS vodovod véetné OP, OP vodniho zdroje Il. stupné, telekomunikaéni kabel, radioreléova
trasa.
Plocha smiSena obytna — v severovychodni Casti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje
na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
SO24 + odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP vodniho zdroje Il. stupné, elektrické vedeni
véetné OP, VTL plynovod véetné OP a bezpecénostniho pasma, STL plynovod, JVS vodovod
véetné OP, kanalizace, vodovod, radioreléova trasa.
Plocha bydleni — v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné
uzemi.
Obsluha Uzemi:
B25 - dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
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+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch
— vystupni_limity), OP vodniho zdroje |Il. stupné, elektrické vedeni véetné OP, OP
a bezpecénostni pasmo VTL plynovodu, JVS vodovod véetné OP.

Plocha verejnych prostranstvi — v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz

VP26
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné,
elektrické vedeni véetné OP, VTL plynovod véetné OP a bezpecénostniho pasma, STL plynovod,
JVS vodovod véetné OP, kanalizace, vodovod, radioreléova trasa.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné
uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
B27 + odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP vodniho zdroje Il. stupné&, OP elektrického
vedeni, VTL plynovod véetné OP a bezpeénostniho pasma, STL plynovod, JVS vodovod véetné
OP, vodovod, radioreléova trasa.
Plocha bydleni - ve vychodni €asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
B28 » zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP vodniho zdroje Il. stupné.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
B29 » zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje |l. stupné, VTL plynovod véetné OP
a bezpeénostniho pasma, OP elektrického vedeni, vodovod, telekomunikaéni kabel.
B30
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S031

Plocha smiSena obytna - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného
tuzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje |l. stupné, zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), radioreléova trasa.

VP32

Plocha vefejnych prostranstvi — v centralni Casti sidla BorSov nad Vitavou, uvnitf
zastavéného uzemi.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje |l. stupné, zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity).

B33

Plocha bydleni — v centralni Easti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, zvy$enou hygienickou zatéz hluku

(viz_Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), elektrické vedeni véetné OP (pouze
severozapadni cip plochy).

B34

Plocha bydleni - ve vychodni €asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti iUzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, OP silnice a drahy, zvySenou

hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), VTL plynovod véetné
OP a bezpeénostniho pasma, radioreleova trasa.

VS35

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na
zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, OP silnice a drahy, zvy$enou

hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), VTL plynovod véetné
OP a bezpecénostniho pasma, elektrické vedeni véetné OP, ochranné pasmo produktovodu
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a skladovaciho zarizeni (VSechny ¢&innosti_ musi byt predem projednany a odsouhlaseny
vlastnikem technické infrastruktury).

ova7

Plocha obéanského vybaveni — v jizni €asti sidla BorSov nad Vlitavou, uvnitf zastavéného
uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, OP silnice a drahy, zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), ochranné pasmo
produktovodu a skladovaciho zarizeni (VSechny ¢&innosti musi byt pfedem projednany
a odsouhlaseny vilastnikem technické infrastruktury), kanalizace.

S038

Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha smiSena obytna — plocha prestavby jizné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

» odkanalizovani —individualni na kanalizac¢ni systém obce BorSov nad Vlitavou, |ze
umistit max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou resit likvidaci odpadnich vod
individualnim zptsobem (napf. domovnich COV). Jimky na vyvaZeni jsou
nepripustné;

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP vodniho zdroje |l. stupné, vzdalenost
50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), elektrické vedeni v€éetné OP, requlacni stanice
plynovodu véetné OP a bezpecénostniho pasma, telekomunikacni kabel,

VS41

Plocha vyroby a skladovani — jihozapadné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — individualni;
» odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné

plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, region lidové
architektury, radioreléova trasa.

ov58

Plocha obéanské vybavenosti - plocha pfestavby v jihovychodni ¢asti obce BorSov nad
Vltavou, uvnitf zastavéného uzemi.

Obsluha Uzemi:
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- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho zarizeni (VSechny
¢innosti_ musi byt predem projednany a odsouhlaseny vilastnikem technické infrastruktury),
OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni
limity), kanalizace.

Plocha obéanského vybaveni — jizné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — ze silnice 1/39.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — individualni;

OoVv59 * odkanalizovani — individualni;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho zarizeni (VSechny
¢innosti_musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury),
OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZziti ploch — vystupni
limity).
Plocha obéanského vybaveni — jihozapadné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
oV60 + odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéiovicg, OP vnitfni_vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, ochranné pasmo
produktovodu a skladovaciho zarizeni (VSechny ¢&innosti musi byt predem projednany
a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury), OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou
zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), telekomunikacéni kabel.
Plocha bydleni - na severozapadnim okraji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné
uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
B65 - napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéiovicev, OP_vnitfni_vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.
Plocha smiSena obytna — v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, na levém brehu feky
Vltavy, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
S066 - dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu:
e zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
« odkanalizovani — na stavajici COV:
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e zasobovani el. energii_ — ze stavaijici el. sité.

Limity vyuZiti tzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, zaplavové uzemi — Q100, OP silnice a drahy, zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity).

oy]
()]
0o

Plocha bydleni — v jizni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, uvniti zastavéného Uzemi.
Obsluha uzemi:
- ___dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+__odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavaijici el. sité.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP silnice a drahy,
zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), ochranné
pasmo produktovodu a skladovaciho zafizeni (VSechny €innosti musi byt pfedem projednany
a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky
pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch —

vystupni limity).

oVve9

Plocha ob¢anské vybaveni — v jihovychodni &asti obce BorSov nad Vlitavou, uvnitf
zastavéného uzemi.

Obsluha Uzemi:
- __dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu:;
+ __odkanalizovani — na stavaijici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavaijici el. sité.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho
zarizeni (VSechny €innosti musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické
infrastruktury), radioreleova trasa.

k.4. Zahoréice u Vrabce

B42

Plocha bydleni — u zapadni hranice katastralniho Uzemi, severozapadné od sidla Zahorcice,
navazujici na zastavéné uzemi v k.u. Vrabce.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace a z navrzené plochy VP67.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — individualni;
* odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti tzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné

plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, region lidové
architektury, radioreleova trasa.

B44

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Zahorcice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — ze silnice 111/14327 a z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

« odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feseno individualné);

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
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Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, vzdalenost 50 m
od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky
pro vyuziti ploch — vystupni limity), region lidové architektury, vodovod.

Plocha bude provérena uzemni studii.

Plocha bydleni — ve vychodni ¢asti sidla ZahorCice, navazuje na zastavéné Uzemi a Cast
plochy je v zastavéném Uzemi.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

B45
+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sit& a COV
bude odkanalizovani feSeno individualng);
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéiovicve, OP vnitfni_vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, koridor technické
infrastruktury — kanalizace K-2, Uzemi s archeologickymi nalezy (pouze okrajové pfi zapadnim
okraiji), region lidové architektury.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavitelnou plochu.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
B47 + odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, elektrické vedeni véetné
OP, hranici sektoru RL 5, OP kuzelové plochy, koridor technické infrastruktury — kanalizace K-
3, uzemi s archeologickymi nalezy (pouze okrajové), region lidové architektury, radioreleova
trasa.
Plocha bude provérena tuzemni studii.
Plocha verejnych prostranstvi — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné tzemi.
VP43 Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, elektrické vedeni véetné
OP, OP kuzelové plochy, hranici sektoru RL 5, koridor technické infrastruktury — kanalizace K-
3, Uzemi s archeologickymi nalezy (pouze okrajové), region lidové architektury.
Plocha verejnych prostranstvi — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Gzemi.
VP49 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP silnice, elektrické
vedeni véetné OP, OP kuzelové plochy, hranici sektoru RL 5, koridor technické infrastruktury —
kanalizace K-3, interakéni prvek, region lidové architektury.
Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
B50 + zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+  odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP silnice, OP kuzelové
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury.
B51 Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi:
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- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317 a z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+  odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti izemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP silnice, elektrické
vedeni véetné OP, OP kuzelové plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury.

Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

B52
+  odkanalizovani — na navrZzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP silnice, elektrické
vedeni véetné OP, OP kuZzelové plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury.
Plocha bydleni — ve vychodni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
BS53 + odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité¢ a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP kuZelové plochy,
hranici_sektoru RL 5, Uzemi s archeologickymi nalezy, interakéni prvek, region lidové
architektury.
Plocha technické infrastruktury — jihovychodné od sidla Zahorcice, plocha pro distirnu
odpadnich vod.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
TIS6 - napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro
vyuziti_ploch — vystupni limity), OP vvnitFnl' vodorovné plochy, hranici sektoru RL 5,
OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, region lidové architektury.
Plocha technické infrastruktury — jihozapadné od sidla Jamné, plocha pro Cistirnu odpadnich
vod.
Obsluha uzemi:
TI57 - dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP kuzelové plochy,
hranici sektoru RL 5, region lidové architektury.
Plocha verejnych prostranstvi — u zapadni hranice katastralniho Uzemi, severozapadné od
VP67 sidla Zahor¢ice, navazujici na zastavéné uzemi v k.u. Vrabce.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, radioreleova trasa.
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SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou
aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Zze nebudou provadény
zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch. Okolo stavajicich ploch vyroby
a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfiovana liniova a plosna zelen, ktera bude mit
funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch akoridorli pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

Dopravni koncepce obce BorSov nad Vitavou je rozdélena do tfech skupin. Prvni skupinu tvofi dopravni
infrastruktura nadmistniho vyznamu feSena Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, kdy se jedna
o stavajici silnici 1/3 a navrzené koridory D26/1 dalni¢niho pfivadé€e pro napojeni na dalnici D3 a D57 pro
zkapacitnéni dnesni silnice /3.

Druhou skupinu tvofi stabilizovana silniéni sit silnic Ill. tfidy (111/14325, 111/14332, 111/14327) a na ni navazujici
lokalni sit’ stabilizovanych i navrZzenych mistnich a uéelovych komunikaci. Lokalni silni¢ni sit bude slouZit
k obsluze jednotlivych navrZzenych lokalit.

Zavérecnou skupinu, ktera urCuje koncepci dopravni infrastruktury je stabilizovana zelezni¢ni sit' tvofena
dvéma Zelezni¢nimi tratémi (traté €. 194 a €. 196).

SILNICNi DOPRAVA

DI-D57, D26/1: Plechy-Koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR

Plecha-Koridor pro dopravni infrastrukturu a zameér kfizovatky. Plechy-Koridor dopravni infrastruktury D26/1
a DI-D57, v&. plechy-koridoru DI54 jsou sou€asné vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

D26/1: Dalniéni pfivadés — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice — navrh nové silnice nadmistniho vyznamu
spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy 11/603). Plecha—Koridor je vymezena
v severovychodni ¢asti obce BorSov nad Vitavou. Vymezenya plecha-koridor uvazuje se zamérem pro realizaci
liniovou stavbu dopravni infrastruktury, vCéetné vSech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni,
doprovodné zelené a tras inzenyrskych siti.

DI-D57: Litvinovické ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v useku Ceské Budé&jovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty). Plecha
Koridor je vymezena v severni ¢asti obce BorSov nad Vlitavou.

Koridory jsou vymezeny v misté kfizeni s plochami VS18 a VS22 s prekryvnym zpusobem vyuZziti, tj. koridory
vymezené nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti. Po zapoc&eti uzivani stavby, pro kterou jsou koridory
vymezeny, je mozné umistovat stavby dalSi stavby do uzemi v souladu s podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (viz kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti) bez povinnosti zmény Uzemniho planu.

DI54: Zamér nového napojeni stavajici mistni komunikace Roudné na zamér kfiZzovatky Jizni tangenty
a silnice 1/3. Zamér kfizovatky je soucasti pleehy—korldoru dopravm infrastruktury nadmlstnlho vyznamu
vymezené v AZUR D26/1 2 d .

NavrZzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a uéelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle
ddvodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze roz8ifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
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v souladu s navrhem tUzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Parkovani a gardzovani vozidel bude feSeno vyhradné na pfislusném stavebnim pozemku vlastnika, pfipadné
investora, na kterém bude navrhovan objekt. U nové navrhovanych objektt podnikatelského charakteru je
nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny po€et parkovacich stani pro své zakazniky. To plati
i pro stavbu Ci pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuperi automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim podétem pfimych vjezdu na silnice 1. a lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traté &. 194 a &. 196 véetné zafizeni z(stavaji zachovany. Vleéka jihovychodné od sidla Bor§ov nad
Vltavou vedouci do areéalu Cepra, vledka severovychodné od sidla Bor§ov nad Vlitavou vedouci do Europasta
SE a vletka severné od sidla, ktera vede pfes sousedni k. 4. Homole aZ do arealu Letisté Ceské Budé&jovice,
jsou rovnéz stabilizovany.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic I. a Ill. tfid a ochranného pasma drahy je mozZnost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni u€ely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) mohou byt situovany az po splnéni
hygienickych limitd z hlediska hluku & vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni
v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou hrazena z prostfedk(i majetkového
spravce.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zlstane zachovan. Velké rezervy
v feSeném uUzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevsim v oblasti cykloturistiky. V feSeném
Uuzemi se navrhuje podél feky Vltavy cyklotrasa DI63. Jedna se o navrh propojeni sidel BorSov nad Vitavou
s Ceskymi Budé&jovicemi stezkou pro pési a cyklisty. Cyklotrasa je navrzena po levém brehu feky Vitavy, kde
navazuje na sousedni obec Homole. V BorSové nad Vltavou je cyklotrasa napojena na stavajici cyklotrasu ,,7,
EV7, Greenway RD, Vltavska“, ktera vede po pravém bfehu feky Vitavy.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pFipustnych zplUsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVI

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajml nevyplyva pro sidlo BorSov nad Vitavou a Pofi¢i, Jamné,
Zahor€ice Zadna mimofadna opatfeni, kterd by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Do
zajmoveého Uuzemi Pofi€i zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Vidov.

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotecle, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tokl. Dale se umoznuje vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se
navrhuje jejich revitalizace.

Na zapadnim okraji Bor8ova nad Vltavou je navrhovana v ramci protipovodfiovych opatfeni vodni plocha
a usmérnéni povrchového odtoku.

V UP Bor$ov nad Vitavou se navrhuji nové vodni plochy. Na zapadnim okraji BorSova nad Vitavou je
navrhovana v ramci protipovodnovych opatieni vodni plocha s oznadenim V3 na usmérnéni povrchového
odtoku. V k.u. BorSov nad Vltavou severozapadné na hranici s k.. Homole se navrhuje plocha V64, ve
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vychodnim cipu spravniho Gzemi plocha V55, souc€asti rozsSifeni této zdrze je i koridor technické infrastruktury
K-1. Koridor K-1 je navrzen v pfekryvu se zamérem Bi57DI54, s nimz je nutno jej koordinovat. Plocha V55
a koridor K-1 je sou€asné vymezen jako vefejné prospésna stavba. V k.U. Zahor&ice u VrabCe je navrzena
plocha-\/62VE3.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce BorSov nad Vitavou a Pofi€i je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou
navrhovany pfevazné v ramci nové budouci zastavby. Pro navrhovanou zastavbu na zapadnim okraji je nutné
posileni tlaku. Navrhuje se provést Uprava stavajici AT stanice (terén 423.00) na tlak 0,6 MPa.

Zasobovani pitnou vodou osady Jamné je vyhovuijici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci
nové zastavby. Pfipusténa je i mozZnost individualniho FeSeni.

Zasobovani pitnou vodou osady Zahorcice je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany prevazné
vV ramci nové zastavby (zastavitelné plochy).

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi JihoCeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavaijici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdrojem poZzarni vody v feSeném Uzemi je
hydrantni sit a mistni vodni plochy a toky.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce BorSov nad Vitavou a PoficCi je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace
z hlediska stavu i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby
(zastavitelné plochy). Tyto lokality budou pfipojovany vyhradné& pouze za pfedpokladu, Ze se jedna o oddilnou
splaskovou kanalizaci. Kanalizace je navrhovana pfednostné jako oddilna a gravitaéni_a zakoncend obecni
COV (je nutna rekonstrukce). V plode SO38 je moZné do doby realizace nové centralni COV nebo napojeni
na kanalizani systém obce, umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci
odpadnich vod individudlnim zptisobem (napf. domovnich COV). Jimky na vyvaZeni pro plochu SO38 jsou
nepripustné. Prodlouzeni kanalizacniho fadu k ploSe SO38 je navrzeno koridorem technické infrastruktury —
kanalizace K-5. Tento sbéra¢ bude napojen na stavajici kanalizacni_systém obce. Koridor je soucasné
vymezen jako verejné prospésna stavba.

V Pofi¢i mezi Zelezniéni trati a fekou (rovinaté uzemi) je navrzen koridor technické infrastruktury — kanalizace
K-4 s pfe€erpavanim. V Pofi¢i, na hranici obce BorSov nad Vitavou a V&elna, je navrzen koridor technické
infrastruktury — kanalizace K-1. Tento sbéra€ bude napojen na kanalizaci z obce V¢&elna. V budoucnu je
uvazovano se zrusenim COV a pfederpavanim s napojenim obce na kanalizagni sbéra& V&elna, ktery odvadi
splaskové vody na centralni COV pro Ceské Budgjovice. Koridory K-1 a K-4 je-jsou sougasné vymezen jako
vefejné prospésna stavba.

V ramci kanalizace V&elna (pro lokalitu Dlouhé role) se navrhuje rozsifeni stavajici destové zdrze.

V sidle Jamné je navrzen koridor technickeé infrastruktury — kanalizace K-3. Kanalizace se navrhuje vybudovat
oddilna vramci stavajici i navrhované zastavby. Predpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod
s moznym preCerpavanim v jihovychodni &asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény na
navrhované COV (TI57) jihozapadné pod osadou. V sidle Jamné je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpGsobem pomoci jimek na vyvaZzeni nebo domovnich COV. Navrzena COV (TI57) bude vybudovéna
s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych predpist nebude
poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektu.

V sidle ZahorCice je navrzen koridor technické infrastruktury — kanalizace K-2. Kanalizace se navrhuje
vybudovat oddilna v ramci stavajici i navrhované zastavby. Pfedpoklada se gravitatni odvadéni odpadnich
vod s moznym pre€erpavanim v severni ¢asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény na navrhované
COV (TI56) jihovychodné pod osadou. V sidle Zahorgice je mozné do doby realizace centralni COV umistit
pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem
pomoci jimek na vyvaZzeni nebo domovnich COV. Navrzend COV (TI56) bude vybudovana s takovou
technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpist nebude poSkozovat
stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektd.

Dest'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporu¢uje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci BorSov navrhovany vodni plochy a destové zdrze (V55, V62 a V65).
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Navrhované feSeni BorSov nad Vitavou a Pofi€i je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na
uzemi JihoCeskeého kraje. V osadé Jamné a Zahorcice vSak Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi
JihoCeského kraje navrhuje individualni likvidaci odpadnich vod.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemnim planem je vymezen koridor pro el. vedeni, véetné trafostanice, a to v severnim okraji sidla BorSov
nad Vlitavou.

Pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen ,TS),
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji. V pfipadé, Ze nebudou TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny
vykonnéjsim typem, eventuélné& doplnény novymi TS.

Eventualni pfelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zdkona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna
pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych uUsecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sit€ se provede
s ohledem na druh topného média.

V severni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou je na vodnim toku Vltavy navrzena vyrobna elektfiny.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

V sidle BorSov nad Vltavou je provedena kompletni plynofikace. Vykon stavajici VTL regulaéni stanice
umoznuje napojeni dalSich odbéru v dosahu plynovod.

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuije.
V sidlech Jamné a Zahor¢ice neni uvazovano s napojenim na plyn, vytapéni bude feSeno individualné.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi erpadly. Je mozno vyuzit i spalovani dieva a dfevniho odpadu. Re$ené
Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané
uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné uarovné znecidténi ovzdusi. Postupna nahrada
tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

SPOJE A INFORMATIKA

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
telekomunikaéniho provozu v uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikaéni sité, spolu s vyZzitim
nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorl Ize vyuzit spoleény objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu je zajistovan svozem na Fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimalni.,

V feSeném uUzemi je vymezena plocha ob&anského vybaveni s oznaéenim OV10, OV37, OV58-a, OV59,
OV60, OV6E9. Moznost zfizovani prostort pro ob&anské vybaveni (nerusici okolni bydleni) je podporovanai v
ramci vystavby soukromych obytnych objektu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VP, VPz). Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zUstane zachovana. Jedna se zejména
0 navesni prostory tvofené vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi
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(VP) jsou vymezeny podél vodnich tokl a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. VSechny
vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a ocCislovany jako samostatné plochy.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho&eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skute€nosti, ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot v uzemi obce BorSov nad Vitavou jsou pfi feSeni tzemniho planu respektovany zejména
zakladni skladebné prvky USES, lesy, vodni plochy a toky a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou fedeny tak,
aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské pudy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny
a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feSeného tzemi.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Dale je umoznéno
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, viz kapitola f).,
zfizovani vodnich ploch a umistovani do€asnych staveb pro zabezpeleni zemédélské ¢innosti, jako jsou
seniky, véeliny, pFistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, realizace komunitniho
kompostovani, polnich hngjist za spInéni zakonnych podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras,
technické infrastruktury, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni pfispivajici k vy35i retenéni schopnosti krajiny, apod.

Zfizovani oploceni ale, jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou
zvérF a pastviny pro hospodariska zvifata) a za podminky, ze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost Uzemim. Za
podminky, ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a nebude narusen krajinny raz
Uuzemi, se mohou zfizovat stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni
pro ochranu pfirody a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd), odpoCivky a drobné stavby
informaéniho charakteru (napf. mapy, poutae, vyvésky). Na—lesnich—pozemeich—\e volné krajiné jsou
umoznény zmény stavajicich staveb pro individualni rekreaci.

Obecné plati v celém FeSeném Uzemi tyto zasady:

- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech i v nezastavéném tuzemi (v pfipadé nezbytnych
zasah( nahradit ve vhodné&jSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli€nich prostorech, pro vysadby
pouzivat pfedevsim plvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych ¢astech feSeného Uzemi i v krajiné,
a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradicni podobé uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnik(, mokfadni vegetace;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu
odclonit izolaéni zelent;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porost( a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontu.

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v navaznosti na zastavéné uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na prfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdam
a priichodnost krajiny, popf. Fesit nahradni pfistupové cesty;
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- chranit bfehové porosty kolem vodnich tokd a rybnik(;
- pro véechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin;
- podporovat zadrzovani vody v krajing;

- neumoznovat trvalé oplocovani v krajiné vyjma oploceni, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napfr.
vybé&hy pro chovnou zvéf a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat
0 doCasné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude
ztizena prostupnost uzemim.

- neumistovat v krajiné mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy, a dale vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce BorSov nad Vitavou Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy
s rozdilnym zpUsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizpUsobovat zplisob obhospodafovani pozemk( charakteru vodotecéi a vodnich
ploch;

- UP vymezuje nové vodni plochy s oznaéenim V3, V55, V63 a V64.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V rdmci podminek vyuZiti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodareni zamezit eroznim u¢inkdm.

Plochy zemédélskeé (Z)

Plochy zemédélské jsou v uzemi stabilizované. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfFi hospodarieni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé pldy rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim G¢&inkdm
a pro zastoupeni druhd organismud odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy tézby nerostu (TN)
Plochy t&zby v navrhu UP nejsou.

V k.G. Zahorgice u Vrab&e je vymezena v souladu s nadfazenou UPD plocha Gzemni rezervy pro t&Zbu
kfemennych surovin, polodrahokamu a $térkopisk(_(TN-PT/L).

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi a definice pojmu
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

Uzemnim planem je zménéna trasa lokalniho biokoridoru LBK0291, ktera nyni vede podél silnice I. tFidy
svazitym ozelenénym terénem a trasa lokalniho biokoridoru LBK0292, ktera nyni vede podél Zeleznice
svazitym ozelenénym terénem.
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Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pred lidskou &innosti (odlesnénim, odvodné&nim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou pfevazné nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko —
stabilizaéni funkce.

V pfipadé kfizeni nadregionalniho biokoridoru NBK 118 s plochou ob&anského vybaveni (OV) - kemp je
stanovena podminka, ze plocha OV nebude oplocovana a nebude sniZzovana prostupnost tzemim.

Podrobnéji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou uprfesnény v kapitole f) stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...

Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici ptirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

- u upravenych vodoteCi v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuper ekologické stability lunich porostu;

- pfi zakladani prvkld vyuzit melioracni dfeviny — kefe a stromy;
- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umozhuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal§im rozsiteni USES nad soucasny ramec
— pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Typ Nazev
LBC 0291 Lokalni biocentrum Koroseky
LBC 0298 Lokalni biocentrum Vrubice
Lokalni biocentrum vioZzené do osy
LBC 1260 Nadregionalniho biokoridoru 118 Pod Vrchy
Lokalni biocentrum vioZzené do osy _
LBC 1259 Nadregionalniho biokoridoru 118 Brezi
Lokalni biocentrum vlozené do osy « i
LBC 1258 Nadregionalniho biokoridoru 118 BorSovske strané
Lokalni biocentrum vioZzené do osy
LBC 1257 Nadregionalniho biokoridoru 118, mezofilni | Zatkiv mlyn_117
bucinng ¢ast
Lokalni biocentrum vioZzené do osy el ,
LBC 1257 Nadregionalniho biokoridoru 118, nivni gast | Zatkuv miyn_118
Lokalni biocentrum vioZzené do osy . . .o
LBC 1256 Nadregionalniho biokoridoru 118 Ostruvek — zamecky dvir
Lokalni biocentrum viozené do «
LBC 1255 Nadregionalniho biokoridoru 118 BorSovky
Lokalni biocentrum vioZzené do osy .
LBC 1254 Nadregionalniho biokoridoru 118 U Homolske
LBC 0302 Lokalni biocentrum Pod V¢elnou
LBK 0454 Lokalni biokoridor Dubsky potok Il
LBK 0464 Lokalni biokoridor Vrabec€sky potok
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LBK 0290 Lokalni biokoridor Homolsky potok

LBK 0291 Lokalni biokoridor Dolni kopec

LBK 0292 Lokalni biokoridor Hradebni role Il

RBC 558 Regionalniho biocentrum Plana

NBC 52 Nadregionalniho biocentrum Div&i kamen

NBK 118 Nadregionalniho biokoridor Hlubocka obora-Divei Kamen
NBK 117 Nadregionalniho biokoridor Hlubocka obora-K118

OPATRENiI PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pfi
splnéni zakonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vy$si ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfi spInéni legislativnich pozadavku
na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat
(napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusSit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni

turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozsifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplhkova
zafizeni (odpocivadla, pujéovny kol, tabofristé, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni bude realizované jako soucast feseni skladebnich prvkt USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

ZAPLAVOVE UZEMi

Sidlem BorSov nad Vitavou a Pofici protéka feka Vltava, ktera ma stanoveno zaplavové uzemi a zvlastni
povoderi z prilomové viny pfi poruseni vodniho dila Lipno | a Lipno II.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Qo0 musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho
toku dle platnych pravnich predpisu.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pady z trvalych travnich porostd na ornou
padu.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény €innosti, které budou zabranovat vodni erozi, dale vhodna krajinna
revitalizani a protipovodfiova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V aktivni zéné zaplavovych Uuzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
z&kon).

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote€, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate¢né
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.
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Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodriova opatfeni, kterd znamenaji sniZzeni
kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Na zapadnim okraji BorSova nad Vltavou je navrhovana v ramci protipovodnovych opatfeni vodni plocha
s oznacenim V3 na usmérnéni povrchového odtoku.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan nevymezuje nasleduiici-nové plochy pro rekreaci:.
~—k4-BorSov-nad-tavou—R36;
Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan vymezuje v souladu s nadfazenou UPD plochu Gizemni rezervy v oblasti t&Zby nerostnych surovin
pro tézbu kfemennych surovin, polodrahokamu a $térkopisk s oznacenim TN-PT/L.

V UP je respektovan zékon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi — horni zékon.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce BorSov nad
Vitavou do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliS§eny barvou, grafikou
a specifickym kédem upfesnujici zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou
oznaceny Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozhujici
zmeény soucasného stavu.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuZivana éast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a viech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénéa plocha vymezena obalovymi &arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prumétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnénd plocha
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Do zpevnénych ploch budou zapoditany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garaZzi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

L~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tuzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem.”

Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bé&Zna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizS§iho mista styku obvodovych stén budovy
s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hifebeni_nebo atice;

do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, rozhledny apod

- podkrovim

na—vné%rm#ewysky—@—l—me—&lemeu@ns#&ka—s#eehy se rozumi prlstupnv a vvu2|telny prostor pudv

s nadezdivkou vySky max. 1,2 m. VySka nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové
stény v urovni hrubé podlahy nejvys$Siho podlazi a Sikmou konstrukci stiechy.

- ustoupenym podlazim se rozumi nejvysSSi nadzemni podlazi budovy s béznou konstrukéni vyskou,
které je zmensené oproti béZnému nadzemnimu podlazi pod nim o min. 1/3 od vSech vnéjSich licu
obvodovych konstrukci dovnitf pudorysu (balkény, arkyie apod. se nezapoditavaji do vnéjSich lict).

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba
- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gc€elem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f),n), 0), p
LStavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vy$ky 2 m, které nehranici s vefejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s verfejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném uzemi (i
Vv zastavitelné ploSe;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouZi k vyrobé nebo skladovéni hoflavych latek nebo
vybusnin, GlozZisté radioaktivnich odpadu obsahujici vyluéné prirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, plocha casti pozemku
schopného vsakovat deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.*”

Lehky pristreSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlaZzni objekt o velikosti do 25 m?. Nosné prvky mohou byt
zabudovany do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast

stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. \V objektu nelze zfizovat
socialni zazemi.
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Senik

- nepodsklepend, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hieben stfechy je 8 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi.

Vcelin
- mobilni v€eliny, stavba ne pevné spojena se zemi, bez pobytovych mistnosti. Maximalni velikost stavby
do 20 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 5 m._\ objektu nelze zfizovat socidlni zazemi.

Doéasné oplocenky
- ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky do¢asné ohrazeni pozemku, napF. pro pastvu

dobytka.
Cinnosti narusujici okolni prostiedi

- vesSkeré c&innosti vyZzadujici ochranu pfed zatéZi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplhkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, kralici, apod.) pro vlastni
potfebu.

Odpocdivky
- lavicky se stolkem pro turisty s mozZnosti zastfeSeni.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

- pfi pfekryvu prvkd Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
maji pfednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

- v pripadé k¥izeni prvka USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova

opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra
dopravni a technické infrastruktury.

- respektovat veSkera ochranna popft. bezpeénostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektl dopravni a technické infrastruktury.

- vystavba jednotlivych objektt bude respektovat stanovené podminky pro vyuZiti zastavitelnych ploch
a stanovené podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole ¢) urbanisticka koncepce,
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systéemu sidelni zelené.

- vystavba jednotlivych objektt bude respektovat stanovené podminky koncepce technické infrastruktury
uvedené v kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

Nepripustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JEK;
- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

- bydleni.

- bydleni v rodinnych domech a innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi;
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bydleni ve stavajicich fadovych a bytovych domech;
drobné stavby;

drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi,
krejCovstvi, cukrarska a pekarska vyroba);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Gzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvk( parteru, vefejna prostranstvi;

stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuZitim uzemi;

technicka a dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési

komunikace, odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou,
el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvk( USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemd;

vodni plochy;

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES:

lokalita B42 — maximalné 2 RD.

Podminéné pripustné vyuziti

oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevaZzovat nad
funkcemi ostatnimi;

na plochéach, které jsou soustfedény podél silnic . a lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatiZeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude
odstranéna &i nebude prekracovat hygienickeé limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni;

veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo @ do Uzemi zvlastni povodné& musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu
toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich
predpisU;

v aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné& o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon).

lokalita B12: veSkeré ¢&innosti jsou podminény ochranou VKP - VKP musi byt chranén pfed
poSkozovanim a niCenim, vyuzije se pouze tak, aby nebyla naruSena jeho obnova a nedoslo
k ohrozeni nebo oslabeni jeho stabiliza¢ni funkce. Mezi zasahy které by mohli ovlivnit funkci VKP,
patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemk, odvodriovani pozemkd,
Upravy vodnich tokd,

Ize umistit maximalné 2 RD za podminky Ze, stavby nebudou umistény za hranou svahu.
lokalita B25, B27: realizace je mozna za podminky, Ze bude umoZnén volny pfistup ke stavajicimu

vodovodu VDJ Vé&elna pro bézZnou kontrolu, plocha ve vyznacéeném OP vodovodu bude bez oploceni
a budouci reSeni musi byt predem projednano s vlastnikem vodovodu:

lokalita B29: vystavba je mozna za podminky, ze nové navrzené objekty budou situovany v maximaini
mozné vzdalenosti od stavajicich ploch vyroby a skladovani k minimalizaci dopadl na akustickou
situaci a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izolani vzrostlou zeleni;

lokalita B34: vystavba je mozna za podminky, Ze nové navrzené objekty budou situovany v maximaini
mozné vzdalenosti od stavajici silnice I/3 a stavajicich ploch vyroby a skladovani k minimalizaci
dopadU na akustickou situaci a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izolaéni vzrostlou
zeleni;
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- Na plo$e B45 na pozemku p. €. 2206/14 v k. U. Zahor¢ice u Vrabce, je povolen maximalné 1 RD.

Nepripustné vyuziti

- vystavba novych fadovych a bytovych domd, v sidlech Zahorc€ice a Jamné i dvojdomkd;

- veSkeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

- vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy Zivo&iSné vyroby a péstitelské ¢innosti, tj. zafizeni,
které svym vlivem na okolni prostfedi pfesahuji hranici vlastnika pozemku;

- nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy;

- autobazary;

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni rekreace (napf. sruby, zahradni

domky, stavebni bunky).

Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosSné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

- stavajici nebo maximalné 25 % pro zastavéni
samostatnym obytnym objektem (stavba hlavni),
pro samostatné doplrfikové stavby, které nejsou
spojeny s hlavni stavbou a dalSi zpevnéné plochy
plati maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka v lokalitach
B44, B45, B47, B51, B53

- stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka v lokalitach
B34, B50

- stavajici nebo maximalné 60 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalitach
B16

- _stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemku

- stavajici nebo minimalné 800 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dalsi hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalitach
B9, B25, B27, B28, B50

- stavajici nebo minimalné 650 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dalsi hlavni stavbu) mensi nez 650 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalitach
B6, B8

- stavajici nebo minimalné 1000 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalité
Bl

- stavajici nebo minimalné 1200 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1200 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

31




Vy8kova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi.

VySkova hladina zastavby v lokalitach - stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi

B9, B34 s moznosti vyuZziti podkrovi.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach - _stavajici vySka nebo max. 4 nadzemni podlaZi

B16 s moznosti_vyuziti podkrovi, max. 4 nadzemni

podlazi nebo ustoupené podlazi dovnitf
pudorysu.

zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

soukromé zahrady neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu, zahumenky;
sady, izola¢ni a doplhujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

soukroma zelen;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace,
odpodivky);

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy.

veskeré technické stavby na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qioo a do Uzemi zvlastni
povodné musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, souc¢asné aby
nezhor$ovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpis(;

v aktivni z6né zaplavovych Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné
nékterych zakonud (vodni zakon).

trvalé i doCasné objekty v&etné oploceni
chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - nezastavitelné

Velikost stavebnich pozemki - stavajici




bydleni, véetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostfedi.

rodinné domy;

obCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf¥. détska hfisté);

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uuzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi.
USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatizeny hlukem,
bude mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zdkladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni;

vesSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt Fedeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v ifeSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

v aktivni zoné zéaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon).

lokalita SO11: Za hranici VKP smérem k fece je vylou€ena vystavba, kromeé staveb typu altan, pergola
apod. Za touto hranici je taktéz pfipustna napf. parkova a sidelni Uprava bez oploceni. Hranice VKP
je vymezena tak, ze je vedena hranici stavajiciho objektu mlyna dle KN nejblize k fece Vltave.

lokalita SO24: vystavba je mozna za podminky, Zze nové navrzené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od ploch vyroby a skladovani k minimalizaci dopad( na akustickou
situaci a kvalitu ovzdusi a pfipadné objekty poZivajici ochrany pfed nadlimitnim hlukem budou
umistény tak, aby nemohlo dojit k pfekroceni limitl pro venkovni a vnitfni prostor staveb,

a za podminky, Zze bude umoznén volny pristup ke stavajicimu vodovodu VDJ Vé&elna pro béznou
kontrolu, plocha ve vyznaeném OP vodovodu bude bez oploceni a budouci feSeni musi byt predem
projednano s vilastnikem vodovodu;

lokalita SO31: vystavba je mozna za podminky, Zze nové navrzené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od stavajici silnice 1/3 k minimalizaci dopad( na akustickou situaci
a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izolaéni vzrostlou zeleni;

lokalita SO38: vystavba je mozna za podminky, Ze nové navrZzené objekty budou situovany tak, aby
nemohlo dojit k pfekro€eni limitl pro venkovni a vnitfni prostor staveb a také k pfekro¢eni imisnich
limitd pro Skodliviny v ovzdus$i. Lokalita bude napojena na kanaliza¢ni systém obce BorSov nad
Vitavou.

vystavba novych fadovych a bytovych domu, v sidlech Zahor€ice a Jamné i dvojdomku;
veskeré Cinnosti naruSujici okolni prostfedi;
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezoénni rekreace (napf. sruby, zahradni
domky, stavebni bunky).

lokalita SO38: jimky na vyvazeni.
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

- stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalité
SO11, SO15, SO17, SO38

- stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemku

- stavajici nebo minimalné 800 m?,

Vy8kova hladina zastavby -

- vzastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mens$i nez 800 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti plochy.

stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi.

Vyskova hladina zéastavby v lokalitach -
SO11, S0O15, S0O17, SO24

stavajici vySka nebo max. 4 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi, max. 4 nadzemni
podlazi nebo ustoupené podlazi dovnitf

pudorysu.

Plochy obéanského vybaveni

oV

Hlavni vyuziti

ob&anské vybaveni.

Pripustné vyuziti

objekty pro verejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby;

knihovny, archivy, galerie, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro
télovychovu a sport apod.;

nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluZzby, pokud negativné
neovlivriuji své okoli;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpasobem vyuzitim Gzemi;
verejna zelen vcetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi;

sportovisté a hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici
s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni,
bufety);

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES;
v pfipadé plochy OV58 je navic pfipustné i kasino.

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni ve formé bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb;

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mohou byt realizovany za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chrdnéného venkovniho prostoru a od chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic I. a lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatreni;




vesSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uUzemi Qioo musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpis(.

v aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné& o vodach a o zmé&né nékterych
zakonu (vodni zakon).

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadd,
hromadné garaze;

samostatné objekty pro bydleni a individuélni rekreaci;

jakékoli Cinnosti a zplUsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zplsobu vyuziti;

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 40 %.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 500 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal3i hlavni stavbu) mens$i nez 500 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi

s moznosti vyuziti podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni - sport OVs

Hlavni vyuziti

obCanské vybaveni — sport.

Pripustné vyuziti

plochy pro sportovni a rekreaéni aktivity v krajing, s vylou¢enim trvalych staveb;
verejna zelen, louky, lesni plochy;

odpocdivky, informacni tabule;

terénni upravy (vyjma nepfipustnych);

realizace USES;

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

veskeré trvalé stavby;
veskeré Cinnosti narusuji okolni prostiedi;
chovatelstvi, péstitelstvi, prmyslova vyroba a sklady, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
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Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti

- individualni rekreace.

Pripustné vyuziti

- individualni rekreace, rekreacni objekty, zahrady;

- mala rekreacni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Gzemi;
- verfejna zelené véetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

- USES - v mist& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, soucasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpis(.

Nepripustné vyuziti

- vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

- hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy;

- provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemka - stavajici nebo maximalné 15 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 400 m?,
- v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal8i hlavni stavbu) mens$i nez 400 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuZiti podkrovi.

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor.

Pripustné vyuziti

- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;
- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kasny, fontany, odpocivadla, altany, pergoly);
- méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola);
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- drobné stavby pro sport (napf. détska hfisté, prolézacky, skluzavky, houpacky);

- drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(, shromazdovaci mista);
- parkovaci a odstavna stani;

- USES - v misté& piekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt Fedeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon);

- realizace na ploSe VP26 je povolena za podminky, Ze bude umoznén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ VeEelna pro béznou kontrolu, plocha bude bez oploceni a budouci feSeni musi byt
prfedem projednano s vlastnikem vodovodu.

Nepripustné vyuziti

- veSkeré vyuziti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

- veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;

- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

- plochy nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen VPz

Hlavni vyuziti

- verejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Pripustné vyuziti

- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- méstsky mobiliaf (napft. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola);

- drobné stavby informac¢niho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliaf, pomniky, pamatniky;

- plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(, shromazdovaci mista);
- parkovaci a odstavna stani;

- USES - v misté piekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

- veskeré vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

- veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;

- jakékoli vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

- plochy nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuZiti.

- vyroba a skladovani v€etné zemé&délskych staveb.
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- podnikatelska, prdmyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba;

- sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dv(r, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozlozitelného odpadu;

- nakupni zafizeni, obchody a administrativa;
- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuZzitim Gzemi;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

- verfejna zelen vcetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

- USES - v mist& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES;

a Nnlose Vi e HHmozZhen NO
a0 v

nepfesahne100-m?%DI-D57, D26/1.

- provozni byty & rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za
podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

- v navazujicich stupnich pfipravy vyuziti plochy je nutné prokazani dodrzovani hygienickych limit( pro
hluk v chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb pro bydleni a dalSich staveb pozivajicich
ochrany pred hlukem stavajici obytné zastavbé a také splnéni imisnich limitd pro znecistujici latky
v ovzdusi.

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt Fedeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon);

- po realizaci jizni tangenty budou plochy VS18 a VS22 do ni napojeny. Do této doby mohou byt plochy
VS18 a VS22 napojeny na silnice vysSi tfidy mimo souvisle zastavéné Gzemi obytnou zastavbou;

- v.misté kfizeni s koridory dopravni infrastruktury DI-D57, D26/1 s prekryvnym zpUsobem vyuziti, tzn.
koridory vymezené nad plochami VS18 a VS22. Po zapoceti uzivani stavby dopravni infrastruktury
je mozné umistovat dal§i stavby do Uzemi v souladu s podminkami vyuziti ploch vyroby a skladovani
bez povinnosti zmény Uzemniho planu;

- realizace na ploSe VS22 je povolena za podminky, ze bude umoznén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ VéEelna pro béznou kontrolu, plocha bude bez oploceni a budouci feSeni musi byt
pfedem projednan s vlastnikem vodovodu;

- realizace konkrétnich zamérd na plochach /S22-VS35 a VS37 je umoznéna, pouze za podminky
respektovani ochranného pasma vodniho zdroje Vidov — vrty 1 a 2;

- veSkeré realizace na ploSe VS35 je podminéna umisténim vzrostlé zelen& podél navrzené plochy
B17 a B34.

- aktivity, které by omezovaly ¢€i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zivotni
prostredi;

- u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérng;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pFipustnych).

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemka - stavajici nebo maximalné 75 %.
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemkud v lokalitach - maximalné 80 % a min. 20 % zelené.
VS18, VS22

| ) e brict ki lokalits AN 3 %,
\S41
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

- vzastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti plochy.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo maximalné 12,5 m.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach VS18, VS22 - maximalné 16—20 m_nebo ve zvlasté
odlivodnénych pripadech e mozné
i maximalné 25 m, a to pouze pfi splnéni
podminky pofizeni Uzemni studie obsahuijici
mimo jiné i posouzeni vlivu staveb na krajinny
raz, vizualizace zaméru a studie bude
projednana s obci.

- Vyroba a podnikani.

- Farmy a ¢innosti zemédélské vyroby a zemédélskych provozu, zahradnické a zelinarské arealy,
chovatelské arealy, zemédélské a zpracovatelské provozovny.

- Sklady, skladové plochy, manipulagni plochy, zafizeni pro obchod, administrativu a stravovani.

- Hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacnich prostredkd,
dale stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku.

- Dopravni a technicka infrastruktura, rozsSifeni ¢i smérové a vysSkové uUpravy tras silnice Ill. tfidy,
mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy. Na téchto
plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatfeni.

- Pripustné je zfizovat, vefejnou zelen a verejna prostranstvi.

- Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zaji$téna ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi
vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb pro ubytovani.

- Stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich dom.

- VS8echny provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuiji
tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuziti Gzemi), vyroba se silnym
dopadem na zivotni prostfedi.

- U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.




Intenzita vyuziti stavebniho pozemku - stavajici nebo max. 75 %

Velikost stavebnich parcel - stavajici nebo min. 1 000 m?,

- v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1 000 m?;

- dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou
mozné za podminky dodrzeni maximalni intenzity
vyuziti stavebniho pozemku 75 %.

Vy8kova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize
upravit vySku na maximalné 11 m).

Plochy technické infrastruktury Tl

Hlavni vyuziti

- technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV,
zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody);

- jezy, hraze;

- razné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna);

parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi;

- USES - v mist& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace;

- vesSkeré provozy a cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemk( mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

- D26/1 — Dalniéni pFivadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice — navrh nové silnice spojujici dalnici
D3 a dnesni silnici 1/3.

- DI-D57 — Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice I/3 v iseku Ceské Budgjovice — Borsov
nad Vlitavou.

- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby silnice,
odpocivky, protihlukovéa opatfeni;

- silnice, mistni a ucelové komunikace;
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- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodnd), zelené pasy;

- vmisté prekryvu zamérd s prvky USES je zamér mozny za spinéni podminky nezbytné nutnych
zasahl a minimalniho naruseni funkénosti prvku USES. Dopravni zaméry nadmistniho vyznamu
nesmi byt vlivem interakénich prvkd nerealizovatelné;

- vmisté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury D26/1 s prvkem USES je podminkou zaji$téni
koordinace obou zamérd v bezkoliznim mimouroviiovém kfiZzeni;

- v.misté kfiZzeni s koridory dopravni infrastruktury DI-D57, D26/1 s prekryvnym zpUsobem vyuZiti, tzn.
koridory vymezené nad plochami VS18 a VS22. Po zapoceti uzivani stavby dopravni infrastruktury
je mozné umist'ovat dalSi stavby do Uzemi v souladu s podminkami vyuziti ploch vyroby a skladovani
bez povinnosti zmény uzemniho planu;

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni nadmistniho vyznamu, je umoznéna za podminky, ze
bude prokazano, ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro které je koridor vymezen;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, soutasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpec€nosti v dopravé.

zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha Uzemi dopravni infrastrukturou.

- silnice, mistni a ucelové komunikace, zelezni¢ni traté, vlecky, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky,
stanice, nastupisté, provozni budovy, odpocivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostiedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- rdzné formy zelené (napf. izolani, doprovodna), zelené pasy;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou);

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani.

- vmisté prekryvu zamérd s prvky USES je zamér mozny za spinéni podminky nezbytné nutnych
zasahd a minimalniho naruseni funkénosti prvku USES. Dopravni zaméry nadmistniho vyznamu
nesmi byt vlivem interakénich prvkd nerealizovatelné;

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpecnosti v dopravé.

Plochy vodni a vodohospodarské |V

Hlavni vyuziti

- nakladani s vodami, ochrana pfed jejich S8kodlivymi U¢inky a regulace vodniho rezimu v tzemi.
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Pripustné vyuziti

vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrZe a ostatni vodni dila;

pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, sklady krmiva u rybnikd, mola, pfistavi§té a jina sportovni
zafizeni,

realizace USES.

Podminéné pripustné vyuziti

pristavisté U jezu mize byt umisténo 100 m vychodnim smérem od znacky vymezené v grafické casti
a zapadnim smérem po hranici LBK 1258;

za podminky zadnych hrubych zasaht do bfehl a vodnich ploch vysadba aleji, doprovodné zelené a
bfehovych porostu;

sklady krmiva u rybnikd za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto
zadzemi vyZaduje;

za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizacnich funkci vodnich ploch a jejich
pfilehlych &asti je umoznéno zalesfiovani.

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvéf
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemkd
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché difevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost izemim.

Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi;

stavby pro lesnictvi;

tézba nerostu;

oploceni;

technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych).

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,

zajisténi podminek vyuziti a pInéni funkci lesa.

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
realizace USES;

oplocenky pfi vysadbé lesa) a ochranu pfirody;
dopravni a technicka infrastruktura;
obnovy a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;

opatreni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni privalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatreni prispivajici k vy$Si retenéni schopnosti Uzemi.-

zmény stavajicich staveb pro individualni rekreaci za podminky, Ze bude zachovana stavajici
podlaznost a ptidorys budovy nepfekro¢i 50 m?;

realizace vystavby rozhleden pouze a za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant
anebo k vyznamnému zasahu do porostu;
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- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napr. specifické zpusoby

hospodarenl na Iesnl pudé jako nektere typy Iesnl Skolky, vybehy pro chovnou zvér, vyzkumne

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

- tézba nerostl s vyjimkou chranéného loziskového uzemi €. 24500000 a vyhradniho loziska nerost(
€. 3245000;

- technlcka opatfeni a stavby, ktere zIepS| podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu {agma
(napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informadni centra
(mimo_cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikud, informaénich tabuli a laviek se zastfeSenym
stolkem pro turisty);
- oploceni (wjma-pedminénéplipustayeh). je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zpusob
vyuziti je nezbytné (napr. specifické zplsoby hospodareni na lesni pidé jako nékteré typy lesni
Skolky, vybéhy pro chovnou zvér, vyzkumné plochy).

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuziti

- intenzivni a extenzivni hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském pudnim fondu;

- umistovat stavby pro zabezpeleni zemédélské Cinnosti (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvér
a chovana zvifata, v€eliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené&, zaleshovani;
- realizace USES;
- dopravni a technicka infrastruktura;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu (fj. narGst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku.

- pro plochy vymezené ,hranici tzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
Cast) je dale pfipustné:
rekreacni a sportovni vyuziti napr. piknikové rekreaéni louky, sportovisté prirodniho charakteru,
pési stezky, boulder stény, workoutovy park apod.;
parky, lesoparky, aleje, sady, travnatych ploch;

- drobna architektura souwseuu s rekreadnim pobvtem v kraune napr informacéni_tabule,
mob|I|ar odpocwadla =
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Podminéné pfipustné vyuZiti

- za podminky, Zze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizaénich funkci ploch zemédélskych, je mozna zména kultury na ornou padu;

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

- zalesfiovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il.
tfidy ochrany ZPF;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich uprav;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant;

- napozemku p. & 2181/5 k. 0. Zahor€ice. Je umoznén farmovy chov jelenovité zvére;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi

zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpis(;

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon);

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché difevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma ploch vymezenych ,hranici izemi s moznosti
umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- tézba nerostl s vyjimkou chranéného loZiskového Uzemi €. 24500000 a vyhradniho loZiska nerostl
¢. 3245000;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;
- oploceni (vyjma podminé&né pfipustnych);

- oploceni pro plochy vymezené ,hranici tzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ"
(viz graficka Cast)

- v zaplavovém uzemi je nepfipustna zména kultury na ornou pldu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

- polopfirodni plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucellm a pfispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v uzemi.

Pripustné vyuziti
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- USES - v misté prekrpvuplatipodminky-vyuziti stanovené-pro-USES:stavby, zafizeni a jina opatieni

pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
a technickou infrastrukturu, pripojky a uéelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dusledkd.

- technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.

- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik{);

- ___nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napr. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu prirody;

- vysadba aleji a ochranné zeleng;

- realizace USES;

- dostavby a pristavby malého rozsahu (ti. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavaijicich trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- ___obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;
- opatreni pro udrZzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni privalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatreni a dalSi opatreni prispivajici k vy$Si retenéni schopnosti Uzemi;

- vodni plochy;
- pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
¢ast) je dale pripustné:
- ___rekreacni a sportovni vyuziti napr. piknikové rekreacni louky, sportovisté prirodniho charakteru,
pési stezky, boulder stény, workoutovy park apod.;

- parky, lesoparky, aleje, sady, travnatych ploch;

- drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule,
mobiliar, odpocivadia.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminky, ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, je mozna zména kultury na
ornou pudu;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il.
tfidy ochrany ZPF;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

- v aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon);

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

- naplose SNa k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé
spojeny s turistikou, napf. péSi stezky, plaz, hfisté-pfirodniho charakteru ne vSak zadné trvalé stavby,
to v8e za podminky zachovani funkénosti NBK118;
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- na ploSe SNb k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace pouze voliér pro baZanty spolu se
souvisejici vybavenosti, ochrana proti dravcim, nezbytné stavby souvisejici s odchovnou bazantd,
za podminky zachovani funkénosti NBK118;

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnika);

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pFipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- oploceni (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby silaznich jam, komposty, hnojisté apod.;

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

- téZzba nerostu.

- téZba nerostnych surovin, socialné-technické stavby a technologické zafizeni souvisejici s téZbou,
zafizeni pro upravu a tfidéni dobyvanych surovin, plochy pro ukladani do€asné nevyuZzivanych
nerostt a odpadu (napf. vysypky, odvaly a kalisté);

- stavby technické a dopravni infrastruktury zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;

- rekultivace (napf. zalesnéni, skladky inertniho materialu s naslednym zalesnénim).

- stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a dal$i provozy a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim tzemi.

Prekryvna funkce prvka uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost, pfi prekryvu prvki USES a ploch dopravni €i technické infrastruktury je nutné oba zajmy
vzajemné koordinovat a nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro které je koridor vymezen.

Biokoridory
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- umoznéni migrace organism( mezi biocentry a tim vytvareni z oddélenych biocenter sit.

Pripustné vyuziti

- funkce a opatfeni ve prosp&ch zvy$eni funkénosti USES a umozfiuijici pfirozeny vyvoj bioty (jako
napf. revitalizace, vysadba autochtonnich druhd, zmény dfevinné skladby lesnich porostl ve
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prospéch geograficky pGvodnich dfevin, zatraviiovani, vysadba ochrannych bfehovych porostd,
vodni plochy pfirozeného charakteru), nesnizujici aktualni miru ekologické stability biokoridord nebo
branici zalozeni novych koridor(;

biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prachodnosti;
trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti koridor(i a nevytvareni migracnich bariér:

v misté prekryvu prvkd USES s koridorem dopravni infrastruktury D26/1 je podminkou zaji$téni
koordinace obou zamérl v bezkoliznim mimouroviovém kfizeni;

nezbytré-nutra-dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic
¢i mistnich a ucelovych komunikaci do normovych parametrd, cykloturistické, turistické trasy,
cyklostezky a pési komunikace, hipostezky, odpocivky;

posedy, kazatelny, krmelce, drobna architektura (menSi sakralni stavby — kfize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky, pamatniky, sochy, lavi¢ky, tabule);

zmeény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepSeni funkci krajiny;

prekryv biokoridorll s plochami tézby neni pfekazkou k pfipadnému vyuziti loZiska za podminky, ze
pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerosti doasné omezeny, pfipadné dojde k doasné
Upravé tras biokoridort, budou po ukonceni téZby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase
a v potfebném rozsahu;

na ploSe SNa k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé
spojeny s turistikou, napf. pé8i stezky, plaz, hfisté-pfirodniho charakteru ne vSak Zadné trvalé stavby,
to vSe za podminky zachovani funkénosti NBK118;

na ploSe SNb k.u. BorSov nad Vltavou, je mozZzna realizace pouze voliér pro bazanty spolu se

souvisejici vybavenosti, ochrana proti dravcim, nezbytné stavby souvisejici s odchovnou bazantd,
za podminky zachovani funkénosti NBK118;

Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

téZba nerostu (vyjma podminéné pripustnych);

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domu;

zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
biokoridord, narusSily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vySSim
stupném ekologické stability na druh s nizS§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily zalozeni
navrhovanych biokoridort a jejich kontinuitu (napf. odvodriovani pozemkd, rozorani mezi);

pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné;
ginnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

biotop nebo soubor biotop v krajiné umozniujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, av§ak
pFirodé blizkého ekosystému.
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Pripustné vyuziti

musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila dosazeny stupen ekologické stability
a pfed umistovanim zameéra (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych;

opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES (napt. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd,
zatravnéni, vysadby porostd geograficky puvodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich porostd
ve prospéch geograficky plvodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych prvkd USES stavajici
vyuziti, pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu uzemi);

trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmens$iho zasahu a naruseni funk&nosti biocenter:

pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
Cast) je pripustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek v nezastavéném Gzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

nezbytné-nutnéliniové-stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a uc¢elové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), odpoc€ivky, rozSifeni & smérové a vyskové Upravy dopravnich tras
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

nezbytnénutnétiniové—stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury (napf.
vodohospodaiska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, €istirny odpadnich vod);

posedy, kazatelny, krmelce, drobna architektura (mensi sakralni stavby — kfize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky, pamatniky, sochy, lavi¢ky, tabule);

zmeény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepseni funkci krajiny;

pFekryv biocenter s plochami tézby neni pfekazkou k pfipadnému vyuziti loZiska za podminky, ze
pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerost do¢asné omezeny, budou po ukonéeni tézby
obnoveny v odpovidajicim charakteru, a v potfebném rozsahu.

Nepfripustné vyuziti

zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

téZba nerostu (vyjma podminéné pripustnych);

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pFipustnych);

odstaveni karavan(l, maringotek, obytnych pfivés a mobilnich dom(;

zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES (napt. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafreni) a jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost biocenter,
narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vy3§im stupném ekologické
stability na druh s niz8§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily zalozeni navrhovanych
biocenter;

pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné;
Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
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Interak&ni prvky jsou kromé biocenter a biokoridort zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni,
coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- vytvafeni existenénich podminek rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému
kulturni krajiny a dale zprostfedkovani pfiznivého plsobeni pFirody na okolni, méné stabilni krajinu.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naru$eni funk&nosti interakénich prvka:

- pro plochy vymezené ,hranici Gzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
Cast) je pripustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek v nezastavéném Gzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

- nezbytné-nutné-liniové stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), odpoc€ivky, rozSifeni & smérové a vysSkové Upravy dopravnich tras
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytrénutné-liniové stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury (napf.
vodohospodaiska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, €istirny odpadnich vod);

- oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do€asna ohrazeni pozemk( pro pastvu dobytka
napf. formou elektrickych ohradnik( ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni;

- vodni Utvary;

- vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury;

- stavby pro lesnictvi (posedy, kazatelny, krmelce);

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);

- realizace vystavby rozhleden mimo uzemi KPZ Novohradsko a za podminky, ze nedojde k naruseni
pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porost(;

- zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokézani
ZlepSeni funkci krajiny.

Nepripustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pripustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- tézba nerost(;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
podminéné pfipustnych);

- oploceni a jiné prekazky v pohybu zvérfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pFivésud a mobilnich dom;

- zmény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (napf. zmény druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability na druh
s niZz8im stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakénich
prvku;

- zmény zplsobu vyuziti, které jsou v rozporu s funkci interakénich prvk{ (napf. umistovani staveb,
pobytova rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplUsobu vyuziti, které by znemoznily
nebo ohrozily funkénost interakénich prvkill, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni
do nich;
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‘ - Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k naruseni jeho funk&nosti
nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokienim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodoteéi bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti dot€enych pfedpokladanou zvy$enou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. maze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tf., Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro ob&anské vybaveni typu staveb pro uc€ely 8kolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor
a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani
hlukem nebudou hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy obéanského vybaveni, smisené obytné,
plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze
hranice negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zpusobu
vyuziti (pfipadn& na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z t&€chto ploch nesmi zasahovat do
ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Zze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusSi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuperi automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Spravni Uzemi obce BorSov nad Vlitavou je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona c¢islo
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
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spravy lest (tim je Magistrat mésta ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi) zavaznym
stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, u kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dal§i vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné podminky
pro rozhodovani v Uzemi - predev§im koordinaci zajm( investord aobce a spolecné feSeni vefejné
infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

NavrZzené koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z divodu zajiSténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro ochranna pasma plynoucich z pfislusnych pravnich predpis() a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. PUsobnost koridord navrzenych Uzemnim planem je ukonena vydanim zmény
tzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména FeSila, popfipadé vydanim nového UP. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzen jiny zpusob vyuziti Uzemi, zlstava stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pidnimu fondu.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMNICH REZERV

Vyuziti plochy Uzemni rezervy vymezené izemnim planem je podminéno zménou tzemniho planu. Dosavadni
vyuziti Uzemi dotéené navrzenou Uzemni rezervou nesmi byt ménéno zplUsobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné ztizil pfedpokladané budouci vyuziti.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh verejné prospésnych opatfeni je vyznaen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
D57 — Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3
v useku Ceské Budéjovice — BorSov nad Vitavou. .

DI-D57,D26/1 L e . i . BorSov nad Vltavou

D26/1 — Dalni¢ni pfivadéc — Jizni tangenta Ceské Budéjovice
— navrh noveé silnice spojujici dalnici D3 a silnici 1/3.

D-1 Novcve. napojeni silnice na navrzenou Jizni tangentu Ceské Bor&ov nad Vitavou
Budéjovice.

D-2 Navrh cyklostezky. Borsov nad Vltavou

Technicka infrastruktura — elektroenergetika

KOD UCEL KATASTRALNi UZEMi

E-1 Navrh el. vedeni VN 22kV véetné trafostanice. BorSov nad Vltavou

51



Technicka infrastruktura — odkanalizovani

KOD UCEL KATASTRALNi UZEMi
K-1 E:r?aéll’ifzzrgi ?;?:Zlar{i;i destoveé zdrze véetné kanalizace, napojeni na Borsov nad Vtavou
K-2 Stavba COV véetné kanalizace v sidle Zahor¢ice. Zahorcice u Vrabce
K-3 Stavba COV véetné kanalizace v sidle Jamné. Zahorc€ice u Vrabce
K-4 Kanalizaéni sbéra¢ s pfeCerpavanim. BorSov nad Vltavou
K-5 Kanalizaéni sbéra¢ s moznosti preéerpavani. BorsSov nad Vltavou

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Protipovodiova opatreni

KOD UCEL KATASTR.ALNi UZEMi
PO-1 Navrh vodni plochy a usmérnéni povrchového odtoku. Borsov nad Vltavou
PO-2 Navrh protipovodfiového opatfeni BorSov nad Vlitavou

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENiI A ASANACi STAVBY A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a popfipadé
dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou v UP Bor$ov nad Vitavou navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Bor$ov nad Vltavou nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho z&kona.

j) vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Bor$ov nad Vltavou vymezuje plochu pro Gzemni rezervy, s cilem provéfit moznosti jejiho
budouciho vyuZziti:
TN-PT/L — Gzemni rezerva pro téZbu kfemennych surovin, polodrahokamt a $térkopiska.

Na zakladé Gzemni rezervy, vymezené v UP, nelze zamér povolit. Pokud ma dojit k povoleni provéfovaného
ugelu, zamér, pro ktery byla plocha izemni rezervy vymezena, je tfeba zménit ZUR a dale zmé&nou UP prevést
Z Uzemni rezervy na navrhovanou plochu (koridor). Dosavadni vyuziti tzemi dot€ené Uzemni rezervou nesmi
byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil pfedpokladané budouci vyuziti.

Prokaze-li se pfi provéfovani Uzemni rezervy nemoznost realizace Ucelu, pro ktery byla vymezena, nebo bude-
li od zdméru upusténo, musi byt uzemni rezerva po zméné ZUR nasledné vypusténa i z UP.

k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
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a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem Kk jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalsiho vyuziti téchto ploch, provéfeni uzemni studii. Na zakladé vypracovani uzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v uzemi. Uzemni studie bude podrobné feSit ¢lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na verejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany navrzeného
charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad
ulicni a stavebni Cary, poCet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd,
navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené). Uzemni studie provéfi etapizaci vystavby.
Lhaty pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni a viozeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti jsou nejpozdéji do 4 let od vydani této UPD.
Lokality budou provéfeny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

« 1.US =B1, VPz2, V3, VP4, VPz5, B6, VP7 - zdpadné od sidla Bor$ov nad Vltavou, k.u. Bor$ov nad

Vlitavou;

« 2.US =S015, B16, SO17 — v severni &asti sidla Bor§ov nad Vlitavou.

« 3.US = B47, VP48 — severozapadni ¢ast sidla Jamné, k.(. Zahorgice u Vrabée.
« 4.US = gast plochy B45 — ve vychodni &asti sidla Zahorgice.

« 5,US = SO38 — v jizni &asti spravniho GUzemi, v mistni &asti Zatkav Miyn.

) udaje o poctu listd tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP Bor$ov nad Vitavou obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 48-52 tohoto opatfeni
obecné povahy.

Graficka ¢ast UP BorSov nad Vitavou je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1
a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahtl v tzemi

ZAKLADNI UDAJE

Obec Bor$ov nad Vltavou leZi v Jihogeském kraji cca 6,5 km jihovychodné od Ceskych Budgjovic a asi 17,5 km
severozapadné od Trhovych Svin. Lezi na bfezich feky ViItavy v nadmoiské vySce 413 m n. m.

Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 1879 s prdmérnym vékem 38,7 let.

Obcanska vybavenost je zde zastoupena, napt. jako posta, Skola, Skolka, sokolovna, fotbalové hristé, policie,
nadrazi CD, kanalizace (COV), vodovod, plynofikace

Dostupnost feSeného uzemi obce BorSov nad Vltavou je zaji$téna individualni nebo linkovou autobusovou
dopravou a zelezni¢ni dopravou.

Spravnim uzemim obce prochdzi silnice I. tfidy - 1/3, silnice Ill. tfidy - 111/14325, 111/14332, 111/14327 a Zelezni¢ni
trat' €. 196 a 194.

Funkci obce s rozsitenou ptisobnosti pro Bor§ov nad Vitavou vykonava mésto Ceské Budé&jovice, jeho odbory
vykonavaiji funkce povéfenych organ( statni vefejné spravy i na iseku Uzemniho planovani.
Uzemi Fe$ené Uzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Bor$ov nad Vitavou, které se

sestava ze Ctyf Casti a ma dvé katastralni Gzemi (dale jen ,k.0.”) - BorSov nad Vltavou, Zahor¢ice u Vrabce
s celkovou rozlohou 996 ha:

* k.0. BorSov nad Vitavou (kéd k.u. 608025), vyméra 573 ha,
* k.U. Zahorgice u Vrabce (kéd k.u. 785121), vyméra 423 ha.

Druhy pozemki feSeného tzemi

Celkova vyméra pozemku (ha) 996
Orna plda (ha) 443
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 39
Ovocné sady (ha) -
Trvalé travni porosty (ha) 103
Zemédélska pada (ha) 574
Lesni pada (ha) 229
Vodni plochy (ha) 68
Zastavéné plochy (ha) 22
Ostatni plochy (ha) 103
Koeficient ekologické stability (%) 0,79

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Z hlediska S8irSich vztaht v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni urovni, ktery byl pfebiran z AZUR.

Navrh uzemniho planu je koordinovan nebo konstatuje potfebu zaji$téni na spravnim tuzemi sousednich obci
s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, Zze respektuje a soucasné zajistuje
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navaznost dopravni a technické infrastruktury (elektrické vedeni, vodovod, kanalizace, plynovod, produktovod
v€. svych ochrannych pasem), prvkl USES (nadregionalni i regionalni urovné a interakénich prvka).
Zajisténi navaznosti na sousedni spravni uzemi:

Vrabce

Z hlediska SirSich uzemnich vztahU Ize konstatovat zajiSténi navaznosti. (Z hlediska zajisténi navaznosti
s AZUR upfesnény NBC52 musi byt vymezen v rozsahu zasahujici na spravni Uzemi jak obce VrabCe, tak
obce BorSov nad Vitavou. Na strané UP Vrabce je potfeba napravy pochybeni v uzavieni NBC52 na hranici

spravniho Gzemi. Matouci situace je z hlediska UP Vrabge, nicméné je fakticka navaznost zajisténa). Obdobna
situace je v pfipadé LBC0298 a LBC0291.

LBK 0464 navazuje na sousedni obec, nebot predmétny biokoridor napojuje lokalni biocentrum LBC 0298 na
hranici obce.

Véelna

Navaznost fe$eni je zaji$téna v navrhu nového Uzemniho planu Véelna, s nimz je navrh UP BorSov
koordinovan a ktery je ve fazi pfed vefejnym projednanim. Jedna se o zaméry D26/1 a kanalizace K-1.
Plana

Navaznost feSeni je zajiSténa s vyjimkou navaznosti zaméru DI-D57. Uzemni plan obce Plana neni v souladu
s AZUR, tudiz potfeba provedeni napravy a zaji$téni navaznosti koridoru je na strané obce Plana.

Kamenny Ujezd

Navaznost feSeni je zajisténa.

Homole

Navaznost feSeni je zajiSténa s vyjimkou navaznosti zameéru cyklotrasy DI63. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem definované v UP Homole realizaci cyklostezky, cyklotrasy nevylucuji. Jasny zajem na
realizovani tohoto zaméru véak v UP Homole vyjadfen neni, tudiz fe$eni z hlediska $ir§ich Gzemnich vazeb
neni zcela optimalnim, ale neni ani konstatovano nezajisténi.

Ceské Budéjovice

Navaznost feseni je zajiSténa s vyjimkou navaznosti zamért D26/1. Pokud se jedna o zamér D26/1, Uzemni
plan mésta Ceské Budéjovice neni v souladu s AZUR, tudiz potfeba provedeni napravy a zajisténi navaznosti
koridoru je na strané mésta Ceské Budéjovice. Reseni UP BorSov nad VItavou nebude mit z hlediska
SirSich vztahtl Zadny negativni dopad na sousedici spravni izemi.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,APUR*) Gizemi fe$ené
UP Bor$ov nad Vltavou neleZi rozvojové ose—ani-ve specifické-oblasti.

Resené Uuzemi leZi v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budéjovice. Spravni Gzemi obce BorSov nad Vlitavou se
dotykaji zaméry dalnice D3 (zamér (D1), IV. TZK (zamér C-E551), jejichz vymezeni bylo Zasadami Gzemni
rozvoje JihoCeského kraje v plathém znéni upfesnéno mimo spravni uzemi obce Bordov nad Vltavou.
Regené uzemi leZi ve Specifické oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Uzemnim planem BorSov nad Vltavou jsou vytvafeny podminky fe$eni problému
sucha zejména pripusténi v celém spravnim uzemi opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni privalovych destu, protipovodriova a protierozni opatifeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi
retenéni schopnosti Uzemi.

Pro obec BorSov nad Vitavou dale vyplyvaji peuze-obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole
2.2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Res$eného uzemi obce Bordov nad Vitavou se z APUR tykaiji tyto republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:
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Republikové priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. 2. APUR

bod (14) APUR
o UP Borsov nad Vltavou vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizadnich
hodnot, v€etné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v ndvaznosti na zastavéné uzemi a stanovuje pro né
podminky pro zmény jejich vyuziti, kterymi bude zajis§téno zachovani volné krajiny a hodnot uzemi.
Rozvoj pfirodnich hodnot je zaji§tén vymezenim USES.

bod (14a) APUR
e Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemé&délské a lesni ptidy a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou miru.

bod (15) APUR
e V feSeném uzemi se nevyskytuji Zzadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP BorSov nad Vitavou vymezenim zastavitelnych ploch Zadné predpoklady
k socialni segregaci nevytvari.

bod (16) APUR

e UP uprednostriuje komplexni feeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavki. Omezuje
se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. S pfihlédnutim
k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové usporadani, ¢imz je zpétné
ovliviiovana kvalita zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné uzemi s ohledem na
charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou¢asnym stavem zastavby
a uplatiiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

o UP Bor$ov nad Vltavou vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17) APUR

e UP vytvaFi podminky pro nové pracovni ptileZitosti navrhem plochy vyroby a skladovani. Nové
zaméry v UP Bor$ov nad Vltavou jsou v souladu s potfebou vymezovani dostateéného mnozstvi
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemcim o investice, a které by pro
dané uzemi znamenaly nové pracovni pfilezitosti.

bod (18) APUR

¢ UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné
infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny) pro harmonicky a udrZitelny rozvoj sportovnich
a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s t&mito ¢innostmi.

bod (19) APUR

o K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi dochazi navrhem ploch pfestavby, vyuzitim proluk
a vyuzitim uzemim, které bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi. Hospodarnému vyuzivani
zastavéného uzemi UP piispiva i stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti opusténych aredll a ploch (zejména vyrobniho pGvodu).
V BorSové nad Vitavou se nachazi uzemi, ktera jsou evidovana jako plochy brownfields. Jedna se
o arealy byvalého Zatkova Mlyna a plochy vyuZivané pro kovovyrobu, v sou¢asnosti nevyuzivané
k danému ucelu.

bod (20) APUR
e UP vychazi ze zjisténého stavu v Gzemi a pozadavk( na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny
a komplexné zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji
stabilizované urbanizované struktury fe$eného Uzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuziti ptirodnich zdrojd. UP zpfestiuje prvky lokalniho USES. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funk&nosti
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ekosystému, sohledem na ftrvale udrzitelné ziti. V ramci koncepce uspofadani krajiny je
v nezastavéném Uzemi vymezena plocha vodni.

bod (20a) APUR
e UP Borov nad Vltavou zajistuje migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka.

bod (21) APUR

e Pro zachovani propustnosti krajiny UP Bor$ov nad Vitavou vymezuije vefejné pfistupné plochy (plochy
vefejnych prostranstvi a plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen) typické pro charakter krajiny
v bezprostfedni blizkosti zastavéného uzemi ¢&i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Gizemi obce jsou izemnim planem respektovany. UP vytvafi podminky
pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoiji
hodnot Uzemi.

bod (23) APUR
e V feSeném uUzemi se nachazi fungujici silni¢ni sit zastoupena silnicemi I. a Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost Uzemi je zajisténa také Zeleznini dopravou a je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah
nové zastavby v feSeném uzemi se nepfedpoklada vliv na zatiZeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR
e Uzemni plan vytvati podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvySeni bezpeénosti v zastavénych
uzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed
hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici
dopravni sité. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je v rozvojovych
lokalitach umoznéno rozsifeni €i vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfislu§nymi normami dle dGvodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

e Ve spravnim uzemi obce BorSov nad Vitavou nedochazi k dlouhodobému pfekraCovani meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich
tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitG v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

e VieSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavové Uzemi Qoo a hranice zaplavového tuzemi - aktivni
zbna na fece Vltavé. Zastavéné uzemi je Castecné dotCeno timto zaplavovym uzemim.

bod (26) APUR

e Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového uzemi:

Odlvodnéni plochy SO11:

Plocha smiSena obytna je situovana v navaznosti na stavajici plochy bydleni. Jedna se o navrh
prestavby.

VeSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v ifeSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu.

V aktivni zo6né zaplavovych Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné
nékterych zakon( (vodni zakon).

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Plocha SO11 je vymezena jako plocha
prestavby s navrhovanou plochou smisené obytné. Co se tyka zaplavy, do feSeného Uzemi zasahuje
z mensSi ¢asti zaplavove uzemi Q100 a pouze okrajové aktivni zona zaplavového uzemi.
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Na posuzovaném pozemku jsou situovany dvé budovy, mezi kterymi je vytvofena manipulaéni plocha
zpevnéna pokladkou panelll. Zpevnéna plocha ma vizualné neznatelny sklon a je mozné ji povazovat
za plochou minimalné spadovanou pro umoznéni povrchového odtoku srazek. PFiblizné centralni
Casti zpevnéné plochy prochazi vnéjsi okraj AZZU, je tak zfejmé Ze zde aktivni zéna konci a v
pritocich na kterych je aktivni zéna vymezena tak, aby nastoupana hladina dosahovala pfiblizné
vy$ky zpevnéné plochy. Cast této zpevnéné plochy je tak v pfipadé pritoku, na kterém byla AZZU
modelovana pretékana v ramci pfesnosti vymezeni vyS8kou cca jednotkami aZz desitkami cm
povodriové vody nad stavajicim reliéfem. Plocha ma tedy zcela evidentné neznatelny ucinek pro
objem rozlivu vod pfi povodiiovych stavech, na ktery je AZZU vymezena. Vymezeni hranice AZZU
na zpevnéné plose je také vzhledem k pfesnosti podkladd pro vymezeni AZZU diskutabilni — je mozné
uvazovat, Ze pfi modelovém prutoku na ktery byla AZZU vymezena na zpevnénou plochu hladina
realné vibec nedosahuje.

Dal3im vyznamnym faktem je poloha zminénych budov, kdy budova situovana bliZe k toku se svoji
plochou nachazi v AZZU. Poloha této budovy a zpevnéné plochy se tak na transformaci povodnovych
vod nijak nepodili. Jak je z profilu patrné, k rozlivim dochazi pfedevSim v levobfezi Vitavy, kde je
rovinaty reliéf vyuzivany jako orna puda. V modelovém profilu vedeném pfes posuzovanou plochu
kolmo na tok Vitavy dosahuje rozliv AZZU 190 m z ¢ehoz koryto a levobrezi zabiraji 150 m (zpevnéna
plocha 15 m tedy cca 7,9 % z celkového modelovaného rozlivu).

Dale je nutno uvést, Ze rozsah vystavby je zmé&nou na zakladé dohody FfeSeni rozporu omezen hranici
VKP probihajici podél stavajiciho objektu mlyna.
Plocha byla predmétem Zmény &. 13 UPO Bor$ov, ktera nabyla Gginnosti 26.3.2020.

Odulivodnéni plochy VS18, VS22:

Plocha VS18 a VS22 je pfevzata z platného uzemniho planu obce. Na plochy je jiz vydano
pravoplatné uzemni rozhodnuti.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

VS18 - severné od sidla BorSov nad Vlitavou, pfi silnici I/3. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi
stejného zplisobu vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj
v oblasti vyrobnich sluzeb.

Cast plochy VS18 je vymezena v zaplavovém Uzemi feky Vitavy Q100. Vétsina plochy VS18 je pak
v lizemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuije, Ze veskeré nové stavby na Gzemi
zvlastni povodné Lipno |. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi zéplavami
a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se
spravci povodi. Plocha jsou mimo aktivni z6nu zaplavoveho Uuzemi. Jedna se o navrh zpevnéni ploch
vétSich rozmérd, které mize ovlivnit odtokové poméry v Uzemi. Toto bude feSeno v ramci
navazujicich fizenich, pfedpoklada se zasakovani na pozemcich nebo akumulace v nadrzZich
a postupné odvadéni deStovych vod do feky Vlitavy.

Cennégjsi plochy v blizkosti feky Vlitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuZiti. Plocha je
vymezena v plose nivy Feky Vltavy, ktera je ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
vyznamnym krajinnym prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce -
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tato €ast spravniho uzemi obce se nenachazi v migraéné vyznamném uUzemi pro velké savce.
Prichodnost kolem Feky zUstane zachovana.

VS22 - severovychodné od sidla BorSov nad Vitavou. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovdna v navaznosti na zastavéné uzemi
stejného zplisobu vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj
v oblasti vyrobnich sluzeb.

Okrajova Cast plochy VS22 je vymezena v zaplavovém Uzemi feky Vitavy Q100. VétSina plochy VS22
je pak v tzemi zvlaétni povodné pod vodnim dilem Lipno |. UP stanovuije, Ze ve$keré nové stavby na
uzemi zvlastni povodné Lipno I. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné, aby nezhorSovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha je mimo aktivni zénu zaplavového Uuzemi. Jedna se o navrh
zpevnéni plochy vétSich rozmér(, které muze ovlivnit odtokové poméry v izemi. Toto bude feSeno
v rdmci navazujicich fizenich, pfedpoklada se zasakovani na pozemcich nebo akumulace v nadrzich
a postupné odvadéni destovych vod do feky Vitavy. Plocha je vymezena v ochranném pasmu
vodniho zdroje Vrty Vidov, pfi umisténi konkrétnich zaméru je nutné respektovat ochranné podminky
tohoto pasma.

Cenné;jsi plochy v blizkosti feky Vitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuziti. Plocha je
vymezena v plose nivy feky Vitavy, ktera je ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
vyznamnym krajinnym prvkem. Nebude negativné ovlivnéna pridchodnost krajiny pro velké savce -
tato Cast spravniho Uzemi obce se nenachazi v migracné vyznamném Uzemi pro velké savce.
Prichodnost kolem feky zlistane zachovana, ale bude omezena je$té komunikaci Jizni tangenty.

Odlvodnéni plochy DI-D57,D26/1:

Plocha DI-D57,D26/1 plocha prochazi severovychodni ¢asti k. U. BorSov nad Vltavou. Jedna se
o plochu vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezenou v AZUR jako Dalniéni
pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budgjovice.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, soucCasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v ieSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisU.

bod (27) APUR

e UP Bor$ov nad Vitavou umozfiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve véech
plochach s rozdilnym zpUisobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohlednovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to pfedevSim z duvodu jejiho mozného
hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

o UP Bor$ov nad Vltavou vzhledem k prostorovym moznostem rozvoje Uzemi i ve vztahu respektovani
ochrany uzemi zohledruje naroky na dalsi vyvoj obce.

bod (29) APUR

e Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztah( obslouzena linkovou autobusovou
dopravou a Zelezniéni dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
vytvafi pfedpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité péSich
i cyklistickych cest. V feSeném Gzemi je UP vymezena plocha dopravni infrastruktury pro dopravni
komunikaci ,Jizni tangenta“. V feSeném Uzemi je navrzena trasa cyklotrasy pro rozvoj cykloturistiky.

bod (30) APUR

e Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardiim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR

e Resené uzemi ma piihodné podminky pro vystavbu malych vodnich elektraren. Stavajici situace je
povazovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie z obnovitelnych zdroju se
predpoklada jen formou malé vodni elektrarny na jezu.
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bod (32) APUR

e Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany
pfedevsim do okrajovych €asti, do proluk a do ploch s nejmensi mirou omezeni a s logickymi vazbami
na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby
z nevyuzivanych arealt zemédélské vyroby na plochu smiSenou obytnou, tim dochazi k ucelnému
vyuziti zastavéného Uuzemi.

Reseni UP Borsov nad Vlitavou je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci a je s ni v souladu.

| pfes skuteénost, Ze nejen zaméry, ale i priority definované APUR jsou upfesnény Zasadami Gzemniho
rozvoje jihoCeského kraje v plathém znéni, bylo provedeno vyhodnoceni s uvedenymi prioritami

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Bor3ov nad Vlitavou tyto priority:

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan BorSov nad Vitavou zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zaji$té&ni pfiznivého
Zivotniho prosttedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného
razu adalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového usporadani
urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Borsov nad Vltavou zohledriuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarskeho
rozvoje kraje. UP dba na vyuziti ploch a objekt vhodnych k podnikani v zastavéném tuzemi. Uzemnim planem
je navrzena v jizni a severni ¢asti sidla BorSova nad Vlitavou plocha pfestavby z nevyuzivanych objektl pro
zemédélskou vyrobu na plochu smiSenou obytnou, tudiz je podporovano ucelnéjsi vyuZiti zastavéného uzemi.
Rozvoj vyroby bude zajistén zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani severné od sidla BorSov nad
Vlavou.

Uzemni plan BorSov nad Vitavou zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro
uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mifre
zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je pfevazné
situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrzenych
inZenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuZzitim ploch nedo$lo ke znepfistupnéni okolnich
pozemku nebo k nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych
ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti je minimalizovan dopad na
kulturni a urbanistické hodnoty uzemi zejména na venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna panoramata
sidla v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného
uzemi. UP predklada FeSeni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce a ke zvySeni kvality
Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpiresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym sznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Gzemi obce se nachazi se v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice. UP Borsov nad Vltavou je
podporovan rozvoj socioekonomickych aktivit (podpora a rozvoj obytné funkce v Uzemi s dirazem na ochranu
venkovského razu sidel), jsou zohlednény kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi se zachovanim pfiméfené
prostupnosti krajiny, upfesnéni koridoru dalni¢niho pfevadéce - Jizni tangenta.

UP Bor$ov nad Vltavou zasady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v tzemi OB 10 respektuje.

Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v pojitice uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢c) AZUR

Obec BorSov nad Vltavou nelezi v specifické oblasti.
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Zpiesnéni ploch a koridortt vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorii krajského vyznamu -

viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridord dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Na uzemi feSeném UP BorSov nad Vitavou se nachazi plochy a koridory nadmistniho vyznamu D26 a D57.
D26 Dalniéni pfevadéé - Jizni tangenta Ceské Bud&jovice, Usek D26/1 Jizni tangenta, navrh nové silnice
spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smé&rem na Kaplici, na Cesky
Krumlov v prostoru Bor$ova nad Vitavou) napojujici zamér vefejného mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice
na nadfazenou silniéni sit'.

D57 Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v Useku Ceské Budé&jovice
(kfizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty).

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v misté kiizeni s plochami VS18 a VS22 s prekryvnym
zpusobem vyuziti, tzn. koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. Po zapoceti uzivani
stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, je mozné umistovat dalSi stavby do Uizemi v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (viz kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZit) bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Tato podminka je stanovena z diuvodu, Ze jiz
probiha realizace staveb dopravni infrastruktury. Z dlivodu urychleni navazujicich fizeni je stanovena
podminka — bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Vymezenym koridorem s prekryvnym zna¢enim nemuze
dojit kK zamezeni vybudovani zaméru, protoze dopravni infrastruktura je jiz v realizaci.

UP Borsov nad Vltavou plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR respektuje. Uzemnim
planem jsou koridory zpfesnény.
Vymezeni tzemniho systému ekologické stability
Ve spravnim zemi obce Bor$ov nad Vitavou se nachazi tyto prvky USES vymezené AZUR:

- nadregionalni biocentrum Div¢i kamen - NBC52.

- regionalni biocentrum Plana - RBC558,

- nadregionalni biokoridor Hlubocka obora - Div€i kamen - NBK118.
Vymezeny nadregionalni biokoridor NBK 118 je v souladu s AZUR a byl zpfesnén dle generelu USES ORP
Ceské Budéjovice (dale jen ,Generel”). Zpfesnény nadregionalni biokoridor NBK118 je z dlvodu zachovani

jeho funkénosti veden mimo zastavéné Uzemi, zejména mimo oplocené zahrady, rodinné domy a mimo
planovanou zastavbu.

UP Borsov nad Vitavou vymezeny Gzemni systém ekologické stability respektuije.

Uzemni rezervy pro tézbu nerostnych surovin

Na uzemi fe$eném UP se nachazi Uzemni rezerva pro t&Zbu nerostnych surovin TN-PT/L Vrab&e - Gzemni
rezerva pro t&zbu Stérkopisku a komplexni dotéZeni zbytkovych zasob na vyuzivaném bilancovaném loZisku
(subregistr B) Vrab&e — BorSov, €. 3245000 a lozisku nevyhrazeného nerostu Vrab&e — BorSov 1 €. 3245002
v plose CHLU Vrabge (&. 24500000).

UP Bor$ov nad Vitavou vymezenou Uzemni rezervu respektuje.

Upfesnéni Uzemnich podmingk koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného uzemi jsou pfevzaty z tzemné analytickych podkladu
a uzemnim planem piné respektovany. Resenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatfeni vymezenim
prvkd USES a stanovenim podminek jejich ochrany.

UP Bor$ov nad Vltavou uvedené pFirodni hodnoty respektuje. V feSeném Gzemi nejsou navrzeny zadné
zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit funkénost nadregionalnich a regionalnich prvkd
USES.

Lze konstatovat, e UP Bor$ov nad Vitavou stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfettim s pozitivnimi
znaky charakteristik krajinného razu a sou¢asné mohly byt vyuzity kulturni hodnoty pro cestovni ruch s tim, Zze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina FeSeného uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje SK klasifikovana jako krajina s prepokladanou vyssi

mirou urbanizace NR-krajina-s~wySSi-mirou-urbanizace-a s tim spojenym vys$Sim podilem zastavénych uzemi

vhodné zakomponovanych do krajiny.
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UP Borsov nad Vitavou zachovava charakter tohoto typu krajiny.

Vymezeni_verejné prospéSnych staveb a opatrieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich QZemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

D26 Dalniéni prevadéé - Jizni tangenta Ceské Budgjovice, usek D26/1 Jizni tangenta, navrh nové silnice
spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky
Krumlov v prostoru Bor$ova nad Vlitavou) napojujici zamér vefejného mezinarodniho leti§té Ceské Budé&jovice
na nadfazenou silni¢ni sit.

D57 Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v Useku Ceské Budgjovice
(kfizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vitavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty).

Reseni UP Borsov nad Vitavou je zpracovano v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského
kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, soudasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencidly, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
¢ast je zamérena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v_mérfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feSeni ZUR J&k, ale sougasné slouzi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci &innosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci €innosti krajl).

Obec BorSov nad Vltavou spada do individualni krajinné jednotky 15 — VeleSinska (pouze minimalné severnim
okrajem oblasti), 16 — Kiemzska (na jejim vychodnim okraiji), 17 — Ceskobudéjovicka (nejvétsi mérou na
jejim jiznim okraiji).

Navrh uzemniho planu je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.
V Uzemi je navrhovan koridor pro zamér (jiz v realizaci) vymezeny Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje D26 Dalni¢ni prevadéd - Jizni tangenta Ceské Budéjovice, Usek spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné)
a dnesni silnici 1/3 (budouci silnice 11/603 smé&rem na Kaplici, Cesky Krumlov) napojujici zamér vefejného
mezinarodniho leti$té Ceské Bud&jovice na nadfazenou silniéni sit, ktery se promitne do pohledového vnimani
krajiny, nicméné jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, jehozZ realizace je verejnym zajmem a podminky
definované v navrhu UP Bor$ov nad Vltavou umoZriuji redukovat dopad pohledového vnimani této silnice.

Obec BorSov nad Vlitavou spada do krajinného typu 1 — Nivni zemédélsky (pouze okrajové v severni &asti
spravniho Uzemi), 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky (pouze okrajové v severni ¢asti spravniho Uzemi),
10 — Rovinaty az mirné zvinény méstsky a priméstsky krajinny typ (pouze okrajové v severni c¢asti
spravniho Uzemi), 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky (pouze okrajové v severozapadni &asti
spravniho uzemi). NejvétSi ¢ast spravniho Uzemi spada do krajinného typu 17 — Vyrazné zvinény az clenity
leso-zemédélsky, 18 — Vyrazné zvinény az élenity zemédélsko-lesni (naprosto minimalng), 21 — Udolni
zemeédélsko-lesni (pouze okrajova ¢ast v jizni ¢asti spravniho Uzemi, podél feky Vitavy).

Uzemni plan je s témito typy krajiny v souladu.

Reseni UP Bor$ov nad Vltavou je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

| VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Bor$ov nad Vlavou je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s ohledem na
vytvareni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pro vSechny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfilezitosti a hrozeb.
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Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého zivotniho prostredi:
« UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného tuzemi a pfirodnich hodnot Gizemi;

* ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSsténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzitim: plochy vodni a vodohospodarské, plochy pfirodni, plochy lesni a podminky
vyuziti pro prvky USES; navrhem prestaveb byvalych arealti dochazi k hospodarnému vyuzivani
zastavéného Uzemi (tzv. brownfields), a tim UP spliiuje pozadavky na ochranu UGzemi
nezastavéného;

+ zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé& na zastavéna uzemi a pfiméfené rozSsifuji
velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi;

+ jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, s pfihlédnutim na charakter
feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty;

+ ke zleps$eni zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroji znecisténi ovzdusi;
* v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodarského rozvoje:

* navrzené FeSeni umozriuje na plochach ur€enych k bydleni mimo bydleni i moznosti podnikani
(provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu), &imz
je vytvofen pfedpoklad pro moZné zvySeni poctu pracovnich pfileZitosti pfimo v feSeném uzemi;

* v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

+  teSeni koncepce UP vymezuje trasu uréenou k rozvoji cykloturistiky;

+ feSené Uzemi ma vSechny pfedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti vodni turistiky, cykloturistiky a hipoturistiky.

Naplnéni priorit pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:
+ dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém zivotnim prostfedi
a krasné pfirode;
*  jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti;
* vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je v uzemnim planu podpofen pfedevsim rozvoj bydleni.

VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 Sz

Uzemni plan Bor$ov nad Vltavou je vypracovan v souladu s ukoly tzemniho planovani podle § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfiuje ukoly
uzemniho planovani tim, ze:
« stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce, kterou zachovava a rozviji
s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Uzemi;
+ uplatiuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi;
* vnezastavéném uzemi vytvaii podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dlisledk, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan USES);
» rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti Gzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktur;
+ stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;
»  vytvafi podminky pro ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy zamér(i na Gzemi;
+ provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);
+  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného Uzemi - viz kapitola k) Komplexni
zdlvodnéni...

Uzemni plan Bor$ov nad Vitavou koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis(.
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e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 183/2006 Sb., 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a nékteré souvisejici zakony o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich pfedpisti a vyhlasek
€. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

V Uzemnim planu Bor$ov nad Vitavou byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM 227 L O] S e P

‘ . - ZPUSOBEM VYUZITi DLE ZDUVODNENI
ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP VYHLASKY 501/2006 Sb.
Plochy bydleni (B) Plochy bydleni (§ 4) - soulad s vyhlaskou €. 501
Plochy smiSené obytné (SO) Plochy smiSené obytné (§ 8) - soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy ob&anského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni (OV) (§ 6)

- soulad s vyhlaskou €. 501

z divodu potfeby upfesnéni

Plochy ob¢anského vybaveni - sport | Plochy ob&anského vybaveni odli$ného zptisobu vyuZivani od

(OVs) (§6) ostatnich ploch ob&anského
vybaveni.
Plochy rekreace (R) Plochy rekreace (§ 5) - soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi — (VP) - soulad s vyhlaskou €. 501

§7)
- podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp) -
z davodu potfeby upfesnéni
Plochy vefejnych prostranstvi — Plochy vefejnych prostranstvi odllsngho zpusobuv vVyuzivani od
. " ostatnich ploch vefejnych
vyhrazena zelen (VPz) (§7)

prostranstvi, jedna se o parkové
upravené plochy s vysokym
podilem zelené

Plochy vyroby a skladovani (§ .

Plochy vyroby a skladovani (VS) - soulad s vyhlaskou €. 501

11)
Plochy technické infrastruktury (T1) (Fgﬂcg‘)y technické infrastruktury | _ ) 124 s vyhlagkou &. 501
Ploc_:hy dopravni |pfrastruktury (DIy./ Plochy dopravni infrastruktury - soulad s vyhlagkou &. 501
Koridory dopravni infrastruktury (§9)

Plochy vodni
Plochy vodni a vodohospodarské (V - soulad s vyhlaskou €. 501

yvodniav P M| 4 vodohospodarske (§ 13) vyhaskod
Plochy lesni (L) Plochy lesni (§ 15) - soulad s vyhlaskou €. 501
Plochy zemédélské (2) Plochy zemédélské (§14) - soulad s vyhlaskou ¢. 501
iSené &né Plochy smiSené

I?Iochy smiSené nezastavéného y nisene ’ - soulad s vyhlagkou &. 501
uzemi (SN) nezastavéného tzemi (§17)

Plochy téZby nerostd (TN) Plochy téZby nerosta (§ 18) - soulad s vyhlaskou ¢. 501

Navic byla rozSifena o samostatnou polozku zelen — zahrady a sady (Zz). Definice byla prevzata
z metodického pokynu ,Standard vybranych ¢&asti uzemniho planu®. Nové se ve vyCtu ploch s RzZV
standardizuji i plochy zelené. Jejich doplnéni je nutné pro splnéni obsahu Uzemniho planu stanoveného
v pfiloze €. 7 vyhlasSky ¢. 500/2006 Sb., konkrétné navrhi systému sidelni zelené a koncepce usporadani
krajiny. Plochy zelené navrhuje standard v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Dlvodem
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je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na specifické charakteristiky daného Gzemi, na potfebu stanovit
zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu zohlednit riizné pozadavky, které jsou na zelen kladeny.

Pri verejném projednani byly dotéenymi organy uplatnény nasledujici stanoviska:

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR

Stanovisko ze dne 16. 9. 2021 pod ¢€.j. MPO 602689/2021:

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisll, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, vydavame k vySe uvedené
uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem UP Bor$ov nad Vltavou souhlasime za podminky doplnéni zakresu loZiska nevyhrazeného
nerostu Vrabée — BorSov 2 do Koordinaéniho vykresu a za podminky opravy oznaceni
nebilancovaného zdroje v legendé Koordinaéniho vykresu, popi. jeho vypusténi a opravy nazvu
a cisla loziska nevyhrazeného nerostu v textové ¢asti odlivodnéni.

ODUVODNENI

Zmény, k nimz dosSlo od spole¢ného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuZziti nerostného bohatstvi na
spravnim uUzemi obce. Také v navrhu pro verejné projednani respektuje Uzemni plan vyhradni lozisko
kifemennych surovin a Stérkopiskl ¢. 3245000 Vrabe — BorSov a chranéné loZiskové uzemi ¢. 24500000
Vrabde, zasahuijici do zapadni &asti k. U. ZahorCice u VrabCe, a nenavrhuje sem zadné rozvojové plochy
nesouvisejici s dobyvanim, naopak v prostoru loZiska vymezuje Uzemni rezervu pro plochu téZby nerostl
TN-PT/L. U jihozapadniho okraje BorSova se nachazi nebilancovany zdroj stavebniho kamene ¢. 5131200
BorSov nad Vltavou, ktery ovSem neni limitem vyuziti Uzemi, stejné jako plochy ostatniho prognézniho
zdroje jild, polodrahokamu a Stérkopiskl ¢. 9410600 Zahordice u Vrabdée (severozapadné od Jamného
a v zapadni ¢asti k. U. BorSov nad Vltavou). Nicméné nebilancovany zdroj ani prognézni zdroj stejné nejsou
navrhem Uzemniho planu nijak dotéeny, stejné jako loZisko nevyhrazeného nerostu — polodrahokam
a Stérkopiskd €. 3245001 Vrab&e — BorSov 2, které je dle § 7 horniho zakona soucasti pozemku.
Upozornujeme ovSem na to, Ze ackoli je v legendé Koordinaéniho vykresu uvedeno ,nevyhradni loZisko
nerostl", ve vykrese jeho zakres chybi, naopak je pod timto atributem zakreslen nebilancovany zdroj —
pozadujeme doplnit, opravit, popr. vypustit zakres nebilancovaného zdroje, vzhledem k tomu, Ze se nejedna
o limit vyuziti Uzemi. Zaroven pozadujeme opravit nazev a Cislo loziska nevyhrazeného nerostu v kapitole
LVstupni limity vyuZiti Uzemi" na str. 88 odlvodnéni.

Vyhodnoceni — pokyn:

Pozadavek bude do navrhu UP zapracovan.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru

Stanovisko ze dne 24. 9. 2021 pod sp. zn. 118505/2021-1150-OUZ-BR:

Odbor ochrany Uzemnich zajmU a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona &. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajidtovani obrany CR") a zmocnénim
v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim

fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), jako vécné a mistné

prislugné ve smyslu zakona o zaji$tovani obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona
adle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné
povahy dle stavebniho zakona.

|. souhlasi s ¢astmi reSeni, které byly od spoleéného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou
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v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Il. uplatriuje pfipominku
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni

§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh.
0 zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m

nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uizemi a zapracovat je v tomto
znéni do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany na strané 90. V grafické ¢asti koordina¢niho vykresu je zapracovano spravneé.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smért - zdjmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim plénovérli a_stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajisSt'ovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. VV tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanqveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz mapovy podklad, UAP —jev 82a. V pripadé kolize mizZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat v tomto
znéni do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany na strané 90 a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén'z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1I. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce leti$t vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- _vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcéetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektt tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je v tomto
znéni do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva

obrany na strané 90. V grafické ¢asti koordina¢niho vykresu je zapracovano spravné.

Za predpokladu spravného zapracovani limit a zajmt MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich pripominek k predlozené UPD a s navrhem Uzemniho planu BorSov
nad VItavou souhlasime.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji$tovani obrany CR
azmocnénim v § 175 odst. 1 sta\{ebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") vyvhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice

dotéeného organu.
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Ad | - Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany u ¢asti reSeni, které byly od spoleéného jednani zménénv,
neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, souhlasi s predlozenou UPD.

Ad Il - Ministerstvo obrany pozadovalo zapracovani jeho vy$e uvedeného vymezeného Uzemi v ramci
vyjadieni_k navrhu zadani UPD a dale v ramci vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spoleéném
projednani. Vzhledem k tomu, Ze toto zapracovani uvedeného vymezeného uUzemi MO nebylo
pofizovatelem respektovano a s MO projedndno, Ministerstvo obrany opétovné dirazné pozZaduje
napravu v zajmu deklarace spravnosti vydaného pravniho stavu (Uplného znéni) UPD obce. Uplatnéné
zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v _Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je poZzadovano ve vefejném zajmu pro zaji$téni

obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany Zada pofizovatele o dlsledné vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani
vymezenych Uzemi Ministerstva obrany do pfislusnych &asti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich
strateqgicky dilezitych limitd v Uzemi v &asti Oduvodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpe&nosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

Z4vraty

80, ~OCHRANNE PSR NADZEM
CLELT RoROMUM KA

Roudné

Borgov nad\Vitavou

Vrébcee

I 2 5 Plav
CELE W26Mi
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/

Kamenny Ujezd

Vyhodnoceni — pokyn:

Pozadavky budou do navrhu UP zapracovany.

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich

Stanovisko ze dne 15. 10. 2021 pod ¢&.j. KHSJC 31527/2021/HOK CB-CK:

Krajska hygienicka stanice Jihodeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich (dale jen ,KHS J&. kraje™)

jako dotéeny organ statni spravy dle § 82 odst. 2 pismene i) a j) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
€. 258/2000 Sb."), vydava podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006
Sb., stavebni fad (dale i ,stavebni zakon"), toto stanovisko

s navrhem UP Bor$ov nad Vitavou pro verejné projednani, predloZzenym organu ochrany vefejného
zdravi dne 13.9.2021 zadatelem Obecnim ufadem BorSov nad Vltavou, Obecni 52, 373 82 BorSov nad

VItavou se souhlasi.
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Vyhodnoceni — pokyn:
Bez pokynu.

Krajsky ufad Jihoéeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho radu,
oddéleni tzemniho planovani

Stanovisko ze dne 27. 10. 2021 pod ¢&.j. KUJCK 119802/2021:

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale
jen ,krajsky urad"), obdrzel oznameni Obecniho Urfadu BorSov nad VItavou o konani verejného projednani
navrhu Uzemniho planu Bor§ov nad Vitavou (dale jen ,UP Bor$ov nad Vitavou") podle § 52 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon").

Krajsky Ufad, jakozto nadfizeny organ, uplatfiuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zakona nasledujici

stanovisko k astem navrhu UP Bor$ov nad Vltavou, které byly od spole¢ného jednani, respektive od vydani
potvrzeni o odstranéni nedostatkli, zménény.

Krajsky Gfad ve svém stanovisku posoudil zméné&né &asti navrhu UP Bor$ov nad Vitavou z hledisek
uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem
Vv ramci pofizovani Uzemné planovaci dokumentace na urovni obce.

Krajsky tfad konstatuje, Zze v_navrhu UP Bor$ov nad Vitavou nedoslo od spoleéného jednani,
respektive od vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkt, ke zménam, které by mély negativni vliv na
posouzeni zajiSténi _koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Pozadavky na upravu dokumentace uplatnéné krajskym uradem a uvedené v pokynu porizovatele
projektantovi byly zapracovany.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze od 1. 9. 2021 je zavazna pro rozhodovani 4. aktualizace Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, krajsky ufad posoudil a konstatuje soulad navrhu UP Bor$ov nad Vitavou i s touto
aktualizaci, zejména se jedna o pozadavky na reSeni vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti
SOBY9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem a upravené znéni definovanych
priorit. V_souvislosti s uvedenym je nutno upravit odivodnéni, v némz je konstatovano, ze neni
dotéena zadna specificka oblast a provérit/upravit odlivodnéni naplnéni jednotlivych priorit a chybi
zminéni rozvojové oblasti OB10.

Nicméné nadale pretrvava problém, na ktery bylo upozornéno v potvrzeni o odstranéni nedostatkl, a to
absence kodla v grafické &asti pro navrzené koridory kanalizaci (zejména K1), které v textové casti
pouzivany k popisu navrzené koncepce), coz komplikuje orientaci v navrhu. Je potifeba doplnit. Krom toho
je v textové ¢asti uvedeno, Ze dochazi ke kfizeni s D157, ale spravné je D154. Je potieba opravit.

Dale krajsky Urad ve vazbé na § 25 stavebniho zakona posoudil soulad navrhu UP Bordov nad Vitavou

z hlediska souladu s Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost
jeiiho vyuziti a konstatuje nasleduijici:

Neni v rozporu s tizemni studii krajiny Jihoéeského kraje (dale jen ,USK",

Pokud se jedna o krajinné oblasti, jsou dotéeny ¢eskobudé&jovicka krajinna oblast (KO17) — nejvétSi mérou
na jejim jiznim okraji, kiemezska krajinna oblast (KO16) na jejim vychodnim okraji a veleSinska krajinna
oblast (KO15) — pouze minimalné severni okraj oblasti.

Z definovanych hodnot je feSenim dotéena krajinnd osa tvorena fekou Vitavou v _KO17, PP Vitava
u Blanského lesa v KO16.

K predlozenému navrhu UP Bor$ov nad Vitavou Ize konstatovat, Ze stanovené zasady & Uzemni podminky
pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny dotéené feSenim jsou navrhem respektovany. V uzemi
je_ navrhovan koridor pro zamér (jiz v realizaci) vymezeny Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje
D26 Dalni¢ni prevadéé - Jizni tangenta Ceské Budéjovice, Usek spojujici dalnici D3 (kiizovatka Roudné)
a dnesni silnici 1/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, Cesky Krumlov) napojujici zadmér veiejného
mezinarodniho leti§té Ceské Budé&jovice na nadiazenou silni¢ni sit, ktery se promitne do pohledového
vnimani krajiny, nicméné jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, jehoZ realizace je vefejnym zajmem
a podminky definované v navrhu UP Bor$ov nad VItavou umoZfiuji redukovat dopad pohledového vnimani
této silnice.

Z hlediska krajinnych typt jsou fe$enim navrhu UP Bor$ov nad Vlitavou dotéeny nivni zemé&délsky krajinny
typ (KT1), rovinaty aZ plochy zemédélsky krajinny typ (KT6), rovinaty aZz mirné zvinény méstsky a pfiméstsky
krajinny typ (KT10), mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ (KT13), vyrazné zvinény az
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Clenity leso-zemédélsky krajinny typ (KT17), vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ
(KT18) (naprosto minimalné) a udolni zemédé&lsko-lesni krajinny typ (KT21).

K predloZenému navrhu UP Bor$ov nad Vitavou Ize konstatovat, e zména svym FeSenim jak poZadavky
na usporadani a vyuziti Uzemi, ukoly pro uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny
definované pro tyto krajinné typy respektuje.

Prestoze byl konstatovan soulad navrzeného Feéenj s touto Uzemni studii, je potifeba doplnit odlivodnéni
zmény o vyhodnoceni souladu feSeni zmény s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

Vyhodnoceni — pokyn:

Pozadavky budou do navrhu UP zapracovany.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi

Stanovisko ze dne 20. 10. 2021 pod ¢€.j. 00ZP/10639/2021 Do:

1. oddéleni vodniho hospodarstvi

» 7z hlediska vodniho hospodarstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond,
v platném znéni:

Pozadujeme, aby lokalita SO 38 byla napojena na kanalizacni systém obce BorSov nad Vitavou,
pokud

zde ma vzniknout zastavba rodinnymi domy. Jinak k vodohospodarské koncepci nemame pfipominek.

2. oddéleni ochrany prirody a krajiny

» 7z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Organ ochrany pfirody a krajiny prisluSny uplatfiovat stanoviska k tzemnim planim dle § 77 odst. 1 pism.
q) zakona a dle § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich vydava toto stanovisko dle § 4, § 5, § 5b,

§ 12 a § 46 zakona:

Nesouhlasime se zrusenim ploch zelené a verejnych prostranstvi VPz20, VPz21, které lemuji velké
zastavitelné plochy B17, VS18, VS19 a VS22, které v misté vyznamné snizi potencial krajiny. Tyto
plochy verejnych prostranstvi jsou souéasti pivodniho UP obce a byly zahrnuty je$té ve verzi pro spole¢né
jednani. Zmensenim téchto ploch se zhorSi schopnost sidla reagovat na zménu klimatu a vyznamné se
zhorSi dostupnost zelené v misté. Dle naseho nazoru nevidime divod pro jejich odstranéni, naopak by méli
plochy zelené a ver. prostranstvi naristat Umérné zastavovanému Uzemi. Na strané 19 textové ¢asti je
pfimo jedna ze zasad feSeného Uzemi zasada odclonit, stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
a stavby drahy, izolaéni zeleni.

Nesouhlasime s rozsirenim plochy VS18 do prostoru Q100. Tato hranice geomorfologicky reprezentuje
hranu vyznamného krajinného prvku ,udolni niva" a sniZzuje inundaéni prostor feky Vitavy, &imz se
vystavujeme zhorSeni povodriové viny. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény dle §4 odst. 2 zakona pred
posSkozovanim a ni¢enim.

Pozadujeme vysvétleni rozsifeni zastavitelné plochy B53.

Pozadujeme doplnit lokalni biokoridor USES LBK0464, ktery je souéasti stavajiciho UP a je soucasti
UAP Plan USES. Tento biokoridor vede jizné pod obci Zahordice a napojuje Lokalni biocentrum
a nadregionalni biokoridor USES (Vltava). Jeho vynechani je pfimo v rozporu s metodikou vymezovani
USES a je nepfipustné (viz zasady pro fe$ené tizemi na str. 19 textové &asti). Jeho vynechani neni popsano
v &asti Uzemni systém ekologické stability.

Pozadujeme vysvétlit znéni vyroku str. 19 textové ¢asti — Na lesnich pozemcich jsou umoznény zmény
stavajicich staveb pro individualni rekreaci. Neni nam zifejmé, co je umoznéno a zda to neni v pfimém
rozporu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny, protoze lesy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.

Nesouhlasime s textem podminéné pripustného vyuziti pro plochy lesni — oploceni jen v pripadé
ploch, pro jejichZ zpusob vyuZiti je nezbytné (napr. vybéhy pro chovnou zvér a pastviny pro hospodarska
zvirata). Lesni pozemky nejsou pastviny a ani vybéh pro hospodarska zvirata. Jakékoliv oploceni snizuje
funkci vyznamného krajinného prvku ,les". Pozadujeme tento bod preformulovat.

Nesouhlasime s textem vyuziti ploch SN, dle naseho nazoru nejsou plochy SN vyloZzené zemédélskeé,
spiSe jsou soucasti zemédélské krajiny. Ve vétSiné pripadl jsou to plochy, které jsou ¢astecné nebo zcela
zarostlé zeleni a rozhodné nepiné podobné funkce jako plochy zemédélské. Presto se ve vyuziti témér
shoduiji. Je zcela nevhodné povolovat umistovani silazni jamy, komposty, hnoji§té apod., protoze by doSlo
k destrukci stavajiciho stavu. Stejné tak to nejsou plochy lesni a neméli by zde byt napf. oplocenky. Tyto
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plochy jsou vymezeny na mistech, kde je jeSté zachovana kostra ekologické stability krajiny a tudiz by se
na né nemélo nahlizet z hlediska produkce.

Odudvodnéni: Uzemni plan je koncepéni dokumentace rozhoduijici o vyuziti Gzemi obce. Z tohoto hlediska
je velmi dulezité zapracovat vSechny zajmy ochrany prirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich dalSiho
fungovani a rozvoje. Zachovani ploch chranénych timto zakonem zajisti udrzeni ekologicko-stabilizaéni
funkce Uzemi a zajisti udrzeni a zvySovani biodiverzity. Zajis§téni ochrany krajinného razu zachova historicko
— kulturni réz krajiny a tim zlepSi prostfedi pro turistické a volnocasové vyziti navstévnikd a obéant obce.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského ptudniho fondu

» 7 hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon):

PrisluSnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2 zdkona k projednani
uzemniho planu obce je v souladu s ust. § 17a pism. a) zakona Krajsky urad — Jihoc¢esky kraj, odbor

zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

» 7z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a predpisll souvisejicich:

Zpracovani zmény uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemkud uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen
PUPFL) musi byt v souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., lesni zakon v platném znéni. Projektanti nebo
pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace, navrhi na stanoveni dobyvacich prostorll a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou
povinni_navrhnout a zdlvodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zaiml nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zplusob nasledné
rekultivace a usporadani uzemi po dokonceni stavby. Upozorfiujeme na povinnost stanovenou zakonem
olesich (§ 14 — zpracovani a projednani navrhl dokumentaci), podle které, dojde-li dotéeni lesnich
pozemkl do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy lesu. Ten je vydavan
pfisluSnym organem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho
prostredi) zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. ¢) citovaného zakona. Stavby rodinnych domu by
meély byt umistovany nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oplocenim, které by mély byt umistovany nejméné minimalné 5 m od lesa, aby byl
zabezpecen prujezd lesnické a hasicské techniky.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

* z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

V _souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi je pfisluSnym dotcenym
organem Krajsky urad —Jihoc¢esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

* z hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech &. 541/2020 Sb.:

K verejnému projednani navrhu tzemniho planu Obecni Ufad BorSov nad Vitavou véetné vyhodnoceni jeho
vlivu na udrzitelny rozvoj tUzemi bez pripominek.

Vyhodnoceni — pokyn:

1. oddéleni vodniho hospodarstvi
Po?adavek bude do navrhu UP zapracovan.

2. oddéleni ochrany prirody a krajiny

VPz20, VPz21 a VS18 nelze respektovat, UP je zpracovan dle vydaného UR.
Plocha B53 doplnit odlvodnéni.

Doplnit LBK0464.

Doplnit nebo 1épe odtivodnit poZadavky ve vztahu k textové &asti UP.

Ministerstvo zemédélstvi, odbor informac¢nich a komunikaénich technologii

Stanovisko ze dne 20. 9. 2021 pod €.j. MZE-52869/2021-11155:

Vazeny pane starosto,
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dne 13.09.2021 bylo Ministerstvu zemédélstvi doru¢eno podani Obecniho uUfadu BorSov nad Vltavou
oznadené jako ,verejné projednani navrhu uzemniho planu Obecni urfad BorSov nad Vltavou véetné
vyhodnoceni jeho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi". K vyfizeni tohoto podani nejsme prisluSnym spravnim

organem.
Z tohoto dlivodu bylo podani postoupeno prisluSnému spravnimu organu Statnimu pozemkovému uradu,
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3.

Vyhodnoceni — pokyn:
Bez pokynu.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Krajsky ufad JihoCeského kraje vydal dne 25.5.2017 stanovisko &.j. KUJCK65444/2016/0ZZL/2 podle zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu. V tomto stanovisku
Krajsky ufad pozaduje zpracovani vyhodnoceni Uzemniho planu BorSova nad Vitavou z hlediska vlivli na
zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

Hodnoceni skoncilo s timto zavérem:

F.I Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zlepSovani uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel izemi a jejich soulad

Pfedmétem hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh Uzemniho planu BorSov nad Vlitavou.
Vyhodnoceni dil€ich vlivi tohoto navrhu Uzemniho planu na zlepSovani uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel uzemi je ve vztahu k UAP
ORP Ceské Budéjovice, ke krajskym a statnim prioritdam Gzemniho planovani znazornéno v nasledujicim
celkovém tabulkovém vyhodnoceni, pficemz hodnoceni je provedeno pomoci nasledujici stupnice:

(+) znamena celkovy pozitivni pfinos,

(-) znamena negativni vliv,

(0) znamena neutralini vliv nebo neni v UP fe$eno
(?) neni mozno urcit

SWOT analyza UAP ORP Ceské Budgjovice

Environmentalni pilif )
Ekonomicky piliF (+)
Socialni pilif )
Zaméry v uzemi 0
Zavady, problémy, rizika a ohroZeni uzemi 0

Priority na statni drovni

NapInéni priorit Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ‘ (+)
Krajské priority

Zakladni priority 1 +)
2 (+/-)

Priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi (3) 3A (+)
3B )
3C (+)
3D “)
3E )
3F )
3G 0
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Priority pro zajisténi hospodarského rozvoje (4) 4A )
4B (+)
4C (+)
4D (+)
4E (+)

Priority pro zajisténi socialni soudrznosti (5) 5A +)
5B +)
5C +)
5D )
5E )
5F )

Z hlediska celkového vyhodnoceni vlivd navrhu izemniho planu BorSov nad Vitavou na zlepSovani Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi
Ize konstatovat, Ze koncepce navrhu ma pozitivni vliv ha hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi obce, pfedevSim v oblasti podpory rozvoje primyslu a dopravni infrastruktury, tji. na
ekonomicky a socialni pilif. Na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostfedi, je pak vliv spiSe negativni. Tento pilif
je jiz nyni v FeSeném Uzemi hodnocen jako negativni.

Z hlediska zlepSovani podminek pro pfiznivé prirodni prostfedi navrhuje UP zabor primérnych
a podpramérnych pad Ill., IV. a V. tfidy ochrany, coz je z hlediska ochrany pfirodnich zdroji negativni, ale
z hlediska ochrany pudniho fondu akceptovatelné, v malém mnozstvi (cca 7 % celkového zaboru) navrhuje
také zabor nejkvalitngj§ich plid, vétsina byla prevzata beze zmény vyuziti ze stavajiciho UP. Zabory jsou
uréeny ve velké mife pro plochy primyslu a skladovani, coz je dano plnénim cill rozvojové oblasti OB10,
jehoz je feSené Uzemi soucasti. Vyznamné plochy primyslu a skladovani jsou navazany na dopravni
infrastrukturu FeSici napojeni této oblasti OB10 na dalnici D3, véetn& obchvatu Ceskych Budé&jovic.
Problematické je také umisténi rozvojovych ploch ochranném pasmu vodniho zdroje Il., navrzené rozvojové
plochy nemaiji potencial negativniho ovlivnéni vodnich zdrojl. Z hlediska krajinného razu dojde diky uplatnéni
UP k vyznamné zméné krajiny (zastavéni &asti nivnich luk), tato je ale v souladu s cilovymi charakteristikami
vymezené typu krajiny s vy$8i mirou urbanizace. Také dojde k vyznamné&jSimu navySeni akustické a imisni
z4téZe uzemi, s ohledem na vzdalenost obytné zastavby nebudou pfekraCovany hygienické limity (zalezi vSak
na typu umisténych zaméru, coz bude predmétem posuzovani vlivd konkrétnich zamérud na Zivotni prostredi).
Celkové ale Ize vyhodnotit vliv na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi jako spiSe negativni.

F.II. Shrnuti vysledk(i hodnoceni SEA (€ast A vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi)
PFedmétem a hlavnim obsahem hodnoceni navrhu UP Bor$ov nad Vlitavou je zejména:

- posouzeni miry souladu/rozporu se zpracovanymi celostatnimi a krajskymi koncep&nimi dokumenty
z oblasti Zivotniho prostrfedi,

- vyhodnoceni navrhu vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch z hlediska vlivil na Zivotni prostredi,

- identifikace nejvyznamnéjSich stfetd navrhovanych ploch se slozkami Zivotniho prostfedi, v€etné
navrhu opatfeni k omezeni negativnich vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, pfipadné zvySeni
Ucinka pozitivnich vliv.

Hodnoceni vztahu cild k zakladnim strategickym a koncepénim dokumentd na narodni a regionalni
urovni v oblasti ZP

K hodnoceni byly pouzity tyto hlavni strategické dokumenty na narodni a regionalni trovni:

e Statni politika zivotniho prostfedi (schvaleno v roce 2012 pro obdobi 2012-2020)

e Strategicky ramec udrzitelného rozvoje CR 2030

e Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR 2016-2025

e Aktualizace statniho programu ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky (schvaleno 30.11.2009)

e Zasady Uzemniho rozvoje JEK schvalené 13.9.2011 ve znéni z 9.3.2018 se zahrnutim 6 aktualizaci
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e Program rozvoje JihoCeského kraje (schvalen v roce 2010pro obdobi 2014-2020)
o Koncepce ochrany pfirody a krajiny JihoCeského kraje (navrhova ¢ast schvalena 7.10.2008)
e Program zlepSovani ovzdu$i zéna jihozapad (od roku 2020)

Z hodnoceni vyplyva, ze UP Bor$ov nad Vlitavou neni s témito strategickymi dokumenty v oblasti Zivotniho
prostfedi v rozporu a mohou ovlivnit nékteré jimi stanovené cile.

Hodnoceni ploch obsazenych v UP
Pfedmétem hodnoceni byly tyto plochy:
e Plochy bydleni (B)

e Plochy smisené obytné (SO)

e Plochy rekreace (R)

e Plochy vyroby a skladovani (VS)

e Plocha ob&anského vybaveni (OV)
e Plochy vefejnych prostranstvi (VP)
e Plochy vefejnych prostranstvi - zeleri (VPz)
e Technicka infrastruktura (TI)

e Dopravni infrastruktura (DI)

e Vodni plochy (V)

JelikoZ se v pfipadé uzemniho planu jedna o zdméry vymezené pouze plochou, neni mozno u vétSiny provést
v této fazi detailni vyhodnoceni moznych vlivi na zZivotni prostfedi. Cilem hodnoceni bylo identifikovat mozné
potencialni vlivy (pfedevSim na zakladé Uuzemnich stfetll), podrobnéji se zabyvat potencialnimi negativnimi
vlivy a ktém navrhovat opatfeni pro zmirnéni ¢i zabranéni plsobeni téchto vlivi. Tam, kde nebyly
identifikovany vyznamné negativni vlivy, jsou navrzena opatfeni pro Uzemni plan i nasledna povolovaci fizeni.
Z hlediska negativnich vlivli se jedna predevSim o vétsSi zabor ZPF pud primérnych a podprimérnych
produkénich schopnosti, ¢aste¢né také o zabor pld I. a Il. tfidy ochrany. Dale vétsi ovlivnéni kvality ovzdusi
a akustické situace diky rozsahlym plocham pro vyrobu a skladovani a koridoru pro Jizni tangentu (spojnice
silnice 1/3 a dalnice D3). Nékteré plochy také zasahuji do zaplavového Uzemi, v€etné aktivni zény. Kumulace
vlivl se projevi nejvic prave ve kvalité ovzdusi a akustické situaci.

Z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu byl uzemnim planem posouzen podle zadsad ochrany krajinného
razu Jihodeského kraje ZUR JEK stanovenych ciltl krajiny s predpokladanou vy$si mirou urbanizace.

Hodnoceny byly v3echny plochy s potencialnim vlivem na Zivotni prostfedi. Pfi respektovani navrzenych
opatfeni, ktera jsou specifickd pro jednotlivé plochy, Ize s navrhem uzemniho planu z hlediska ochrany
zivotniho prostfedi souhlasit.

Zavéry a doporuceni

Navrh UP Bor$ov nad Vitavou naplfiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je prevazné v souladu
s hlavnimi cili strategickych dokumentt na narodni a regionalni Urovni pro tuto oblast. Aby bylo zaji$téno, ze

nebude mit negativni vlivy na Zivotni prostredi je nutno respektovat a naplnit opatieni uvedena v kapitole 8
dokumentu Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu obce VéSin na udrzitelny rozvoj Gzemi.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno pfedpokladat, Ze stfety a negativni vlivy budou feSeny, zmirnény
nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich Fizeni (dle navrhu pro
jednotlivé plochy), pfipadné v ramci EIA (u zamérd, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001 Sb).

Zavéry a doporuceni

Navrh UP Bor$ov nad Vltavou naplfiuje poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je prevazné v souladu
s hlavnimi cili strategickych dokumentt na narodni a regionalni urovni pro tuto oblast. Aby bylo zajisténo, ze
nebude mit negativni vlivy na zivotni prostredi je nutno respektovat a naplinit opatfeni uvedena v kapitole 8
dokumentu Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu obce VéSin na udrzitelny rozvoj tzemi.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno pfedpokladat, ze stfety a negativni vlivy budou feseny, zmirnény
nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich Fizeni (dle navrhu pro
jednotlivé plochy), pfipadné v ramci EIA (u zaméru, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001 Sb).

74



h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Soucasti spole¢ného projednani navrhu zmény bude i projednani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi
obsahujici i hodnoceni vlivli na ZP (tzv. SEA). Podminky vyplyvajici ze stanoviska SEA dle ust. § 50 odst. 5
stavebniho zdkona budou v navrhu pro vefejné fizeni plné respektovany.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

UP Borsov nad Vlitavou je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim &. j. 41/2017
zastupitelstva obce Bor$ov nad Vitavou dne 9. Fijna 2017. UP je zpracovan podle osnovy stanovené
pofizovatelem dle pozadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti,
a €. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Reseni UP Bor$ov nad Vitavou a jeho spravniho uzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek
v feSeném Uzemi a z pozadavku na rozvoj obce.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 Gzemi fesené UP BorSov nad Vitavou
leZi v rozvojové oblasti OB10, kterou respektuje. Redené tzemi leZi ve Specifické oblasti SOB9. Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Uzemnim planem Bor$ov nad Vitavou
jsou vytvareny podminky feSeni problému sucha zejména pfipusténi v celém spravnim Uuzemi opatfeni pro
udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni opatfeni
a dalSi opatieni pfispivajici k vy83i retenéni schopnosti Uzemi.

Rozvojova osa ani-specifickéa—oblast-rejsed—neni sou€asti feSeného Uzemi. Pro obec BorSov nad Vitavou
vyplyvaji obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 APUR.

SpInéni pozadavku z kapitoly ,2.2. Republikové priority Gzemniho planovani pro zajiSténi udrziteIného rozvoje
Uuzemi“ je popsano vySe - kap. ¢) Soulad navrhu tGzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Bor3ov nad Vitavou tvoii dvé katastralni zemi. Mimo toto sidlo se nachazi ve spravnim uzemi sidla
Zahorcice a Jamné.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s riznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazné starsi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavebni dominanty se v sidle pfili§ neuplatfuji. Neni Zadouci,
aby byly vytvafeny ani novou zastavbou.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné v riznych smérech
bezprostfedné navazujicich na zastavéné Uzemi. Dlraz je kladen na pfiméfenost rozvoje, zachovani
kvalitniho pfirodniho prostifedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného razu.
Projektantem byl posouzen a navrZzen rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

2. Pozadavky vyplyvajici z AZUR
Pozadavky vyplyvajici z AZUR jsou fe$enim UP Bor$ov nad Vitavou splnény - viz kap. ¢) Odtivodnéni UP.
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3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)
Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Ceské Budéjovice byly provéfeny
a na zakladé posouzeni byly do UP BorSov nad Vitavou zapracovany problémy k feseni.
Reseni tzemniho planu je s aktualizaci izemné analytickych podkladti ORP Ceské Budé&jovice v souladu.

4. Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztaht
UP Bor$ov nad Vltavou respektuje stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zohlednuje Uzemné
planovaci dokumentace sousednich obci. Resi navaznost navrzenych prvkil, zejména USES.

5. Pozadavky obce

UP Bor$ov nad Vitavou byly provéfeny plochy z dosud platné UPD. Navrhové plochy jsou v souladu se véemi
poZadavky obce.

6. Pozadavky vychazejici ze zaméri obéanti predanych obci porizovateli

V8echny pozadavky vyplyvajici ze zamérl obCanu byly vyhodnoceny a na zakladé posouzeni byla provérena
moznost jejich zahrnuti do feseni UP BorSov nad Vlitavou.

7. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Reseni UP Bor$ov nad Vitavou umozfiuje ve v8ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti rozsiteni ¢&i
smeérové a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a uc¢elovych komunikaci do normovych parametr(.

UP je navrhovéana cyklotrasa z divodu malé hustoty sit&¢ souasného stavu cyklistickych tras a nedostate¢né
infrastruktury pro cyklistickou a pési dopravu.

UP zajistuje rozsifeni kanalizaéni sité, neznedistovani vod a fe$eni &isténi odpadnich vod pfi navrhu
zastavitelnych ploch.

8. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Reseni UP vytvafi podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi.
UP doplnil, sladil a zpFesnil vymezeni USES.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

UP vymezuje koridor Gizemni rezervy t&Zby nerostnych surovin TN-PT/L pfevzaty z AZUR.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni
a asanaci

Uzemni plan BorSov nad Vltavou vymezuje vefejné prosp&$né stavby.
UP je v souladu s pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospé&snych
opatieni a asanaci.

Pozadavky na provéreni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vyuziti nékterych ploch je podminéno provérenim uzemni studii_(1. US, 2.US, 3.US, 4.US, 5.US)-(B4-\Pz2;
V3 VP4_VPz5 B6 VR7 B47-VP48). Uzemni studie bude podrobné Fesit &lenéni plochy na jednotlivé
pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu
a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Navrh UP neobsahuije varianty fe$eni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofradani obsahu jeho odGvodnéni
véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Obsah UP a usporadani jeho odlvodnéni odpovida priloze &.7 vyhlasky &.500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pIanovaC| Cinnosti.
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Reseni UP je v souladu s pozadavky na usporadani obsahu navrhu a od(ivodnéni véetné méfitek vykrest
a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

Prislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku na zakladé zadani nevyloucil vyznamny vliv navrhu
UP BorSov nad Vltavou na zivotni prostfedi, z tohoto divodu vznikl pozadavek na vyhodnoceni vlivd na
udrZitelny rozvoj uzemi.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Dlvodem zpracovani nového Uzemniho planu BorSov nad Vitavou je zejména zastaralost a neaktualnost
puvodniho uzemniho planu obce z roku 2002 véetné jeho zmén (2004, 2007, 2009, 2010, 2013, 2014, 2015,
2016, 2017). Nové pozadavky na vyuZiti uzemi, které se postupné nashromazdily, se dotykaji i koncepce
puvodni Uzemné planovaci dokumentace. S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti Gzemniho
planovani rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni nového tzemniho planu (UP).

Pfedmétem uzemniho planu je zejména podchyceni sou€asného urbanistického stavu feSeného uUzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zédsady budouciho uspofadani v izemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

Hlavnimi zménami oproti koncepci navrzené v plvodnim Uzemnim planu obce jsou zejména nové zaméry
zastavitelnych ploch.

PRIJATE RESENI

V soucasné dobé dochazi k narGstu pozadavkd na bydleni, které je dano predevsim nadprdmérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva pfedevS§im ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z dlivodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni. Dale navrh UP
umozriuje rozvoj zejména v oblasti vyroby a skladovani. V souvislosti s roz§ifenim této plochy dojde k narustu
pracovnich mist. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj vefejnych prostranstvi
a technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro cinnost
spravnich uradd a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

V zadani tzemniho planu neni uveden pozadavek na feSeni variant. Z toho divodu byl zpracovan pfimo navrh
uzemniho planu.

ODUVODNENI VYMEZENiI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Bor$ov nad Vitavou, které je tvofeno dvéma
katastralnimi Uzemimi. Velikost feSeného Uzemi v méritku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné
graficky vyjadrit celé spravni uzemi.

Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno k datu 1.1.2019 dle § 58 stavebniho zakona.

Po verejném projednani na zakladé kladné vyhotoveného vyporadani stanovisek, namitek a pripominek bylo
zastavéné uzemi aktualizovano ke dni 1.7.2022. Podkladem aktualizace sou¢asné zastavéného uzemi byly
provedené doplriujici prizkumy a rozbory. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano a upraveno z davodu, Ze
v prubéhu pofizovani byly zménény nékteré skuteénosti.

Aktualizace zastavéného uzemi byla provedena jihozapadné od sidla BorSov nad Vitavou, a to na parc. €.
252/15 a 250/1 k.u. BorSov nad Vitavou. Divodem pro rozSifeni zastavéného Uzemi jsou jiz realizované stavby
a_oploceni. RozSireni zastavéného uzemi bylo provedeno i v zapadni €asti sidla Zahor€ice, na parc. ¢.
2338/23. Predmétny pozemek pfimo souvisi se sousednim pozemek 2338/11, na kterém je umistén objekt
pro bydleni. Pfedmétny pozemek je vyuzivan jako zahrada souvisejici k pfilehlému domu. Soucasné byla
upravena zastavitelna plocha B44. Z vySe uvedeného je patrné, Zze je naplnéno ustanoveni § 58 stavebniho
zakona a jedna se o zastavéné Uzemi.
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ZDUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavénych
pozemkU. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném uUzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti dzemi tak, aby byl umoznén
trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky vyuzivané (lesni
a zemé&délské plochy) a dalsi, napF. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvofi kostru ekologické
stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dllezité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot izemi. Cenné plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych
hodnot uzemi.

Charakteristickym znakem feSeného Uzemi je znacny rozsah a pocet prvku, chranénych podle zakona
0 ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Uvedené plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot Gzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT
Do architektonicky nejhodnotnéjSi zastavby l|ze zarfadit dochované objekty lidové architektury, které
se v feSeném Uzemi nachazeji.

- region lidové architektury Borsov - Cerny Dub - Vrabge.

- urbanistickd struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro pGvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli:

Architektonicky vyznamné stavby a jejich soubory
- BorSov nad Vlitavou - areal farniho kostela sv. Jakuba VétSiho v€etné hibitova, Vyklenkova kaplicka
na rozcesti BorSov - Zahorcice, kaple u €.p. 192, Vyklenkova kaplicka na rozcesti BorSov - Pofici,
Mohylové pohfebisté u silnice v cipu lesa u traté na Cerny Dub, stfedovéka tvrz;

Je Zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kapli¢ky, kamenné kfizZe, litinové
kiize, apod.), nebot tvofi tradi¢ni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo soubor staveb
ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZovacich praci na nich pfislusnym stavebnim ufadem.
Jedné se o architektonickou a kulturni hodnotu daného uzemi a tim se pfedpoklada jeji zachovani. U mnohych
z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji statut kulturni pamatky, ale vykazuji pamatkové hodnoty. Jsou
zaroven architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci obce a reprezentativni
ukazkou vesnickych staveb. Jejich upravy by mély splfiovat poZzadavky na kvalitu architektonického feSeni
v souladu se zajmy pamatkove péce.

VesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostfedi.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou ¢ast sidla BorSov nad Vltavou.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR patfi areal farniho kostela
sv. Jakuba Vétsiho v€etné hibitova, Vyklenkova kaplitka na rozcesti BorSov - Zahorcice, kaple u €.p. 192,
Vyklenkova kaplicka na rozcesti BorSov - Pofici, Mohylové pohiebisté.

Ma-li se provadét stavebni &innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nélezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové pécdi.

Popis je uveden v Odivodnéni tzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZiti Gzemi.
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Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

(sedlové stfechy, priceli doma), €Elenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvafi pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky
zejména z dalkovych pohledu.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné uzemi s novéjsi zastavbou. Pfevaznou &ast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacétého stoleti doplnéné podél novych &i prodlouZenych mistnich
komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o Uzemi architektonicky nejméné hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy
vyroby a skladovani soustfedéné predevsim v okrajovych Castech sidla.

Pro hodnotna Uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitole b) zakladni koncepce rozvoje tuzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhové textové casti UP.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni izemi, nebot se jedna o unikatni izemi se zachovalou pfirodou,
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycCejnou pestrosti biotopl. PFirodni charakteristika okoli obce
BorSov nad Vlitavou je utvafena jednotlivymi sloZzkami a prvky krajiny ajejich vzajemnym pomérem,

vyznamna lokalita - Blansky les.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zdkona (vodni plochy a toky, lesni plochy apod.).
Ochrana lesU, vodnich ploch a toku je jiz zajisténa (VKP ze zakona).

USES

Prvky USES tvoti kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
pFislusnych zplsobl vyuziti ploch je zajisSténa ochrana pfirodnich hodnot.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Gzemi jsou stanoveny z dlivodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na
USES, ochrany pfirodnich horizontl a pfirodnich dominant, ochrany pFirodnich stanovist a druh(i nebo jinych
Uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné &i jedinecné ekosystémy Ci
stanovi$té vzacnych a ohrozenych druhu zZivogichu a rostlin. Ochrana lest, vodnich ploch a tokl je navrzena
formou podminek vyuziti tzemi pfisluSnych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuzivani (plochy vodni a lesni).
Dale je navrzena ochrana pFirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu
ploch USES rovnéz stanoveny podminky jejich vyuziti. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je
nutné ochranovat i zelen rostouci mimo les, upfednostriovat geograficky ptvodni druhy dfevin, podporovat
¢lenéni velkych zemédélskych pozemku, chranit stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky
s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehll se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi
spoleCenstvy. V nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan
USES).

Uzemnim planem jsou aste&né upraveny trasy nadregionalnich biokoridorti NBK 117 a NBK 118. NBK 117
aNBK 118 byly zpfesnény dle generelu USES ORP Ceské Budgjovice (dale jen ,Generel®) z diivodu
prilisného zasahu do zastavéného Uzemi, ktery je vymezen v AZUR. Prevzaty nadregionalni biokoridor
z podkladu Generelu je veden mimo zastavéné Uzemi, zejména mimo oplocené zahrady, rodinné domy
a mimo planovanou zastavbu.

Uzemnim planem je zmé&néna trasa lokalniho biokoridoru LBK0291 a LBK0292 z toho diivodu, Ze pGvodni
biokoridory prochéazely pfes zahrady, které jsou v sou¢asné dobé zastavény rodinnymi domy. Nyni trasa
LBK0291 vede podél silnice I. tfidy svazZitym ozelenénym terénem a trasa LBK0292 vede podél Zeleznice.
Plvodni trasa lokalniho biokoridoru vyrazné omezovala budouci planované vyuziti pozemkl a zasadné
zasahovala do vlastnickych prav stavebniki a investorll. Sou¢asné vedeni lokalniho biokoridoru bylo vedeno
pres jiz zastavéné uzemi. Na Uzemi jsou umisténé stavby a celé uzemi je oplocené. S ohledem na fakticky
stav vyuziti pozemkd, je biokoridor zizen mimo tyto pozemky. Biokoridor tak je zdzen na Uzemi mezi stavajici
silnici a oploceni pozemku.
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Lesni plochy nejsou feSenim uzemniho planu dotéeny. Navrhované lokality navazuji na zastavéné uzemi,
vyplnuji proluky a uceluji tzemi, je dosahovano minimalizace zabort ZPF.

Krajinny raz

V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasaht a zachovani vyznamu znaku krajinného razu,
které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v ramci statu ¢&i regionu
jedineéné nebo vyznacné.

Vlastni sidlo Bor§ov nad Vltavou je velice kompaktné pfiblizeno dal$imu predmésti C. Budgjovic sidlu V&elna,
se kterym ma spole¢nou vychodni katastralni hranici a fadu technickych problém. Infrastrukturu a dal$i vazby
je nutno fesit spoleéné s konkrétni znalosti sidla V¢elna. Zastavéna plocha obou sidel prakticky tvofi 1 celek.

UP Borsov nad Vltavou jsou zaji$téna opatfeni k ochrané identifikovatelnych znakd a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch jakozto dulezitych prvkud
prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot,

- respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu obce BorSov nad Vitavou a urbanistickou
strukturu venkovskych sidel (Zahor€ice a Jamné),

- je zachovana dimenze, méfitko a hmota tradicni architektury u nové vystavby,

- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.

OCHRANA CIVILIZAENICH HODNOT

Reseni UP BorSov nad Vltavou respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Gzemi spogivajici pfedevsim
v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti
zastavéného uUzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim, rekreaci
apod.

Ochrana hodnot spog€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici irovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Pro v8echny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vycet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek
jejich ochrany v névrhové textové Sasti UP.

| ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet €innosti pripustnych v nezastavéném uUzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof. Dale je rozSifen vycet nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani privésu
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamérd v Uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi
V § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon) je uvedeno:

.V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro _zemédélstvi, lesnictvi_ vodni hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt, a dale takova technickda opatreni a stavby, které
ZlepsSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologickda a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace
z davodu verejného zajmu vyslovné nevyluéuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
Uzemi_(véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuziti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona, v plathém znéni. Jsou stanoveny tak, aby bylo
jednoznadné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodnova a protierozni opatreni a dalSi opatfeni k vy$Si retenéni schopnosti Uzemi.
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U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepripustné stavby a opatrfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mysSlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra. Presto Ze jsou v Uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na kieré maji zpravidla ekologicka a informacéni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potreba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpodivky definované jako lavi¢ky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Uzemnim planu neni umoznéno
na_ plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rizné
poimenované objekty skladd, dilen, véelind apod., které vSak ve skutecnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznaéné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pripustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové Easti uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfristresky, seniky, sklady krmiva
u rybnik nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pudorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro vS8echny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi sklad krmiva u rybniku, je vdzana na prokazani potiebnosti této stavby, nebot’
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odlivodnéné
pripady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.
Z téchto dlvodu musi byt stavby skladd krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zamér podpofri
i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pripustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim uUkolem je dodasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z divodu omezeni
prostupnosti krajiny a z dlivodu ochrany krajiny proti neZzadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich

pozemkd.

Odstaveni _karavanu, maringotek, obytnych privést a mobilnich domu je nepripustné zejména z divodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.
Vystavba objektd (pro bydleni, obéanské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném uUzemi je v souladu s § 18
nepripustna.

V nezastavéném uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti. S ohledem na
stavebni zakon, v platném znéni (§ 18 odst. 5) je mozné uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloudit
v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné
pozadavky na stavby a zarfizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, obéanskym vybavenim,
vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na prisluSnych plochach v urbanizovaném Uzemi, avSak
v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U vSech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zameéry napliujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuji Uzemi vice obci.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény stavajicich staveb pro individualni rekreaci. Z dlvodu zachovani
moznosti oprav, Uprav, renovaci, rekonstrukci &i modernizaci je umoznéna zména stavajicich staveb pro
individualni _rekreaci. Za ucéelem zachovani uzemniho rozvoje a zabranéni nemoznosti vySe uvedenych
¢innosti na stavajicich objektech ve volné krajin€ jsou pravé tyto zmény pripustné.

Uzemnim planem jsou vymezeny Uzemi, kde Ize umistit stavby dle § 18 odst. 5. Tyto lokality jsou v grafické
¢asti vyznaceny hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ. Pro tyto lokality jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuziti. Ddvodem vymezeni téchto ploch je skuteénost, Ze jsou vhodné pro zaméry
rekreacniho a volnoasového charakteru ve volné krajiné. Plocha se nachazi v severni ¢asti spravniho uzemi
u biehu feky Vlitavy.

Dale jsou ve volné krajiné vymezeny hranice se specifickym zplsobem vyuziti (SNa, SNb). Z dlivodu zaméru
ve volné krajiné a zachovani prevladajiciho charakteru volné krajiny byly stanoveny podrobné podminky
vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uUzemi. V souladu
s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni deStovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro prevazujici hospodarské vyuziti. Dale jsou umoznéna
doplrikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hrdze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z duvodu ochrany Uzemi jsou umozZnéna opatifeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodriova a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vySSi retencéni
schopnosti Uzemi. Vodni plochy jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény pred negativnimi diusledky
civilizadnich _procest. Vodni plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany a jejich pripadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi. Ve volné krajiné je
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samozfejmé& umoZnéna vysadba zelené a realizace USES jakoZto prekryvné funkce. Podminéné piipustné
jsou sklady krmiva u rybnikd. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan maringotek
a podobné, stavby a zarfizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostl, oplocovani - odivodnéni nezadoucich
zaméru je uvedeno vysSe v odstavci Plochy nezastavéného tGzemi.

Plochy lesni

Ve spravnim uzemi obce BorSov nad Vltavou se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. SlouZi pro udrZzeni
ekologické rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dieva a jiné ucely. MiZe se jednat o pozemky s lesnimi
porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za uéelem obnovy, lesni pruseky a lesni cesty,
pozemky, na nichz byly lesni porosty doasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak,
aby nedochézelo k ohroZzovani nebo poskozovani lesl, jakoZ i objektt a zafizeni slouzicich hospodareni
Vv lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z dlivodd ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl. Je pripustna pouze zména stavajicich staveb pro individualni rekreaci.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény stavajicich staveb pro individualni rekreaci. Z dlivodu zachovani
moznosti oprav, Uprav, renovaci, rekonstrukci ¢i modernizaci je umoznéna zména stavajicich staveb pro
individualni rekreaci. Za Ucelem splnéni soucasnych technickych pozZzadavkl a pozadavkl danymi platnymi
predpisy je umoznéno rozSireni tj. pristavba €i dostavba stavajicich staveb pro individualni rekreaci na lesnich
pozemcich. Za ucelem zachovani Uzemniho rozvoje a zabranéni nemoznosti vySe uvedenych dinnosti na
stavajicich objektech ve volné krajiné jsou pravé tyto zmény pripustné.

Z dlavodu ochrany Uzemi jsou umozZnéna opatifeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatifeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vys$si
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru,
nejCastéji se jedna o zarizeni spojené s provozem pri hospodareni v lese, pfi tézbé dreva a dalSimi innostmi
zabezpecujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace
USES jakoZto prekryvné funkce.

Odlvodnéni nezadoucich zamérul je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Uzemi.

Plochy zemédélské

Je to Cast pudy, na které dochazi k vykonu zemédélské c&innosti. Tvofi je pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna puda, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouzici pro zemédélskou
produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zptasobu primarni zemédélské produkce jsou v feSeném
Uzemi zastoupeny orné pudy, trvalé travni porosty a zahrady.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuzitim je hospodareni na zemédélském pudnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvirat. Pro zabezpeceni této Einnosti jsou pripustné
pfimo _souvisejici stavby a zarizeni (napf. seniky, lehké pristfreSky pro chovana zvirata, véeliny, oplocenky
pastvin, silazni jamy, polni hnojiSté, kompostovani, apod.). Dale je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura, opatreni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatreni. Zména kultury na
ornou pudu je umoZnéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky v zdplavovém Uzemi
a dale za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch zemédélskych. V zaplavovém Gzemi hrozi
odplavovani pldy a rovnéz zejména louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou ¢asto Utocistém pestré Skaly
vyznamnych organizmU. Zorani takovych ploch by mohlo ohrozit i populace vyznamnych nebo zvlasté
chranénych druhd. Z téchto divodu je zornéni zemédélské pudy nutné posoudit v navazujicim fizeni, které
konkrétni lokalitu posoudi, a bud zamér podpofi &i jej zamitne. Pfipadné zalesniovani je vhodné v navaznosti
na stavaijici lesni plochy nebo na plochach, kde zalesnénim dojde k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je
samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce.

Odlvodnéni nezadoucich zamérud je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Uzemi.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz Caste¢né zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy rozptylené krajinné
zelené mimo zastavéné Uzemi, plochy nelesnich pozemkt dopliujici krajinny ramec. Prispivaji ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v uzemi, k reten¢ni schopnosti Uzemi a priznivé kultivuji krajinu. Dale jsou povolovany
vybrané stavby a zarizeni pro zemédélskou a lesnickou €innost, pro myslivost a ochranu prirody. Stejné jako
u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesnovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro
udrzeni _vody v krajiné a protipovodriova a protierozni_opatfeni. Je pripustna dopravni a technicka
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infrastruktury, tim je mySlena vétSinou realizace mistnich a ucelovych komunikaci a Upravy parametrd silnic
1. a lll. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnikld, podminka je uvedena vySe v odstavci Plochy
nezastavéného Uzemi.

Zména kultury na ornou pudu je umozZnéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky
v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi. V zaplavovém Uzemi hrozi odplavovani pudy arovnéZ dané plochy jsou &asto
Utocistém pro fadu druhl v krajiné. Jejich zornéni by vedlo k znaénému ochuzeni biodiverzity, véetné druht
chranénych a ohrozenych.

Ve volné krajiné je samozfejmé& umoZnéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto prekryvné funkce.
Oduvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpedéeni neru$eného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
Vv ramci jejiho pfirozeného prostorového &lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pUsobeni na okolni, méné stabilni casti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelern rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné brehové porosty, mokrady a chranéna uzemi. Souborné lze tato spoleéenstva oznadit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu Uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit
pozadované funkce. Z toho dlivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES
v fe$eném Uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES
jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky.

ZDUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuziti.
Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecfiovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
Uprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v izemnim nebo stavebnim Fizeni,
popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu by
mely:
«  zajistit, aby zmény ve vyuZiti Gzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. za¢lenéni novych staveb do proluk;
+ podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;
* respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

Uzemni plan definuje toto mozné vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici uCel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pfipustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nespinéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepfripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM:

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedev§im uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Gzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
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- podpofit a zdlraznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektt na nezastavénych plochach.

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny v navrhové ¢&asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti... - vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V podminkach vyuzZiti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemku. K témto podminkdm bylo
pristoupeno predevSim z diivodi ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. Pri stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kilnami, pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemku. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov
a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje
pouze na zmény sou¢asného stavu, jako jsou pristavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkl nespliuiji).

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni_ vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidla._Minimalni velikost stavebnich pozemkl je navrzena z dlvodu ochrany a verejnych zajmu (napfr.
zachovani pfimérené hustoty zastavby, hospodarné reSeni se zemédélskym pldnim fondem).

Velikost stavebnich pozemki pro hlavni vyuZiti — jedna se o dodrZeni priblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi. Oddélenim
pozemklU musi vzdy zustat min. 800 m? stabilizovanych ploch. U oddéleni pozemku napf. pro stavbu
komunikace, verejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouzije.

Vyskova hladina zastavby

VySkové usporadani izemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je uréena max. moznym poc¢tem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym vyuzitim dzemi.

Uzemnim planem je regulovana vy$kova hladina zastavby jak nové, tak i soucasné (zohlednéni pfi stavebnich
Upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vyskové hladiny vystavby
a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat vy$kovou
hladinu, ktera prevazuje v jednotlivych Castech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové &asti stanoveny
podminky vyuziti udavajici vyskovou hladinu v po€tu nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. U vSech
objektl je z dlvodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena kromé poctu nadzemnich podlazi i vyska
zastavby v metrech.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem je zachovani vSech dochovanych prvki
historické urbanistické struktury, tedy pldorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonickych prvki
historické zastavby a omezeni negativniho plUsobeni dfivéjSich rusivych zasahll v zastavéném Gzemi. Je
dulezité, aby pamatkové hodnoty mély pfednost pfed ekonomickymi zajmy konkrétniho investora a rovnéz,
aby v sidlech nadale vznikaly nové urbanistické a architektonické hodnoty, avSak nikoli na ukor hodnot starych,
ale vedle nich. Nevhodné pfestavby a novostavby bez mozZnosti jejich zalenéni do obrazu venkovského
prostfedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfinaseji naruseni staletimi vytvofené puldorysné
struktury, vcetné nezadouci disharmonie stavebnich forem a nezadouciho narusSeni dalkovych
panoramatickych pohled( vyznadujici se harmonickym pusobenim plivodné uceleného architektonického
Gtvaru. Dochovany, pavodné stfedovéky systém osidleni a urbanistické formy jednotlivych sidel jsou

84



povazovany za vyznamny fenomén, ktery nesmi byt potlacen v souvislosti s naroky na rozsifovani sidel. Pro
ochranu jedineénych hodnot fe$eného uzemi UP stanovuje pfisné vyuzivani prostorového usporadani tak,
aby stavebni ¢innosti nepfiznivé neovliviiovaly pldorysnymi, hmotovymi a vySkovymi zménami plvodni
zastavbu a pfirodni prvky, historickou, urbanistickou skladbu i estetickou hodnotu feSeného tuzemi.

Pravé z davodu ochrany hodnot Gzemi je navrh UP fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou€asného vesnického prostredi
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ZDUVODNENiI NAVRZENE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce obsazena v Uzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidla, z kontinuity jeho
dlouhodobého Uzemniho planovani a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacéné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych tzemim s cilem zajisténi
jeho ochrany pfed negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.

Regeni UP BorSov nad Vitavou vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi
a z pozadavku na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména
pro bydleni, jsou podlozeny skuteCnym zajmem investorl a stavebnikd. Plochy navrzené k zastavbé jsou
v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani
pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym
zabordm zemeédélské pldy.

VYMEZENi PLOCH ZMEN S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy zmén jsou v Uzemnim planu chronologicky oznadeny 1-69. V pribéhu procesu pofizovani byly plochy
zmén v Uzemi upravovany, proto néktera Ciselna oznaceni v navrhu Uzemniho planu chybi. V pribéhu
pofizovani byly vypustény plochy s timto oznacenim: 13, 14, 19, 20, 21, 23, 30, 36, 39, 40, 43, 46, 61, 62.
plochy byly vypustény z ddvodu poZadavkl dotéenych organl, stanoviska SEA, na zakladé uprav vzeslych
Z vyporadani namitek a pfipominek.

Pro komplexni a uceleny prehled je uveden vysledny seznam ploch zmén po verejném projednani. Tyto plochy
jsou dale podrobné zdlivodnény.

Ozch"r:]er/ﬁ Navrh pro spole¢né Uprava pro veiejné Uprava pro opakované verejné
Bl Ano Ne Ne
VPz2 Ano Ne Ne
V3 Ano Ne Ne
VP4 Ano Ne Ne
VPz5 Ano Ne Ne
B6 Ano Ne Ne
VP7 Ano Ne Ne
B8 Ano Ne Ne
B9 Ano Ne Ne
Ovi10 Ano Ne Ne
SO11 Ano Ano - requlativy Ne
B12 Ano Ano — zahrnuta plocha | Ne
R13
R13 Ano Ano — plocha vypusténa | Ne
S015 Ano Ne Ano — uzemni studie
B16 Ano Ne Ano — uzemni studie a reqgulativy
SO17 Ano - Oznaceno B17 Ne Ano — zména na SO
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VSi8 Ano Ne Ano — pfekryvny zpusob vyuziti
19 Ne - -
vypusténo pfed SJ, po
predbéznych konzultacich,
zahrnuto do plochy VS18
20 Ne - -
vypusténo pfed SJ, po
predbéznych konzultacich,
zahrnuto do ploch B17
aVvsis
21 Ne - -
vypusténo pfed SJ, po
predbéznych konzultacich,
zahrnuto do plochy VS22
VS22 Ano Ne Ano — pfekryvny zpusob vyuziti
E M - -
vypu$téno pred SJ
S024 Ano Ne Ano — celkova uprava lokality
B25 Ano Ne Ano — celkova uprava lokality
VP26 Ano Ne Ano — celkova Uprava lokality
B27 Ano Ne Ano — celkova Uprava lokality
B28 Ano Ne Ne
B29 Ano Ne Ne
30 Ne - -
vypusténo pfed SJ
S031 Ano Ne Ano — rozSifena
VP32 Ano Ne Ne
B33 Ano Ne Ne
B34 Ano Ne Ne
VS35 Ano Ne Ne
R36 Ano Ne Ano — nahrazena OV69
ovVv37 Ano Ne Ano — rozdélena na OV37 a B68
S038 Ano Ne Ano — uzemni studie a regulativy
39 Ne - -
vymezeno jako OV37
40 Ne - -
zahrnuto do stavu
VS41 Ano Ano — requlativy Ano - requlativy
B42 Ano Ne Ano — celkova uprava lokality
43 Ne - -
¢ast plochy vymezena jako
OV60
B44 Ano Ne Ano — redukce plochy
B45 Ano Ano — rozS8ifeni Ano — uzemni studie
46 N -- -
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vymezeno jako VS41
B47 Ano Ne Ne
VP48 Ano Ne Ne
VP49 Ano Ne Ne
B50 Ano Ne Ne
B51 Ano Ne Ne
B52 Ano Ne Ne
B53 Ano Ano — rozSiteni Ne — doplnéno oduvodnéni
DI54 Ano Ne Ne
V55 Ano Ne Ne
1156 Ano Ne Ne
TI57 | Ano Ne Ne
OV58 Ano Ne Ne
OV59 Ano Ne Ne
OV60 Ano Ne Ne
61 Ne - -
vymezeno jako T157
62 Ne - -
vymezeno jako VP49
V63 Ano Ne Ne
V64 Ne Ano Ne
B65 Ne Ano Ne
S066 Ne Ne Ano
VP67 Ne Ne Ano — po celkové upraveé plochy B42
B68 Ne Ne Ano — po oddéleni OV37
OV69 Ne Ne Ano — plvodné plocha R36
DI- Ano Ne Ano — prekryvny zplsob vyuZiti pro
D57,D26/1 plochy VS18 a VS22

Ano: navrh pro spole¢né jednani: plocha byla vymezena pro spole¢né jednani
navrh pro (opakované) verejné projednani: plocha byla upravovana

Ne: navrh pro spole¢né jednani: plocha nebyla vymezena pro spole¢né jednani
navrh pro (opakované) verejné projednani: plocha nebyla upravovana

¢ervené oznaceni: v prubéhu procesu pofizovani byla plocha vypusténa a jiz neni oznaceni zahrnuto
v Ciselné fadé.

V souladu s vyhladkou &. 501/2006 Sh. jsou v Uuzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni (B)

Bydleni jako dulezita slozka zaujima nejvétSi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni (s mozZnosti viceluéelového vyuzZiti),
umoznujici nartst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které
sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vZdy se tak v sou¢asné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy35i, nez je skuteéna poptavka po stavebnich mistech a nez
kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V izemné planovaci dokumentaci je zcela
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samoziejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zustavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Gzemi, a to z dlvodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najmd.
Obytna funkce se bude v BorSov nad Vltavou orientovat pfedevdim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné
domy.

B1, B6 - zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavitelné plochy. Plochy B1 a B6 vychazi
z platného uzemniho planu, nachazi se v klidné &asti sidla, ktera neni obtéZovana hlukem z dopravy a pfitom
souc€asné navazuje okolni pfirodu. V lokalité je navrzeny rybnik V3, ktery pfidava uzemi na atraktivité. Na tento
rybnik je uz zpracovana projektova dokumentace a mé slouZit k zachyceni pfivalovych srazek. | pfesto Ze je
plocha B6 spolu s plochou B1 pomérné velka, tak je jeji velikost dana ekonomickymi pfedpoklady pro realizaci
naroéného zainvestovani (vystavba nového vodojemu, vystavba autobusové to€ny, vystavba retencnich
nadrzi a odvedeni destovych vod, napojeni splaskové kanalizace apod.). Navrhovana vystavba je ve stfedni
Casti prolomena hlubokym klinem stavajiciho ,lesika“, ktery dale pfechazi pfes vodni reten¢ni nadrz a vefejnou
plochu az ke stavajici komunikaci. Na této komunikaci je uvazovano v misté vefejné plochy realizovat to¢nu
autobusu a centralni park, jako nastupni prostor do okolni navrhované nizkopodlazni zastavby. Vefejna plocha
je navrzena i podél stavajicich komunikaci, tak aby v budoucnu bylo umoznéno jeji rozSifeni a doplnéni
komunikace pro pési, popfipadé cyklostezku a pruh vefejné zelen&. Mensi vefejny prostor je navrzen rovnéz
v severovychodnim cipu navrzené plochy. Pfedpokladané vyuZiti je na malou retenéni nadrz, ze které bude
postupné voda vypousténa do otevieného destoveho pfikopu a dale svedena okolo Zeleznice do feky Vltavy.
Z dlivodu ochrany malého lesika je doplnéna vefejna zelefi rovnéz mezi navrhovanou zastavbou a lesikem.
Sir$i pruh VPz2 je ponechan ze severni strany z diivodu zastinéni stavebnich pozemkd, uzsi pruh VPZz5 je
potom navrzen po strané jizni. Z hlediska vyuzitelnosti ploch byly posouzeny regulativy pro vystavbu schvalené
v zastupitelstvu obce v jiz dfive zpracované Uzemni studii. Tyto regulativy byly v zasadé prevzaty. Uprava byla
provedena pouze v minimalni vyméfe stavebnich pozemku, ktera byla jednotné upravena na 1000 m2.
Procento navrzenych vefejnych ploch uréené stavebnim zakonem je v navrhu splnéno.

B8 - pfi severozapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navrh navazuje na zastavéné uzemi. Zastavbou
dojde k vyplnéni proluky mezi stavajici obytnou plochou a vefejnym parkem. Plocha slouZzi k dalSimu rozvoji
obce.

B9 - v severozapadni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navrh navazuje na zastavéné Uuzemi. Zastavbou dojde
k vyplnéni proluky mezi stavajici obytnou plochou. Plocha slouZi k dalSimu rozvoji obce. V lokalité je
pfipusténa vysSi zastavba (2 NP + moznost vyuziti podkrovi) z divodu, Ze tak zastavba navaze na
urbanistickou strukturu pfilehlého okoli. Je zmensena velikost stavebnich pozemkd z dlivodu, Ze se jedna
o navrh v proluce v zastavéném Uzemi. ZmenSenou velikosti stavebnich pozemk( nedojde k naruseni
urbanistické struktury dané lokality, nebot’ v pfilehlém okoli této lokality se vyskytuji obdobné velké pozemky.
Velikost stavebnich pozemk( vychazi i ze situace pfiméstského charakteru sidla.

B12 - pfi severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navrh navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce BorSov nad Vitavou,
prfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostateCného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha bude pfistupna z mistni
komunikace.

Po spoleéném jednani: plocha byla roz§ifena o plochu R13. Oznadeni R13 se dale v navrhu UP nevyskytuije.

B16 - plocha prestavby v severni Casti sidla BorSov nad Vitavou. Navrhem prestavbové plochy dojde
k efektivnéjSimu vyuziti zastavéného izemi s v sou€asné dobg jiz nevyuzivanymi objekty. Je navrzena s cilem
stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce BorSov nad Vitavou, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni.

Po vefejném projednani: Lokalita bude provéfena tzemni studii (2.US) z diivodu velikosti fe§eného Uzemi
a z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje uUzemi. Soudasné je nezbytné navrZzenou plochu
koncepéné dale délit na verejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu.
Podminka pofizeni Uzemni studie je stanovena také z dlivodu navaznosti na plochy B16 a SO17, které
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s plochou SO15 tvori jeden celek. Z dlivodu zachovani a provéreni dalSiho Uzemniho rozvoje obce je nutné
plochy reSit koncepéné a jako celek. Pravé komplexnim feSenim bude zajiSténa ochrana a Uzemni rozvoj obce.

Pro lokalitu byly upraveny podminky vyuziti Uzemi, zejména vySkova hladina zastavby a intenzita vyuziti
stavebnich pozemk(. Divodem Upravy je zachovani ucelené vySkové hladiny, tak aby umistované stavby
nevycnivaly z okolni krajiny (zejména v navaznosti na plochy S15 a SO17). V pfipadé plochy B16, aby
umistované stavby nevycnivaly svou malou vysSkou.

smiSenou obytnou s oznaédenim SO17.

B25 - v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navrh navazuje na zastavéné tuzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla. Z hlediska ochrany krajinného razu plocha navazuje na zastavbu stejného vyuziti a zceluje
sidlo. Jde o vhodné feSeni rozSifeni zastavby BorSova. Pozemky jsou nyni zarostlé naletovymi dfevinami, jsou
uzaviené mezi zastavbou sidel BorSova nad Vitavou a V¢elnou. Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné, neni
zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. Nebude negativné ovlivnéna priichodnost
krajiny pro velké savce.

Po verejném projednani: cela lokalita (plochy SO24, B25, VP26 a B27) byla upravena. Pro vymezeni plochy
se zpusobem vyuziti bydleni a smiSené obytné je zasadni umisténi verejného prostranstvi VP26. Vymezena
plocha VP26 je vymezena z divodu zajiSténi dopravni a technické obsluhy Uzemi. Plocha je vymezena tak,
aby zajistila dobrou prostupnost Uzemim, tj. napojeni na tfidu 5. kvétna a propojeni na mistni komunikace.
Plochy smiSené obytné a bydleni vhodné doplfuji nezastavény prostor v zastavéném Uzemi. V zapadni ¢asti
od plochy verejného prostranstvi jsou vymezeny plochy bydleni (B25 a B27). ZplUsob vyuZiti Uzemi je zvolen
z dlivodu zachovani kontinuity na stavajici bydleni.

Pro plochy byly dale upraveny regulativy z divodu nezbytnosti respektovani ochrannych a bezpeénostnich
pasem v uzemi. Takto stanovené podminky vyuziti Uzemi plné respektuji ochranna pasma a neni nutné dale
plochu délit na plochy s jinym zplsobem vyuZiti.

B27 - v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni zastavéného uzemi. Lokalita sousedi s dopravni infrastrukturou, od které je obytna plocha odclonéna
vefejnym prostranstvim. Z hlediska ochrany krajinného razu plocha navazuje na zastavbu stejného vyuziti
a zceluje sidlo. Jde o vhodné feSeni rozsifeni zastavby BorSova. Pozemky jsou nyni zarostlé naletovymi
dfevinami, jsou uzaviené mezi zastavbou sidel BorSova nad Vitavou a V&elnou. Biodiverzita bude ovlivnéna
minimalné, neni zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. Nebude negativné
ovlivnéna pruchodnost krajiny pro velké savce.

Po verejném projednani: cela lokalita (plochy SO24, B25, VP26 a B27) byla upravena. Pro vymezeni plochy
se zplUsobem vyuziti bydleni a smiSené obytné je zdsadni umisténi verejného prostranstvi VP26. Vymezena
plocha VP26 je vymezena z divodu zajiSténi dopravni a technické obsluhy Uzemi. Plocha je vymezena tak,
aby zaijistila dobrou prostupnost Uzemim, tj. napojeni na tfidu 5. kvétna a propojeni na mistni komunikace.
Plochy smiSené obytné a bydleni vhodné dopliuji nezastavény prostor v zastavéném uzemi. V zapadni ¢asti
od plochy verejného prostranstvi jsou vymezeny plochy bydleni (B25 a B27). Zpusob vyuziti Uzemi je zvolen
z divodu zachovani kontinuity na stavajici bydleni.

Pro plochy byly dale upraveny regulativy z divodl nezbytnosti respektovani ochrannych a bezpeénostnich

pasem v Uzemi. Takto stanovené podminky vyuziti Uzemi plné respektuji ochranna pasma a neni nutné dale
plochu délit na plochy s jinym zplsobem vyuZiti.

B28 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Vyhodou je moznost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Zastavbou dojde k uceleni zastavéného uzemi. Plocha bude
pristupna z mistni komunikace. Plochy navazuji na zastavbu bydleni, rozSifuji sidlo do blizkosti vymezeného
lokalniho biocentra LBC 0302 Pod V¢Eelnou, které je nyni tvofeno luénim porostem. Z hlediska ochrany
krajinného razu a biodiverzity je toto vyuziti vhodné. Nebudou vyznamnéji ovlivnény Zadné vyznamné krajinné
prvky, ani vyznamné biotopy. Nebude negativné ani ovlivnéna funkénost prvku USES - vymezeného LBC.
Nebude negativné ovlivnéna prdchodnost krajiny pro velké savce.
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B29 - ve vychodni €asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Vitavou, navazuje na
zastavéné uzemi. Vyhodou je moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Zastavbou dojde k uceleni zastavéného
uzemi. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.

B30 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného uzemi. Vyhodou je moznost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do
vefejné infrastruktury. Plocha bude pfistupna ze silnice 111/14325.

B33 - v centralni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha navazuje na
zastavénou plochu vyroby a skladovani, od které je odcloné&na plochou vefejného prostranstvi VP32. Vyhodou
je moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

B34 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha spolu
se zastavitelnou plochou VS35 vhodné vyplfiuje proluku. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Rozdilna mira zastavitelnosti, stavajici nebo max. 60 %, vychazi z tzemni studie charakteru
zéastavby, ktera je jednim z podkladd pro zpracovani UP.

B42 - u zapadni hranice katastralmho uzem| severozapadne od sidla ZahorC|ce navazu1|0| na zastavene
uzemi v k.U. Vrabce

m+me—eehranne—pasme—lesa—Toto take zajlstl mlnlmalnl ovllvnenl blodlver2|ty \% Iokallte kde se nacha2|
cenngjsi biotopy (lesni L2.2 vymezen v lesnim porostu v LBC 0291 a luéni T1.1. vymezen pod komunikaci
jizné od vymezené plochy). S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfimérené
zachovavaly tradi¢ni formu objektd v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko.
Vyuzitim nebude negativné ovlivnéna priichodnost krajiny pro velké savce. S ohledem na navrhované umisténi
a vyuziti ploch nelze pak predpokladat vyznamné vlivy na akustickou situaci, zdravi obyvatelstva, klima,
kulturni dédictvi a hmotné statky.

Po verejném projednani: Cela lokalita byla upravena z divodu rozSifeni zastavitelné plochy vychodnim
smérem. Z divodu navysSeni podtu hlavnich staveb je v jizni ¢asti lokality vymezena plocha verejného
prostranstvi VP67. Plocha VP67 bude zajiStovat obsluhu Uzemi, zejména dopravni. Plocha je vymezena
v minimalni Sifce 8 m a navazuje na mistni komunikaci na Uzemi sousedni obce. Oproti puvodnimu navrhu
byla severni ¢ast plochy redukovana, nebot se nachazi ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa a z vyhodnoceni
vlivu na zivotni prostiedi (SEA) presné stanovila polohu pro umisténi hlavni stavby — v jizni ¢asti plochy mimo
vzdalenost 50 m od kraje lesa. Dale je plocha zredukovana z dlivodu ochrany krajinného razu Uzemi, tak aby
nevznikala druhé poradi staveb.

B44 - v zapadni ¢asti sidla Zahor€ice, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni
stavajici struktury sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi mimo dosah negativnich
vlivd z vyrobnich zafizeni. Plocha ma rovnéz vhodné podminky napojeni se na stavajici sité technického
vybaveni. Z hlediska krajinného razu se jedna o plochu zcelujici sidlo Zahorcice, které respektuje sidelni
strukturu a vhodné jej rozsifuje. S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené
zachovavaly tradi¢ni formu objektl v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko.
Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné, plochy jsou nyni zatravnéné zemédélské pozemky bez pfitomnosti
cenngjsiho pfirodniho biotopu a mimo prvky USES &i vyznamné krajinné prvky. Nebude negativné ovlivnéna
priichodnost krajiny pro velké savce.

Po vefejném projednani: Na zakladé kladného vyhodnoceni poZadavku na vypusténi ze zastavitelnych ploch
byla plocha zredukovana. Celkové bylo vypusténo cca 6 359 m? zastavitelnych ploch. Cést plochy byla
zahrnuta do sou€asné zastavéného uzemi. Aktualizace a nové vymezeni zastavéného uzemi je v souladu
s § 58 stavebniho zakona, nebot predmétny pozemek je souvisejici k souvisejici stavbé. Pozemek je
v soucasné dobé vyuzivan jako zahrada k rodinnému domu.

Jizni ¢ast plochy (vychodni ¢ast pozemku p.¢. 2238/17) byla vypusténa ze zastavitelnych ploch z ddvodu, Zze
neni zajiSténa obsluha uzemi pro nezemédélské vyuziti.
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B45 - ve vychodni €asti sidla Zahorcice, navazuje na zastavéné uzemi a €¢ast plochy je v zastavéném uzemi.
Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém uzemi mimo dosah negativnich vlivi z vyrobnich zafizeni. Plocha ma rovnéz vhodné podminky
napojeni se na stavajici sité technického vybaveni. Na pozemku p. €. 2206/14 v k. U. Zahor&ice u Vrabce, je
povolen maximalné 1 RD. Vystavba je zde podminéna zpracovanim urbanistické studie. Z hlediska krajinného
razu se jedna o plochu zcelujici sidlo Zahorcice, které respektuje sidelni strukturu a vhodné jej rozSifuje.
S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené zachovavaly tradi¢ni formu objekt
v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury VrabSsko. Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné,
plochy jsou nyni zatravnéné zemédélské pozemky bez pFitomnosti cennéjSiho pfirodniho biotopu a mimo
prvky USES &i vyznamné krajinné prvky. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce.

Po verejném projednani: Na vétsSi ¢ast plochy je stanovena podminka zpracovani uzemni studie. Lokalita bude
provérena Uzemni studii z dlvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce
rozvoje Uzemi. Sou¢asné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na verejna prostranstvi, plochy
pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Severni ¢ast plochy neni podminéna zpracovanim uzemni
studie, nebot jsou zde stanoveny podrobné podminky na vyuziti Uzemi. Stanovené podminky v Uzemi jsou jiz
jasné a neni nutné je dale podrobnéji fesSit uzemni studii.

Vétsina plochy je prevzata z pdvodni UPD, pouze severovychodni cip je nové vymezen na zakladé poZzadavku
obce, investora a stavebnika. Po verejném projednani k navySeni zaboru nedochazi.

B47 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavitelnou plochu. Plocha ma vhodné podminky napojeni
se na stavajici sité technického vybaveni. Vystavba je zde podminéna zpracovanim urbanistické studie.

Z hlediska krajinného razu se jedna o plochy rozSifujici sidlo Jamné, respektujici jeho stavajici sidelni
strukturu. S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené zachovavaly tradi¢ni
formu objektd v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko. Biodiverzita bude ovlivnéna
minimalné, plochy jsou nyni zatravnéné zemédélské pozemky bez pfitomnosti cennéjsiho pfirodniho biotopu
(je zde vymezen antropogenni biotop X5 tedy intenzivné obhospodafované louky) a mimo prvky USES ¢&i
vyznamné krajinné prvky. Nebude negativné ovlivnéna priichodnost krajiny pro velké savce.

B50 - v zapadni &asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.
Pfednosti je, Zze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi mimo dosah negativnich vlivGi z vyrobnich
zafizeni. Rozdilna mira zastavitelnosti, stavajici nebo max. 60 %, vychazi z tzemni studie charakteru
zastavby, ktera je jednim z podklad( pro zpracovani UP.

B51 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.
Prednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Gzemi mimo dosah negativnich vlivi z vyrobnich
zarizeni.

B52 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.
Pfednosti je, Zze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi mimo dosah negativnich vlivGi z vyrobnich
zafizeni.

B53 - ve vychodni €asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni
se na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému dopinéni stavajici struktury sidla.
Prednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Gzemi mimo dosah negativnich vlivli z vyrobnich
zafizeni.

Po verejném projednani: Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jamné. Vymezeni zastavitelné plochy
vychazi z mistnich_a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je dale i mozZné pfirozené navazani na
stavajici_urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného
uzemi.

Plocha je oproti ptivodni UPD roz$ifena severnim smérem z divodu snadného napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu. Vzhledem k vymezené Sifce cca 60 m, nebude mit vymezena plocha negativni
vliv na celkové vnimani sidla a ani se negativné neuplatni v dalkovych pohledech. Celkovym feSenim (puvodni
jizni_ a nové severni ¢asti) povede ke koncepénimu a ucelenému urbanistickému reSeni. Navrzené reSeni je
pfinosem pro rozvoj sidla pravé svou komplexnosti a ucelenosti. Navrh Uzemniho planu uprednostnuje
komplexni a ucelené reSeni pred diléimi a postupnymi. Timto je zajiSténa uréita ochrana uzemi pred
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negativnim postupnym a nevhodnym umistovanim objektt, které mohou do budoucna negativnhé ovlivnit
uzemni rozvoj sidla.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se jedna o zamér, ktery pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a nelze
konstatovat, Ze nevhodné zasahuje do volné krajiny. V pfredmétné ploSe nejsou znamy zadné zajmy ochrany
prirody. Krajinarsky se jedna o Uzemi bez zvySené ochrany krajinného razu, nebot se nenachazi v zadném
zvlasté chranéném uzemi.

B68 — v jizni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uzemi.

Po verejném projednani: Zastavitelna plocha vhodné vypliuje proluku. Vyhodou je moznost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do
verejné infrastruktury. Plocha bude pristupna z mistni komunikace a ze stavaijicich siti technické infrastruktury.
Plocha byla vymezena s ohledem na kontinuitu Uzemné planovaci ¢innosti ve vztahu k pozadavku majitele
pozemku. Plocha je pfevzata z pdvodni UPD beze zmény.

Plochy smiSené obytné (SO)

S011 -
Plocha smiSena obytna je situovana v navaznosti na stavajici plochy bydleni. Jedna se o navrh prestavby.

VesSkeré noveé vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho
toku dle platnych pravnich pfredpisa.

V aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dot&eny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon).

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjime€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Plocha SO11 je vymezena jako plocha pfestavby
s navrhovanou plochou smiSené obytné. Co se tyka zaplavy, do feSené Uzemi zasahuje z menSi Casti
zaplavové uzemi Q100 a pouze okrajové aktivni zéna zaplavového uzemi.

Vi

Na posuzovaném pozemku jsou situovany dvé budovy, mezi kterymi je vytvofena manipulaéni plocha
zpevnéna pokladkou panell. Zpevnéna plocha ma vizualné neznatelny sklon a je mozné ji povazovat za
plochou minimalné& spadovanou pro umoznéni povrchového odtoku srazek. PFiblizné centralni asti zpevnéné
plochy prochazi vnéjsi okraj AZZU, je tak zfejmé Ze zde aktivni zéna konci a v prutocich na kterych je aktivni
z6éna vymezena tak nastoupana hladina dosahuje pfiblizné vy$ky zpevnéné plochy. Céast této zpevnéné plochy
je tak v pfipadé prutoku, na kterém byla AZZU modelovana pietékana v ramci pfesnosti vymezeni vySkou cca
jednotkami az desitkami cm povodhové vody nad stavajicim reliéfem. Plocha ma tedy zcela evidentné
neznatelny Ucinek pro objem rozlivu vod pfi povodiiovych stavech, na ktery je AZZU vymezena. Vymezeni
hranice AZZU na zpevnéné ploSe je také vzhledem k presnosti podkladl pro vymezeni AZZU diskutabilini —
je mozné uvazovat Ze pfi modelovém pratoku na ktery byla AZZU vymezena na zpevnénou plochu hladina
realné vlbec nedosahuije.

DalSim vyznamnym faktem je poloha zminénych budov, kdy budova situovana blize k toku se svoji plochou
nachazi v AZZU. Poloha této budovy a zpevnéné plochy se tak na transformaci povodnovych vod nijak
nepodili. Jak je z profilu patrné, k rozlivdm dochazi pfedevSim v levobfezi Vitavy, kde je rovinaty reliéf
vyuzivany jako orna plda. V modelovém profilu vedeném pfes posuzovanou plochu kolmo na tok Vitavy

5 —
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dosahuje rozliv AZZU 190 m z €ehoz koryto a levobrezi zabiraji 150 m (zpevnéna plocha 15 m tedy cca 7,9 %
z celkového modelovaného rozlivu).

Dale je nutno uvést, Ze rozsah vystavby je zmé&nou na zakladé dohody feSeni rozporu omezen hranici VKP
probihajici podél stavajiciho objektu mlyna.
(Podrobnéji feseno v odivodnéni Zmény ¢&. 13 UPO Borsov)

S015 - plocha prestavby v severni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navrh sousedi s plochou bydleni
a zastavitelnou plochu vyroby a skladovani. Z hlediska ochrany krajinného razu je plocha soucasti
zastavéného uzemi a je v sou€asnosti vyuzivana pro bydleni a podnikani. Navrhovanym vyuzitim nedojde
k zaniku zadného ojedinélého vzacného biotopu ani ovlivnéni biodiverzity. Plocha SO15 je ¢astecné umisténa
v lizemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuije, Ze veskeré nové stavby na Gizemi zvlastni
povodné Lipno |. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby
nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha
nezasahuje do zaplavového Uzemi (a to ani aktivni zény ani Qo0 ) stanoveného pro feku Vitavu. Z hlediska
ochrany zdravi obyvatelstva se jevi jako problematické umisténi plochy uréené i k bydleni do blizkosti
vymezené plochy pro vyrobu a skladovani VS18.

Po vefejném projednani: Lokalita bude provéfena Uzemni studii (2.US) z dtvodu velikosti fe$eného tizemi
a z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soudasné je nezbytné navrZzenou plochu
koncepéné dale délit na verejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu.
Podminka pofizeni Uzemni studie je stanovena také z dUvodu navaznosti na plochy B16 a SO17, které
s plochou SO15 tvofri jeden celek. Z divodu zachovani a provéreni dalSiho uzemniho rozvoje obce je nutné
plochy resit koncepéné a jako celek. Pravé komplexnim reSenim bude zajiSténa ochrana a uzemni rozvoj obce.

S017 - v severni &asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde k uceleni
sidla. Je navrZzena s cilem stabilizace pocétu a struktury obyvatelstva obce BorSov nad Vltavou, predchazeni
ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateéného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Po verejném projednani: plocha byla zménéna z plochy bydleni (B17) na plochu smiSenou obytnou (SO17).
Takovéto vyuziti dava prostor polyfunkénimu vyuziti plochy a jejimu vhodnéjSimu zaclenéni do navazujicich
ploch. Lokalita bude provéfena Uzemni studii (2.US) z ddvodu velikosti fe$eného Uzemi a z dlivodu
nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Souéasné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit
na verejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Pozadavek na zpracovani
uzemni studie je dale v souladu s pozadavkem krajského uUradu — Zivotniho prostredi, ktery byl uplatnén po
spoleéném jednani na zakladé vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi (SEA). Z ddvodu mozného negativniho
ovlivnéni kvality ovzdusSi a mozného hlukového zatizeni lokality v souvislosti okolnich ploch VS18 a VS19 je
pro lokalitu stanovena podminka zpracovani Uzemni studie.

S024 - v severovychodni Casti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla a vyplnéni proluky. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace. Z hlediska ochrany krajinného
razu plocha navazuje na zastavbu vyroby a skladovani a na zastavitelnou plochu pro bydleni B25, vyuzitim
této plochy dojde k uceleni sidla. Jde o vhodné feSeni rozSifeni zastavby BorSova. Pozemky jsou nyni zarostlé
naletovymi dfevinami, jsou uzaviené mezi zastavbou sidel BorSova nad Vitavou a V&elnou. Biodiverzita bude
ovlivnéna minimalng, neni zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivhéna. Nebude
negativné ovlivnéna priichodnost krajiny pro velké savce.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatelstva je problematické umisténi plochy uréené i k bydleni do blizkosti
stavajici plochy pro vyrobu a skladovani, nebot plocha mlzZe byt negativné akusticky ovlivnéna stavajici
vyrobou ¢i skladovanim. Z tohoto divodu je vhodné plochu SO24 od plochy vyrobni odclonit zeleni a objekty
pozivajici ochrany pfed nadlimitnim hlukem budou umistény tak, aby nemohlo dojit k prekro¢eni limitl pro
venkovni a vnitini prostor staveb.

Po verejném projednani: cela lokalita (plochy SO24, B25, VP26 a B27) byla upravena. Pro vymezeni plochy
se zpusobem vyuziti bydleni a smiSené obytné je zasadni umisténi verejného prostranstvi VP26. Vymezena
plocha VP26 je vymezena z dlvodu zajiSténi dopravni a technické obsluhy Uzemi. Plocha je vymezena tak,
aby zajistila dobrou prostupnost Uzemim, tj. napojeni na tfidu 5. kvétna a propojeni na mistni komunikace.
Plochy smiSené obytné a bydleni vhodné dopliiuji nezastavény prostor v zastavéném Uzemi. Ve vychodni
¢asti je vymezena plocha smiSena obytna. Takovéto vyuziti dava prostor polyfunkénimu vyuziti plochy a jejimu
vhodnéjSimu zaclenéni do navazuijici plochy.
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Pro plochy byly dale upraveny regulativy z divodl nezbytnosti respektovani ochrannych a bezpeénostnich
pasem v uzemi. Takto stanovené podminky vyuziti Uzemi plné respektuji ochranna pasma a neni nutné dale
plochu délit na plochy s jinym zpUsobem vyuziti.

SO031 - ve vychodni €asti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uuzemi. Navrhova plocha vyplni proluku
mezi plochou rekreace a plochou bydleni. Plocha bude pfistupna ze silnice 111/14325. Z hlediska ochrany
krajinného razu plocha je plocha vymezena v zastavéném uzemi. Navrhovanym vyuZitim nebude ovlivnéna
biodiverzita, neni zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. VyuZitim nebude
negativné ovlivnéna ani prachodnost krajiny pro velké savce.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatelstva je problematické umisténi plochy uréené i k bydleni do blizkosti
stavajici komunikace 1/3, nebot plocha mlze byt negativné akusticky ovlivnéna hlukem a exhalacemi
z dopravy. Z tohoto dlivodu je vhodné plochu SO31 od komunikace odclonit zeleni a objekty pozivajici ochrany
pred nadlimitnim hlukem budou umistény tak, aby nemohlo dojit k pfekro€eni limitd pro venkovni a vnitini
prostor staveb.

Po_vefejném projednani: plocha byla roz$ifena jiznim smérem. Uprava rozsifeni zastavitelné plochy je
provedena z divodu, Z?e se jedna o proluku v zastavéném Uzemi. Celkové dojde ke zhodnoceni Uzemi
a zlepSeni_mistnich podminek, nebot polyfunkénim vyuZiti plochy se vhodnéjSim zplsobem zadleni na
navazujici plochy.

S038 - plocha pFestavby jizné od sidla BorSov nad Vitavou. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.
Z hlediska ochrany krajinného razu je plocha soucasti zastavéného Uzemi a je v souasnosti vyuzivana pro
bydleni a podnikani. Navrhovanym vyuZitim nedojde k zaniku Zadného ojedinélého vzacného biotopu ani
ovlivnéni biodiverzity. Nebude ani vyznamnéji ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce.

Plocha SO38 je umisténa v Gizemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuje, Ze ve$keré nové
stavby na uzemi zvlastni povodné Lipno I. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi. Plocha nezasahuje do zaplavoveho uzemi (a to ani aktivni zény ani Qoo ) stanoveného pro
feku Vitavu.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatelstva je problematické umisténi plochy urcené i k bydleni do blizkosti stavaji
plochy pro vyrobu a skladovani. Na rozhrani plochy SO38 a plochy pro vyrobu a skladovani je nyni vzrostla
zelen, ktera by meéla byt ponechana jako ochranny prvek z hlediska Sifeni hluku a hygieny ovzdusi.

Po verejném projednani: Pro lokalitu byla stanovena podminka napojeni na kanalizaéni systém obce BorSov
nad Vltavou na zakladé pozadavku odboru Zivotniho prostfedi — vodni hospodarstvi. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze se stavajici kanalizaéni systém nachazi cca 1,3 km od lokality, jevi se realnost na vznik obytné zastavby
velmi maly. Z toho diivodu je stanovena podminka zpracovani Gzemni studie (2.US). Uzemni studie stanovi
podrobnéjSi_koncepci rozvoje Uzemi, stanovi podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, napojeni na dopravni a zejména technickou
infrastrukturu.

S ohledem na umisténi plochy SO38 a navazujici vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je upravena
celkova intenzita vyuziti pozemkl na 65 %.

SO66 — v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, na levém brehu feky Vltavy, navazuje na zastavéné Uuzemi.

Po vefejném projednani: Lokalita je pfevzata z ptivodni UPD, kdy byla pfedmétem nékolika zmén — Zména
¢.1, Zména ¢. 8. Timto je prokazan skuteény zajem investora o zahrnuti lokality mezi zastavitelné plochy.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné prirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu. Plocha byla zahrnuta do ploch smiSenych obytnych. Takovéto vyuziti dava prostor polyfunkénimu
vyuziti plochy a jejimu vhodné&jSimu zacélenéni do navazujicich ploch.

Plochy obéanského vybaveni (OV)

V souladu s potfebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni. Odstavné plochy pro automobily
se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemku v kapacité odpovidajici pfedpokladanému stupni
automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho
vyuziti, ale zaroven se Uzemnim planem nevylucuji potfebné zmény &i doplnéni v ramci stavajiciho zplsobu
vyuziti. S rostoucim poctem obyvatel budou narUstat i naroky, a proto je stale tfeba hledat dalSi moznosti
roz$ifeni nabidky. UP tento trend podporuije.
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OV10 - pfi severnim okraiji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o zastavitelnou
plochu v klidné lokalité navazujici na plochy bydleni, v blizkosti stavajici plochy ob¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni. Plocha slouzi k rozvoji obce a zkvalitnéni zivota ob¢anu v sidle BorSov nad
Vitavou.

OV37 - v jizni Casti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha vhodné vypliuje
proluku. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zdsadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.

OV58 - v jihozapadni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné Uzemi, uvnitf zastavéného uzemi.
Jedné se o plochu pfestavby. Vyhodou je mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha bude
pfistupna z mistni komunikace a bude slouZit pro vystavbu nového kasina.

OV59 - v jihozapadni ¢&asti sidla BorSov nad Vitavou, nenavazuje na zastavéné uUzemi. Jedna se
0 zastavitelnou. Plocha je celd v ochranném pasmu lesa. Z hlediska ochrany krajinného razu nenavazuje na
stavajici zastavéné uzemi a je v pfimém sousedstvi s komunikaci 1/3, z dalSich stran je obklopena lesnimi
porosty, které se svazuiji k fece Vltavé. Z hlediska krajinného razu se jedna o zastavbu volné krajiny v blizkosti
frekventované komunikace, plocha byla prevzata ze stavajiciho UP, pii respektovani kontinuity tzemniho
planovani a pfedpokladu, Ze navrhované vyuziti bude propojené se stavajici silnici 1/3 1ze vyuziti této plochy
akceptovat. V okoli se v blizkosti silnice 1/3 nachazi vice objektl obéanské vybavenosti.

OV60 - v jihozapadni &asti sidla BorSov nad Vlitavou, uvnitf zastavéného uzemi. Jedna se o zastavitelnou
plochu v klidné lokalité navazujici na plochy bydleni. Plocha slouzi k rozvoji obce a zkvalitnéni Zivota ob&ant
v sidle Bor3ov nad Vlitavou.

Po verejném projednani: OV69 - v jihovychodni ¢asti obce BorSov nad Vitavou, uvnitf zastavéného uzemi.
Z hlediska ochrany krajinného razu plocha navazuje na stavajici plochu rekreace (zahradkarskou kolonii),
smiSenou obytnou a plochu ob&anské vybavenosti. Jde o vhodné feSeni rozSifeni obanskeé vybavenosti uvnitf
zastavéného Uzemi. Pozemky jsou nyni zarostlé naletovymi dievinami. Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné,
neni zde evidovan cenny prirodni biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivhéna. Nebude negativné ovlivnhéna
prichodnost krajiny pro velké savce. Zaroven se plocha nachazi v ochranném pasmu vodnich zdroju, ale
s ohledem na jeji rozlohu a vyuziti nelze predpokladat vyznamné ovlivnéni téchto zdrojli. Z hlediska ochrany
ovzdusSi |Ize s ohledem na navrhované vyuziti vyloucit vyznamné vlivy.

Plochy rekreace (R)

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik lokalit s hustou zastavbou rekreaénich objektl - zahradkarské a chatové
kolonie v BorSové nad Vltavou.

R13 - pfi severnim okraji sidla BorSov nad Vltayou, po spoleéném jednani byla plocha vypusténa a zahrnuta
do plochy B12. Oznadeni 13 se dale v navrhu UP nevyskytuje.

wznamné—vivy.Po verejném projednani byla plocha R36 zména na ob&anskou vybavenost s oznacenim
OV69.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavéném tzemi. Nedilnou sou&asti obce
jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uzemi a pro oddych a setkavani
obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi
napf.: travnaté ostravky, proluky Ci aleje v zastavéném Uzemi sidel, zpevnéné a nezpevnéné mistni
komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni,
slu¢itelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni mobilidf, pomniky, drobné
stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zUstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v BorSové
nad Vltavou je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné
Upravy prostor( i objektl v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou
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chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového
usporadani, které zabrariuji neZadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti priibéhu inZenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dulezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny pro mistni komunikace a parkovisté a to€nu pro
autobusy méstské hromadné dopravy, které jsou navrzeny z duvodu obsluhy uvazované vystavby pfedevsim
na lokalitach pro plochy bydleni. Dale pak jsou vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru.

VP4 - pfi zapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o navrh to¢ny
a zastavky MHD.

VP7 - pfi zapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavitelné plochy bydleni. Jedna se
o plochu pro rozsifeni mistni komunikace véetné chodnikd, ktera zarovern slouzi k odclonéni navrzenych ploch
bydleni od plochy mistni komunikace.

VP26 - v severovychodni asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o plochu
mistni komunikace.

Po verejném projednani: cela lokalita (plochy SO24, B25, VP26 a B27) byla upravena. Pro vymezeni plochy
se zpusobem vyuziti bydleni a smiSené obytné je zasadni umisténi vefejného prostranstvi VP26. Vymezena
plocha VP26 je vymezena z divodu zajis$téni dopravni a technické obsluhy Uzemi. Plocha je vymezena tak,
aby zajistila dobrou prostupnost Uzemim, tj. napojeni na tfidu 5. kvétna a propojeni na mistni komunikace.
Plochy smiSené obytné a bydleni vhodné doplnuji nezastavény prostor v zastavéném Uzemi.

Pro plochy byly dale upraveny regulativy z dlvodl nezbytnosti respektovani ochrannych a bezpeénostnich
pasem v uzemi.
VP32 - v centralni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou, navazuje na zastavéné plochy vyroby a skladovani. Jedna

se 0 ozelenénou plochu vymezenou v ramci rozvojové plochy B33, ktera zaroven slouzi k odclonéni ploch
bydleni od plochy vyroby a skladovani.

VP48 - pfi zapadni &asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o ozelenénou plochu uréenou
k odclonéni plochy bydleni od plochy dopravni infrastruktury [11/14317.

VP49 - pfi zapadnim okraji sidla Jamné, navazuje na zastavitelné plochy bydleni. Jedna se o plochu mistni
komunikace v&etné zelené vymezené v rdmci rozvojové plochy B50, B51 a B52, kterd zaroven slouZi
k odclonéni ploch bydleni od plochy dopravni infrastruktury 111/14317.

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (VPz)

Vefejnymi prostranstvimi - vefejna zelen jsou vSechny parkové upravené plochy v sidle s vysokym podilem
zelené vymezené pro oddych a setkavani obyvatel zahrnujici prvky slucitelné s u¢elem vefejného prostranstvi
- vefejna zelen napf. drobnou architekturu, pomniky a drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace,
vyveésky) apod.

Koncepce verejnych prostranstvi - vefejna zelefi v feSeném Uzemi zUstane zachovana. Pro rozvoj kvality
zivota v Tochovicich je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen.
Nelze pfipustit nevhodné Upravy prostort i objektld v izemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot.
Vefejna prostranstvi - vefejna zelen jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani
staveb a podminek prostorového usporadani, které zabrariuji nezadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi-
verejna zelen, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zeler je umoznéno doplnéni vzrostlé
zelené se znalosti prabéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je dllezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot,
domaci dreviny.

VPz2 - pfi zapadnim okraji sidla BorSov nad Vlitavou, bezprostiedné navazuje na navrzené plochy bydleni.
Jedna se o ozelenénou plochu vefejného prostranstvi - vefejna zeleri, vymezenou v rdmci rozvojové plochy
bydleni B1. Ozelenéna zastavitelna plocha ma velky vyznam pro obyvatele a kvalitu jejich zivota v obci, jelikoz
slouzi k obecnému uzivani, pobytu, setkavani ¢&i rekreaci ob¢anu, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Kvalita vefejnych prostranstvi - vefejna zelen je z tohoto dlvodu jednou z hlavnich priorit rozvoje
obce. Plocha je podminéna zpracovanim urbanistické studie.

VPz5 - pfi zapadné okraji sidla BorSov nad Vltavou, bezprostfedné navazuje na navrzené plochy bydleni.
Jedna se o ozelenénou plochu vefejného prostranstvi - vefejna zelefi, vymezenou v rdmci rozvojové plochy
bydleni B6. Ozelené&na zastavitelna plocha ma velky vyznam pro obyvatele a kvalitu jejich Zivota v obci, jelikoZz
slouzi k obecnému uzivani, pobytu, setkavani ¢i rekreaci ob€ant, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
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prostoru. Kvalita vefejnych prostranstvi - vefejna zelen je z tohoto divodu jednou z hlavnich priorit rozvoje
obce. Plocha je podminéna zpracovanim urbanistické studie.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

VS18 - severné od sidla BorSov nad Vltavou, pfi silnici 1/3. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi stejného zplsobu
vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb.
Plocha je ptevzata z UPO Bor3ov nad Vltavou.

Z hlediska krajinného razu se jedna o zemédélské rovinaté plochy nivy Vitavy seviené silnici 1/3. Za fekou
v sousednim k.U. Plana u Ceskych Budé&jovic navazuji také plochy vyroby a skladovani vétSich rozméru.
Zastavba primyslovymi objekty vétSiho objemu bude mit viiv na krajinny raz, nyni je lokalita tvofena rovinatymi
pozemky Fiéni nivy, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem a je typickym krajinnym prvkem v $ir§i lokalit&. Cast
nivy je ponechana bez zastavby (zéplavové tzemi, USES). Z hlediska ochrany krajinného razu se zaroven
jedna v Sir§im méfitku o plochy v blizkosti komunikace I/3 v pfiméstském prostfedi, pro budovy jsou stanoveny
dostateCné prostorové regulativy, v€etné max. zastavitelnosti #5-80 %, €¢imZ je umoznén i vétsi podil zelené.
Zastavba plochy VS18 by méla zapocit od komunikace 1/3 a pokracovat smérem do volné krajiny tak, aby bylo
zamezeno vystavbé prdmyslovych objektl ve volné krajiné. Krajina je zde zafazena mezi typ krajiny s vyssi
mirou urbanizace, kde se pfedpoklada vy3Si podil zastavénych Uuzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.
Vzhledem k jiz vydané uzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Z6na ekonomického rozvoje
BorSov nad Vitavou I* zn. SU 3957/00/Bour ve znéni jeho zmény zn. SU/4030/2020 MI, neni vyhovéno

pozadavku SEA na podmlnenl plochv uzemni studll W%%MH%@%@W&WH&W

Cennéjsi plochy v blizkosti feky Vitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuziti. Plocha je vymezena
v ploSe nivy feky Vltavy, ktera je ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym
prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prachodnost krajiny pro velké savce - tato ¢ast spravniho tzemi obce
se nenachazi v migraéné vyznamném uzemi pro velké savce. Prlichodnost kolem feky zlstane zachovana.

Cast plochy VS18 je vymezena v zaplavovém Uzemi Feky Vitavy Q100. VétSina plochy VS18 je pak v Gzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuije, Ze veskeré nové stavby na izemi zvlaétni povodné
Lipno I. musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a soudasné, aby
nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha
je mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Jedna se o navrh zpevnéni plochy vétSich rozmérd, které muze
ovlivnit odtokové poméry v izemi. Toto bude feSeno v rdmci navazujicich fizenich, pfedpoklada se zasakovani
na pozemcich nebo akumulace v nadrzich a postupné odvadéni destovych vod do feky Vitavy.

Regulativy zakazuji aktivity, které by omezovaly €i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti a vyrobu se silnym dopadem
na zivotni prostfedi. U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym €&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné. Z tohoto vyplyva, ze zde nebudou moci byt
umistény vyznamné vyjmenované zdroje znecistovani ovzdusi se silnym negativnim vlivem na ovzdusi.

V souladu s plathym Uzemnim planem je na plochu zhotovena podrobna dokumentace k Uzemnimu
rozhodnuti a hodnoceni EIA.

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v misté kfizeni s plochami VS18 a VS22 s prekryvnym
zpusobem vyuziti, tzn. koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. Po zapoceti uzivani
stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, je mozné umistovat dalSi stavby do Uzemi v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti) bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Tato podminka je stanovena z divodu, Ze jiz
probiha realizace staveb dopravni infrastruktury. Z dlivodu urychleni navazujicich fizeni je stanovena
podminka — bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Vymezenym koridorem s prekryvnym znac¢enim nemuze
dojit kK zamezeni vybudovani zaméru, protoze dopravni infrastruktura je jiz v realizaci.

VS22 - severovychodné od sidla BorSov nad Vltavou. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi stejného zplsobu
vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb.
Plocha je ptevzata z UPO BorSov nad Vltavou.

Z hlediska krajinného razu se jedna o zemédélské rovinaté plochy nivy Vitavy seviené silnici 1/3. Za fekou
v sousednim k.U. Plana u Ceskych Budgjovic navazuji také plochy vyroby a skladovani vétSich rozmérd.
Zastavba primyslovymi objekty vétSiho objemu bude mit viiv na krajinny raz, nyni je lokalita tvofena rovinatymi
pozemky Fiéni nivy, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem a je typickym krajinnym prvkem v $ir&i lokalité. Cast
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nivy je ponechana bez zastavby (zéplavové tzemi, USES). Z hlediska ochrany krajinného razu se zarovef
jedna v SirSim méfitku o plochy v blizkosti komunikace I/3 v pfiméstském prostfedi, pro budovy jsou stanoveny
dostatecné prostorové regulativy, v€etné max. zastavitelnosti #5-80 %, ¢imz je umoznén i vétSi podil zelené.
Zastavba plochy VS22 by méla zapoc€it od komunikace 1/3 a zeleznice a pokracovat smérem do volné krajiny
tak, aby bylo zamezeno vystavbé priimyslovych objekti ve volné krajiné. Krajina je zde zafazena mezi typ
krajiny s vy88i mirou urbanizace, kde se predpoklada vysSi podil zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny.

Vzhledem k jiz vydané uzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Zéna ekonomického rozvoje
Borsov nad Vitavou II" zn. SU/9536/2011 Pa ve znenl jeho zmenv zn. SU/3652/202O 6, neni vvhoveno

Cennéjsi plochy v blizkosti feky Vitavy a v prvcich USES beze zmény stavaj|C|ho vyuziti. Plocha je vymezena
v ploSe nivy feky Vltavy, ktera je ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym
prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prdchodnost krajiny pro velké savce - tato ¢ast spravniho tzemi obce
se nenachazi v migracné vyznamném Uzemi pro velké savce. Prichodnost kolem Feky zUstane zachovana,
ale bude omezena jesté komunikaci Jizni tangenty.

Okrajova ¢ast plochy VS22 je vymezena v zaplavovém Uzemi feky Vitavy Q100. VétSina plochy VS22 je pak
v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuje, Ze veskeré nové stavby na Uzemi zvlastni
povodné Lipno I. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné, aby
nezhorSovaly prutokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha
je mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Jedna se o navrh zpevnéni plochy vétSich rozméru, které mlze
ovlivnit odtokové poméry v izemi. Toto bude feSeno v ramci navazujicich Fizenich, pfedpoklada se zasakovani
na pozemcich nebo akumulace v nadr2|ch a postupne odvadem destovych vod do reky Vltavy Pleeha—je

V souladu s plathnym Uzemnim planem je na plochu zhotovena podrobna dokumentace k Uzemnimu
rozhodnuti a hodnoceni EIA.

Koridory dopravni _infrastruktury jsou vymezeny v misté kfizeni s plochami VS18 a VS22 s prekryvnym
zpUsobem vyuziti, tzn. koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti. Po zapoceti uzivani
stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, je mozné umistovat dalSi stavby do Uzemi v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti) bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Tato podminka je stanovena z ddvodu, Ze jiz
probiha realizace staveb dopravni infrastruktury. Z ddvodu urychleni navazujicich fizeni je stanovena
podminka — bez povinnosti zmény Uuzemniho planu. Vymezenym koridorem s prekryvnym znaéenim nemuize
dojit k zamezeni vybudovani zaméru, protoze dopravni infrastruktura je jiz v realizaci.

VS35 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha spolu
se zastavitelnou plochou B34 vhodné vypliiuje proluku. Vyhodou je moZnost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury.

VS41 - jihozdpadné od sidla BorSov nad Vitavou. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.

Po verejném projednani:

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha je vymezena za ucelem vystavby farmy a celkové pro plochu
zemédélské vyroby. Vyhodou je, ze se lokalita nachazi mimo obytnou zénu, a tak nebude do budoucna
dochéazet k ohroZeni zény bydleni negativnimi_hygienickymi vlivy. Navrh je vhodny i z ddvodu dobrého
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Technicka infrastruktura pfispiva k zajisténi dobrého fungovani, tj. obsluznosti urbanizovaného Uzemi
prostfednictvim relativné pocetného a pestrého souboru dil€ich technickych systémi. V BorSové nad Vitavou
se jedna o zasobeni Uzemi vodou, energii, teplem, plynem, odkanalizovani, odvodnéni a telekomunikace.
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Technicka infrastruktura v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach bude pfednostné ukladana v ramci
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravy. RozSifovani technické infrastruktury bude predchazet
z podrobnéjsi dokumentace, ktera bude obsahovat konkrétni technicka feSeni véetné mnozstvi odbéru
elektrické energie, zemniho plynu, pitné vody a uréeni systému odkanalizovani.

V ramci rozsifovani zastavby se v UP vymezuji dvé nové plochy technické infrastruktury uréenych
k umistovani staveb a pfisluSnych zafizeni pro Cistirnu odpadnich vod, jedna nova plocha technicke
infrastruktury pro rozSifeni stavajici deStové zdrze vetné kanalizace a jedna pro navrh el. vedeni VN 22kV
vCetné trafostanice. Vymezené plochy jsou vhodné krealizaci hlavné z divodu dobrého technického
a terénniho hlediska. Jedna se o stavby pro vefejnou potfebu, ktera podpofi rozvoj uzemi.

TI56 - COV pro sidlo Zahorgice. Plocha je situovana do jihovychodni &asti sidla mimo zastavéné uzemi.
Realizace vystavby je limitovana pouze vzdalenosti 50 m od lesa.

TI57 - COV pro sidlo Jamné. Plocha je situovana do jihozapadni ¢asti sidla mimo zastavéné Gzemi.

ZDUVODNENiIi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice I. tfidy - 1/3, silnice Ill. tfidy - 111/14325, 111/14332, 111/14327. Z divodu
podpory turistického ruchu, rozvoje obce a spojeni dalnice D3 se stavajici silnici I/3 je v feSeném Uzemi
navrzena plocha dopravni infrastruktury D26/1 a DI-D57.

Silnice I. a lll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a u€elovych komunikaci vyuZivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou ziejmé
z grafické Casti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Uzemi Casto i bez
chodnikd. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silnicni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a uéelovych komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo U¢elovych komunikaci je pfipustné
ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim pocétem
pfimych vjezdd na silnice I. a lll. tfidy.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na viastnim
pozemku. To plati i pro stavbu &i prestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby,
a to z ddvodu zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Reéenymv uzemim prochazi jednokolejna regionalni Zeleznicni trat' ¢. 196 Ceské Budgjovice - Summerau
a €. 194 Ceské Budgéjovice - Cerny kFiz.

V feSeném Uzemi se nachazi vlakova stanice BorSov nad Vlitavou

Zeleznigni trat &. 196 a 194 je tzemnim planem povazovana za Gzemné stabilizovanou, z toho diivodu z(istava
koncepce neménéna.

Zatizeni Uzemi hlukem

Na pfilozenych tabulkach je kvantifikovan hluk ze silni¢ni a zelezni¢ni dopravy.

Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq (m)
Cislo Usek Pohltivy terén (dB)

50 60

extrav. intrav. extrav. intrav.
1/3 143 vyus. z 39 - Bor3ov nad Vlitavou z.z.

120,0 - 31,0 -
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extrav. intrav.

extrav.

intrav.

1/3 1-143 vyus. z 39 - BorSov nad Vltavou z.z.

4430 |-

74,5

Hluk ze zelezni¢ni dopravy

Tratovy usek &. 196 Kamenny Ujezd u Ceskych
Budéjovic zastavka- V&elna

Tratovy usek &. 196 Kamenny Ujezd u Ceskych
Budéjovic zastavka- V&elna

Tratovy Usek &. 194 Cerny Dub- Ceské
Budéjovice jiZzni zastavka

Tratovy Usek &. 194 Cerny Dub- Ceské

194 Budéjovice jizni zastavka 243,5

34

U lokalit, které zasahuji do OP silnice I. a lll. tfidy a ochranného pasma drahy je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevs§im hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo silnic z divodu moznosti pusobeni negativnich vlivi zplsobenych dopravnim provozem.
V chrdnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici 1. a lIl.

tridy a Zeleznice je nutné dodrZzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd

budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorl této zastavby, a to mimo pozemky
silnice. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limit budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady

investory této zastavby, a to mimo pozemky silnice a Zeleznice.

U lokalit navrzenych podél vilakového nadrazi a Zeleznicni traté bude v rdmci schvalovaciho fizeni konkrétnich

staveb dolozen vliv hluku z Zelezni¢ni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Res$ené Uzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.
Stavajici cykloturistické trasy:
- Cyklotrasa kontinentalni EV7 EuroVelo - Sluneéni trasa.
- Cyklotrasa narodni GWRD Greenway Rozmberského dédictvi.
- Cyklotrasa narodni €. 11 Lom - Dolni Dvoristé.
Cyklotrasy regionalni:
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- Cyklotrasa ¢&. 1124: Borsov nad Vltavou - Cerny Dub - Koroseky - Zavraty - Hradec, rozcesti - Lipi,
rozcesti.

- Cyklotrasa é. 1125: Bor3ov nad Vltavou - Cerny Dub - Zahorgice - Jamné - Kroclov - Vrabge - Vrabge,
rozcesti.

Stavajici turistické trasy:
- Cervena turisticka trasa: Zlata Koruna - BorSov nad Vlitavou (Zelezniéni stanice)
- Modra turisticka trasa: Zlata Koruna - Bohouskovicka myslivna
- Zluta turisticka trasa: Bor$ov nad Vltavou (Zelezniéni stanice) - V&elna - Na Plavickém potoce

Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras z(istane zachovan a bude dale postupné rozvijen. Tento
region je povazovan za jeden z turisticky nejatraktivn&jSich, proto je zde cestovni ruch vniman jako vyznamny
ekonomicky faktor. Pfirodni podminky v okoli obce nabizeji dostate¢né podminky pro rozvoj turistického ruchu,
z tohoto dlivodu je tzemnim planem navrzena cyklostezka D163, ktera vede podél levého brehu feky Vitavy
a propojuje sidlo Bor$ov nad Vitavou s Ceskymi Bud&jovicemi.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobl vyuzZiti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpo¢ivadla, informaéni tabule, apod.).

ZDUVODNENiI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Celé zajmové Uzemi patfi do povodi feky Vitavy (¢hp 1-06-01-210, 214, 216) a pritoka této Feky.
Severovychodni ¢ast uzemi patfi do povodi Homolského potoka (¢hp 1-06-01-2145) jako levostranného
pritoku Vitavy.

Vltava protéka sidlem BorSov nad Vitavou a Pofi¢i. Na toku jsou jezy Plana (s MVE), Zatkiv mlyn a U Rybu.
V Pofici a v BorSove jsou dva rybniky. Vitava ma stanoveno zaplavové tzemi a zvlastni povoder z priilomové
viny pfi poruSeni vodniho dila Lipno | a Lipno Il

Recipientem sidla Zahorcice je VrabeCsky potok protékajici jizné pod sidlem jako levostranného pfitoku Vitavy.
Recipientem sidla Jamné je bezejmenny potok pramenici jizné pod sidlem jako levostranného pfitoku Vitavy.
V Zahor¢icich je na navsi a jihozapadné od sidla rybnik. DalSi rybnik je na zdpadnim okraji Jamného.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporuéuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvyseni
zachytu vody v krajiné, zlep$eni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se
navrhuje jejich revitalizace.

Na zapadnim okraji BorSova nad Vltavou je navrhovana v ramci protipovodfiovych opatfeni vodni plocha V3,
z dlivodu usmeérnéni povrchového odtoku. V k. 4. BorSov nad Vitavou severozapadné na hranici s k. U. Homole
se navrhuje plocha V64 a v k.U. Zahorc&ice u Vrabce je navrzena plocha ¥62V63, obé navrzené plochy maji
slouzit jako chovné rybniky.

Na zemé&délskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec BorSov nad Vltavou a Pofi¢i (396 — 458 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Vodovod je ve spravé CEVAK. Vodovod je napojen na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z VDJ
V&elna 6x 6000 m?3 (462.00/456.80) na fad DN1000 smér Ceské Budé&jovice — Hlavatce a z vodovodni sité
VEelna. Pro zdpadni zastavbu sidla je zfizena AT stanice. Na vodovod je napojena téméf cela zastavba.
Zasobovani obce BorSov nad Vitavou pitnou vodou je vyhovujici, z tohoto dlvodu zlstava koncepce
zachovana. Z dlivodu rozvoje sidla bude feSena dostavba vodovodniho fadu k doposud nenapojenym
objektim a vystavba nového vodovodu v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci &i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Aredl Cepro (pravy breh Vitavy) je napojen na samostatny vodovod z vodovodni sité V&elna z VDJ Vé&elna —
Benzina 2x 200 m® (486.00/481.00).

Sidlo Jamné (490 — 502 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu (rok vystavby
1992). Vodovod je ve spravé CEVAK. Je napojen na vodovod Kfemze — Vrabée (CK) z VDJ Vrab&e 150 m3
(545.18/541.73). Na vodovod je napojena téméF cela zastavba. Zasobovani sidla Jamné pitnou vodou je
vyhovujici, z tohoto divodu zlstava koncepce zachovana. Z duvodu rozvoje sidla bude feSena dostavba
vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektim a vystavba nového vodovodu v ramci nové zastavby
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(zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci &i podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Vodovodem byl nahrazen pdvodni vodovod sidla (dvé kopné studny na zapadnim okraji).

Sidlo Zahorcice (454 — 496 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu (rok vystavby
1990). Vodovod je ve spravé CEVAK. Je napojen na vodovod Kiemze — Vrab&e (CK) z VDJ Vrab&e 150 m3
(545.18/541.73) pfes redukci tlaku. Na vodovod je napojena témér cela zastavba. Zasobovani sidla Zahorcice
pitnou vodou je vyhovuijici, z tohoto divodu zUstava koncepce zachovana. Z divodu rozvoje sidla bude feSena
dostavba vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektim a vystavba nového vodovodu v ramci nové
zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci €i podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Byvaly zemédélsky areal byl zasobovan z vlastniho vodovodu (kopana studna).
Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane i nadale zachovana.

Zasobovani pitnou vodou obce BorSov nad Vitavou a Pofi¢i je vyhovujici. Nové vodovodni Fady jsou
navrhovany pfevazné v ramci nové budouci zastavby. Pro navrhovanou zastavbu na zapadnim okraji je nutné
posileni tlaku. Doporucuje se Uprava stavajici AT stanice (terén 423.00) na tlak 0.6 MPa.

Zasobovani pitnou vodou sidla Zahorcice a Jamné je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany
pfevazné v ramci nové budouci zastavby.

Potieba vody

Vypodet potfeby vody - Lokalta . BoriPof | Jamné | Zahord || Celkem Jedn.
Pocet trvale bydlicich obyvatel TBO 1643 30 45 1718 osob
Pocet pfechodné bydlicich obyvatel PEO 30 R0 50 130 osob
Manist podtu obyvatel MPO 400 R0 50 R00 osob
Celkovy pocet obyvatel CPO 2073 130 145 2348 osob
Podil zasobovanych obyvatel 0% 57 55 55 - £
Pocet zasobovanych obyvatel 0 201 124 138 272 osob
Spec. potf. vody faktur. pro domacnost | spwid 110 100 100 - |fos/den
Voda fakturovana pro domacnost VFD 3073 | 4508 5028 50 270 m3rak
Spec. potf. vody faktur. ostatni spwfo 20 5 5 - |fos/den
Voda fakturovana pro ostatni WFD 14 679 225 251 15156 m3/rak
Woda faktur. pro primys| a zemédélstvi | WFPZ 1] 0 0 0 m3/rok
Voda fakturovana celkem WFC 95413 | 4713 5279 105 425 || m¥rok
Voda nefakturavana VN & 000 A00 400 & 200 m*rok
Voda vyrobena celkem WWR 103413 | 5133 5679 || 114225 | m¥rok
Celkova priméma potfeba vody Gp 283 14 16 13 m3den
Koeficient denni nerovnomémosti kd 135 150 1.50 - -
Max. denni potreba vody Qd 382 211 233 427 m*/den
Max. denni potfeba vody Cd 443 0.24 0.27 494 /s
Koeficient hodinové nerovnomémosti kh 18 24 24 - -
Max. hod. potfeba vody Gh 757 055 0.65 920 /g

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na izemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody sidel jsou vodovody pro vefejnou potfebu, mistni vodni plochy a feka Vitava. Sou¢asné
zdroje pozarni vody jsou dostacujici, z tohoto dlivodu se Zadné nové nenavrhuiji.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Obec BorSov nad Vltavou a Pofi¢i ma vybudovanou gravita¢ni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Misty, zejména v okoli feky, je pfe€erpavani. Na jednotné kanalizaci jsou odlehCovaci komory, pfechod feky
je shybkou. V novéjSich lokalitach je jiz realizovan oddilny kanalizacni systém. Kanalizace je ve spravé VAK
JC. Na kanalizaci je napojena témér cela zastavba.

Po vefejném projednani: V ploge SO38 je mozné do doby realizace nové centralni COV nebo napojeni na
kanalizadni_systém obce, umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou resit likvidaci
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odpadnich vod individualnim zpdsobem (napf. domovnich COV). Jimky na vyvazeni pro plochu SO38 jsou
nepripustné. Prodlouzeni kanalizaéniho fadu k ploSe SO38 je navrzeno koridorem technické infrastruktury —
kanalizace K-5. Tento sbéra¢ bude napojen na stavajici kanalizacni systém obce. Koridor je soucasné
vymezen jako verejné prospésna stavba. Hlavnim dlvodem vymezeni koridoru technické infrastruktury je
skuteénost, ze kanalizac¢ni systém obce nachazi cca 1,3 km od lokality SO38, kterou je nutné pred zahajenim
realizace zastavby odkanalizovat.

Takto svedené odpadni jsou ¢istény na COV Bor$ov nad Vitavou s odtokem vycCisténych vod do Vltavy. cov
umisténa na byvalém ostrové je mechanicko-biologicka, s aktivaci, pro 2474 EO. COV ma pasmo ochrany
prostfedi 25 m od budovy.

Areal Cepro ma vlastni kanalizaci s COV.

Do zajmového Uzemi PofiCi zasahuje kanalizacni systém VCelna (kanalizaCni sbéraC, destova zdrz)
s odtokem na COV Ceské Budgéjovice.

Sidlo Zahorcice a Jamné nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim ¢isténim
odpadnich vod. V sidle je vybudovana ¢aste¢na desStova kanalizace s nékolika vyusténimi do recipientu.
Odpadni vody jsou individualné predcistovany s individualnim odtokem nebo jsou zachycovany do
bezodtokovych jimek.

Destové vody sidel jsou odvadény systémem pfikopl, struh a propustku pfFip. destovou kanalizaci do
recipientu.

Hlavnim odpadnimi vodami sidel jsou splaSkové vody z domacnosti, ob&anské vybavenosti a rekreace.
SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Odkanalizovani obce BorSov nad Vitavou a PoficCi je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace
z hlediska stavu i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby.
Kanalizace je navrhovana prednostné jako oddilna a gravitagni, v Pofi¢i mezi Zelezniéni trati a Fekou (rovinaté
Uzemi) s prederpavanim. Cast kanalizace v tomto zemi je navrZzeno napoijit na kanalizaéni sbé&ra& Véelna.

Do budoucna je uvazovano se zrusenim COV a_preCerpavanim s napojenim obce na kanalizaCni sbérac
V¢elna, ktery odvadi splaskové vody na centralni COV pro Ceské Budéjovice.

V ramci kanalizace V¢€elna (pro lokalitu Dlouhé role) na ploSe V55 se navrhuje rozSifeni stavajici deStové
zdrze.

V sidle Zahor€ice a Jamné se navrhuje vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci v ramci stavajici
i navrhované zastavby. Predpoklada se gravitaéni odvadéni odpadnich vod s moznym pFecerpavanim
v jihovychodni &asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou &i$tény na navrhované COV jihozapadné pod
sidlem. Okolo &istirny bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi. Do doby vystavby centralni COV Ize zfizovat
individualni €isténi odpadnich vod.

Destové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplUsobem. Doporuéuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi
materialy.

Reseni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihodeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Distributorem elektfiny v feSeném uzemi je E. ON a.s., ktera je také provozovatelem distribucni sité ZVN, VVN,
VN, NN a distribu¢nich trafostanic VN/NN.

Resenym uzemim prochézi vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

V feSeném Uzemi je v provozu 18 trafostanic zasobujicich el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou
v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkam. Technicky dozZité TS jsou priibéZné rekonstruovany.
Stavajici trafostanice maiji vétSinou dostatecnou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti.
V pfipadé potieby bude provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve
vybranych uUsecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média.

Vedeni NN je vedeno pifevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich
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trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfisluSného distributora. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle poZadavku.

Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zdkona &. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna pasma.

V feSeném Uzemi jsou evidovany vyrobny elektfiny — malé vodni elektrarny.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
Resenym tzemim prochazi VTL plynovod véetné ochranného a bezpeénostniho pasma.
Sidlo BorSov nad Vltavou je plynofikovano. Sidla Zahor€ice a Jamné nejsou plynofikovana.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi &erpadly. Je mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Re$ené
Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané
uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZzeni pfipustné urovné znecisténi ovzduSi. Postupna nahrada
tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Hlavni trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech).
Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich. Veskeré zaméry, které by se mohly kabeld dotknout, je nutné se spravou kabeld
projednat.

RADIOKOMUNIKACNI SIiT

Re$enym Gzemim prochazi radioreléové trasy. Navrh nekoliduje s Zadnym radiokomunikagnim zafizenim.
Nova zafizeni budou stanovena na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura

KOD

UCEL A ZDUVODNENI

KATASTRALNI UZEMi

DI-D57,D26/1

D57 — Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3
v useku Ceské Budé&jovice — BorSov nad Vitavou.

D26/1 — Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Budgjovice
— navrh nové silnice spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3.
Jednd se o plochu dopravy nadmistniho vyznamu,
podporujici rozvoj uzemi. Jedna se o navrh pFevzaty z
AZUR.

BorSov nad Vltavou

D-1

Nové napojeni silnice na navrzenou Jizni tangentu Ceské
Budéjovice zduavodu splnéni vyhovujicich parametrd
napojeni na Jizni tangentu.

BorSov nad Vltavou

D-2

Navrh cyklostezky z divodu podpory turismu a cestovniho
ruchu.

BorSov nad Vltavou

Technicka infrastruktura — elektroenergetika

energetického pfikonu el. energie, stavba vefejného
technického vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj.

KOD UCEL A ZDUVODNENI KATASTRALNI UZEMi
Navrh el. vedeni VN 22kV vcletné trafostanice- bez
zabezpeleni ploch pro vystavbu novych energetickych

E-1 zarizeni by nebylo mozné zabezpecit poZadované navyseni BorSov nad Vltavou

Technicka infrastruktura — odkanalizovani

| KOD

| UCEL A ZDUVODNENI

| KATASTRALNi UZEMi
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Rozsifeni stavajici deStoveé zdrze v€etné kanalizace. Stavba
K-1 vefejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho BorSov nad Vltavou
rozvoj.

Stavba COV véetné kanalizace v sidle Zahor&ice. Umisténi
K-2 vyplyva z ucelu stavby. Stavba vefejného technického Zahorg€ice u Vrabce
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj.

Stavba COV véetné kanalizace v sidle Jamné. Umisténi
K-3 vyplyva z ucCelu stavby. Stavba vefejného technického Zahordice u Vrabce
vybaveni Uzemi z dlivodu rozvoje obce.

Napojeni na kanalizaci V¢€elna z divodu nasledného odvodu

K-4 odpadnich vod na GOV Ceské Budgjovice. BorSov nad Vitavou
Kanaliza¢ni _sbéra€¢ s moznosti precerpavani. Stavba
K-5 verejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho BorSov nad Vltavou

rozvoj.

ODUVODNENIi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Protipovodinova opatreni

KOD UCEL A ZDUVODNENI KATASTRALNI UZEMi

Navrh vodni plochy a usmérnéni povrchového odtoku.
Stavba vefejného technického vybaveni z diivodu zachyceni
srazkovych vod a zamezeni Skod vzniklych v disledku
privalovych destU.

BorSov nad Vltavou

Navrh protipovodfiového opatfeni duavodu zachyceni
PO-2 srazkovych vod a zamezeni $kod vzniklych v dlsledku BorSov nad Vlitavou
privalovych desta.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSené zadkonem ¢&. 185/2001-541/2020 Sb. ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci
vyhlaskou o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu, véetné
systému nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu
budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvaZzen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvora v plochach vyroby a skladovani.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potreby:

¢ ochrana uzemi pred prichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

V uzemi feSeném Uzemnim planem BorSov nad Vltavou je potencionalné ohrozené z priilomové viny vzniklou
zvlastni povodni pod vodnim dilem zpusobenou poruchou &i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Vitava.
Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zakon). Ochrana tohoto
Uzemi je feSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani plant ochrany
uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.
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e z6ny havarijniho planovani
Regené uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera
je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpe&nych latek neohroZuje
uzemi FeSené timto Uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhladeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Uupravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) prfedevSim za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu
ve vhodnych &astech obytnych domud a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkl individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvéren, sprch, Cistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimoradné situace.

e zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obéanim
za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvkd varovani.

e zasobovani pozarni vodou
Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy.

107



RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geologického podloil’
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Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledk( Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadtuje radonové riziko klasifikované tremi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). Pfevazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 méfenych ploch v terénu (v priméru 15 bodl na kazdé ploSe). Kategorie radonového rizika
z geologického podloZi vyjadiuje statisticky pfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méfeni
radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky rozdilim mezi
regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti uzemi jsou
zakresleny v koordina&nim vykresu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jedné se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteé¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tok{l mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné
nutné, a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku.
ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy (Quoo a aktivni zéna).

VesSkeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

PLOCHY LESNi

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.
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VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi fe$eného UP Bor$ov nad Vitavou zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

spravy lest (tim je Magistrat mésta ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi) zdvaznym

stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v plathém znéni.

OCHRANNE PASMO SILNICE A ZELEZNICE

V feSeném Uzemi prochazi silnice I. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice I. tfidy ¢ini 50 m na obé strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi, ochranné pasmo silnice lll. tfidy ¢ini 15 m na
obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni
¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho ufadu a spInéni hygienickych limitd
z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich fadll a kanalizacnich stok (dale jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy se rozumi
prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a kanalizacnich stok uréeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdrojli podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotCena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizani
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m;

- uvodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice
zvySujio 1,0 m.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Gzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera &ini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodi€e bez izolace - 7m.
- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodiCe s izolaci zakladni - 2m.
- unapéti od 1kV do 35kV, vCetné 3. zavésné kabel. vedeni - 1m.
Ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7m od objektu, pro pfilisny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Vychodné od sidla BorSov nad Vltavou prochazi trasa VTL plynovodu. Pro zaji§téni bezpecnosti a spolehlivosti
provozu plynovodu je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé objektd, inZenyrskych siti, zfizovani skladek
apod. respektovat ochranna a bezpecnostni pasma plynovodnich potrubi, RS a dalSich podzemnich
i nadzemnich zafizeni ve smyslu Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., § 68, 69, 98:

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu je 20 m na obé strany od pudorysu,
- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od pldorysu.
TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.
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Veskeré stavebni ¢innosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladfovani material(
v OP a BP Ize provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida za provoz
plynarenského zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni.

Vysazovani trvalych porostt kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podliéha tomuto
souhlasu ve volném pruhu pozemki o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

Ochranna pasma, stanovena podle dfivejSich predpist véetné udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zUstavaji zachovana i po dobé Ucinnosti tohoto zakona (viz § 98 zakona 458/2000 Sb.). Z tohoto
vyplyva, Ze u v8ech stavajicich plynarenskych zafizeni je nutno respektovat dfivéjSi vymezeni OP a BP.

OCHRANNA PASMA PRODUKTOVODU A SKLADU PHM

V jizni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou se nachévzi sklad pohonnych hmot, ¢erpaci stanice a katodové chranéna
trasa produktovodu ve vlastnictvi spole¢nosti CEPRO, a.s.

Ochranné pasmo je pro produktovody vybudované pred 01. 07. 2013 jako dalkovody hoflavych kapalin
vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi
a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v _bezprostiedni blizkosti potrubi, ktery je bez ujmy
obvyklého zemédélského vyuziti uréen k zabezpeeni plynulého provozu potrubi a k zajiSténi bezpelnosti
osob a majetku.

Pro skladovaci zafizeni ropnych produktu je podle zakona Cislo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy,
v aktualnim znéni, stanoveno ochranné pasmo, které je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 150 m na vSechny strany od plidorysu téchto zafizeni.

Podle zakona &. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zakon &. 189/1999 Sb. plati, ze i na provadéni ¢innosti
v ochrannych pasmech vzniklych podle vi. naf. €. 29/1959 Sb. se pouzije zakon €. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy, o feSeni stavll ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o nouzovych
zasobach ropy). Pro vSechny produktovody a skladovaci zatizeni plati, Ze v ochranném pasmu i mimo né je
kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poSkodit skladovaci zafizeni, produktovod nebo omezit nebo
ohrozit jeho bezpeény a spolehlivy provoz a veSkeré &innosti musi byt provadény tak, aby nedoSlo k poSkozeni
produktovodu a skladovaciho zarizeni. Dale plati, Zze €innosti uvedené v § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb.
tj. stavebni €innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladriovani materialu v ochranném
pasmu_produktovodu podléhaji souhlasu provozovatele produktovodu. Vzdalenosti pro nékteré cinnosti
a stavby stanovené pro ochranna pasma vznikla na zakladé vl. nar. &. 29/1959 Sb., se uplatni jako jedno
Z hledisek posuzovani €innosti v _ochrannych pasmech podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb.
V koordinaénim vykrese jsou vySe uvedena ochranna pasma zakreslena.

Podminkou umisténi staveb a vykonu &innosti uvedenych v § 3 odst. 7. zakona &. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy ve znéni pozdéjSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu
provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky (Pouze pokud to umozniuji technické
a bezpecénostni podminky a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpeénosti nebo majetku osob &i Zivotniho
prostfedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni &innosti, umistovanim staveb,
zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladriovanim materialu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas
musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.).

VSechny stavby a c&innosti planované v _ochranném pasmu_ produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

110



OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENi

Re$enym Gzemim prochazi opticky telekomunikaéni kabel.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma podle zakona ¢&. 151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:
- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby &i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Gzemim prochazeji dvé radioreléové trasy.

CHRANENE LOZISKOVE UZEMi

Nazev Identifikacéni ¢islo Surovina
Vrab&e 24500000 Kfemenné suroviny -
Stérkopisky
VYHRADNI LOZISKO NEROSTU
Nazev Identifikacni Cislo Surovina
Vrabce - Borsov 3245000 Kremenne suroviny,
Stérkopisky
NEVYHRADNI LOZISKO NEROSTU
Nazev Identifikacni cislo Surovina
BorSov-nad-\Vitavou 5131200 zula-amfibelit,ortorula
L . Polodrahokamy,
Vrabée — BorSov 2 3245001 . i
Stérkopisky
PODDOLOVANE UZEMi
Do feSeného Uzemi zasahuje poddolované Uzemi.
Nazev Signatury Surovina
Zahorcice u Vrabce GF P101169 Grafit
BorSov nad Vitavou - Lignit
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Polymetalické rudy -

GF P101169 .
zlatonosna ruda

BorSov nad Vlitavou

OCHRANNE PASMO ZDROJE

Res$ené Uzemi zasahuje do ochranného pasma zdroje Il. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma |. stupné; maze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani
s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které €innosti poSkozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

PIETNi PASMO HRBITOVA

V feSeném Uzemi se nachazi hrbitov s pietnim pasmem 100 m od hranice pozemku. Stavebni GUfad muze
v tomto pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo innosti, které by byly ohrozovany
provozem vefejného pohfebisté nebo by mohli ohrozit fadny provoz vefejného pohiebisté nebo jeho
dlstojnost.

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V fedeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Ulice,

Cislo USKP

Cast obce

Pamatka

nam./umisténi

27194/3-50

BorsSov nad Vlitavou

Vyklenkova kaple

35578/3-5578

BorSov nad Vltavou

Mohylnik archeologické stopy

Vy&inné opevnéné sidlidté - hradisté,

22959/3-53 BorSov nad Vitavou archeologické stopy -

18427/3-49 BorSov nad Vltavou | Kostel sv. Jakuba VétSiho Farni areal
100445 BorSov nad Vltavou | Fara Farni €. p. 49
26124/3-52 BorSov nad Vitavou | Vyklenkova kaple P. Marie Budéjovické Pofici

36124/3-5628

BorSov nad Vltavou

Zamek

Porici, U Zamecku
¢.p. 196

BorSov nad Vltavou

Zelezniéni stanice

Pofici, Drazni €.p.
198

13504/3-5577 Bordov nad Vitavou | Mohylnik, archeologické stopy Pofici
24779/3-51 BorSov nad Vitavou | Kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého Pofici
23198/3-5593 BorSov nad Vitavou | Mohylové pohfebisté Jamné

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZzovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné ¢innosti ohrozZujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich plvodnim ulozeni oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v predstihu pfed zahajenim praci provést na dotCeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Resené Uzemi je na zékladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno do kategorie
I. a Il tj. uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez pohybuje v rozmezi 51 - 100%.
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Seznam archeologickych lokalit feSeného Gzemi

Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
32-22-11/29 Zahorcice, pole v od obce Koroseky |
32-22-12/6 Zahorgice, vrch Baba I
32-22-12/7 Borsov nad Vltavou, Na Cernodubu |
32-22-12/8 BorSov nad Vltavou, intravilan I
32-22-17/1 Zahorcice, intravilan I
32-22-17/10 BorSov nad Vlitavou, mohylnik vedle silnice do C.K I
32-22-17/11 BorSov nad Vltavou - Na hradku I
32-22-17/2 Jamné, intravilan Il
32-22-17/4 Zahorc€ice, 750m JV od Jamného |

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvk( USES zobrazuje graficka &ast. BlizSi popis je uveden v tabulkové Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do tuzemniho planu je USES v Uzemi trvale fixovan.

Uzemnim planem je zménéna trasa lokalniho biokoridoru LBK0291 a LBK0292 z toho ddvodu, Ze pavodni
biokoridory prochéazely pfes zahrady, které jsou v sou¢asné dobé zastavény rodinnymi domy. Nyni trasa
LBK0291 vede podél silnice I. tfidy svaZitym ozelené&nym terénem a trasa LBK0292 vede podél Zeleznice.

REGION LIDOVE ARCHITEKTURY

V feSeném Uzemi se nachazi region lidové architektury (zachovalé vesnice a samoty v rovinaté krajing€)
S nazvem Vrabssko.

SOUSTAVA NATURA 2000 — EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici evropsky vyznamné lokality:

- Blansky les
OCHRANNA PASMA LETISTE
Do feSeného uzemi =zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostorld vefejné
vnitrostatni/nevefejné mezinarodni letisté Ceské Budéjovice..

- OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN

- OP vnitfni vodorovné plochy

- OP kuzelové plochy

- OP vzletovych a pfiblizovacich prostoru

- OP prechodové plochy

- OP stavby zajistujici letecky provoz

- Vnitfni ornitologické pasmo

- Hranice sektoru RL 5
Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo predpoli, respektive pfed zacatkem vzletové
a pfistavaci drahy, ve kterém jsou pozadovana nasledujici opatfeni:

- omezit vytvareni novych piekazek

- odstranit nebo oznadcit objekty tak, aby byla zajisténa bezpe&nost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.

V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostord, nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat parametry téchto uvedenych
a definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem
ochranna pasma jiz narusujicim.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR A OBJEKT DULEZITY PRO OBRANU STATU

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
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OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském
podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednda se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smért - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zaji$t'ovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pifesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz mapovy podklad, UAP —jev 82a. V pfipadé kolize mdZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzové,n z hlediska povolovani nize uvedenych
druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhu, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektt tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Objekt dlilezity pro obranu statu v€etné zajmového uzemi je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

Navrhem ani jeho dasledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma pfisluSnost hospodafit MO
CR (tyka se k.u. Hofejany).

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu
s ustanovenim § 175 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpis(, (dale jen ,stavebni zakon*) vZdy nutné souhlasné stanovisko SEM Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani tzemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace Zelezni€nich trati, vile€ek a nakladacich ramp. Vystavba a rekonstrukce
dalnic, silnicni sité I. - II. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, véetné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych
objektll a zaFizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomd s pouzitim elektrického roznétu.
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6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii vSeho
druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systémua a nosicu (i téch,
jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 m nad terénem a staveb jevicich
se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné& analytickych
podkladii pro spravni obvod obce s rozsitenou ptisobnosti (SO ORP) Ceské Budé&jovice vyplyva, Ze podminky
pro pfiznivé zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodaisky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro
soudrznost spolegenstvi obyvatel tzemi (socidlni piliF) jsou na tzemi Fe$ené UP Bor$ov nad Vltavou relativné
vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrzeného Uzemniho planu posilit
environmentalni a hospodafsky pilif a podpofit dobré hodnoceni socidlniho pilife. Navrh uzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani voIneé krajiny a pfirodnich hodnot tzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje uzemni systém ekologické stability;

- navrzenym rozvojem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, ktere
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnikl
a zalesrovani,

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zdsady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a pfirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchove vody nebudou znecistovany - tzemni plan podmiruje dalsi rozvoj rozsifenim
kanalizaCni sit€¢ a navrzenim novych COV v sidle Zahor€ice a Jamné, nezneciStovanim vod
a systémovym Fedenim Cisténi odpadnich vod pfi ndvrhu zastavitelnych ploch,

- v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozsifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim Uuzemi obce BorSov nad Vlitavou,

- FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemeédeélské pldy,

- v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

- vliv vyrobnich aktivit na zivotni prostfedi je minimalizovan. V centralni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou
se nachazi stavajici plocha vyroby a skladovani, ktera by mohla svym provozem zatézovat okoli.
Z tohoto dGvodu pro ni tzemni plan stanovil takové podminky, kde se nepfipousti veskeré Cinnosti
vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemk(l mimo dany zplsob vyuziti, a tim predchazi
moznym negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj
S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérené k témto skuteCnostem:
- zapraci se bude i nadale dojizdét do okolnich sidel, kde se nabizi vét§i moznost pracovnich
pfilezitosti,
- Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (arealll) a vytvari i nové
zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a tim podporuje rozsifeni pracovnich pfileZitosti v obci,
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- Uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci,

- dalsi moznosti pro podnikani vfeSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti,

- UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené feSeni mimo hlavni zp(isob
vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna
ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv_ na podminky pro soudrZznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi

V UP Bor$ov nad Vitavou se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je v8ak vyvaZzen moznosti
bydleni v pfiznivém a klidném Zzivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v uzemi
zajistény podminky pro:

- zZlepSeni vékoveé struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnoZstvi novych ploch pro bydleni
(pFirastkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priaméru),

- velmi hodnotné trvalé bydleni,

- nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplisobu vyuziti tzemi,
pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi,

- modernizaci stavajiciho bytového fondu,

- zajisténi vy$8i ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v Ceskych Budé&jovicich.

- jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prdchod krajinou (turiste,
cyklisté, apod.). Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyuZiti turisticko-rekreaéniho potencialu uzemi
Bordov nad Vltavou vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi.

Celkové Ize konstatovat, Ze uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilif
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostredi.

) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Do navrzeného fe$eni byly ptevzaty véechny plochy dle pfedchozi UPD.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1.1.2019 dle § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro vymezeni
soucasné zastavéného Uzemi byly prizkumy a rozbory, které byly provedeny ve fazi zadani. V té dob& mohlo
byt v sou¢asné zastavéném uzemi, v prolukach, umisténo az 69 objektt (v celém spravnim Uzemi). V pribéhu
procesu porizovani se vystavba v obci nezastavila.

Po verejném projednani na zakladé kladné vyhotoveného vyporadani stanovisek, namitek a pripominek bylo
zastavéné uzemi aktualizovano ke dni 1.7.2022. Podkladem aktualizace souc¢asné zastavéného uzemi byly
provedené dopliujici prizkumy a rozbory. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano a upraveno z duvodu, Ze
v prubéhu pofizovani byly zménény nékteré skute¢nosti. Souc¢asné byla realizovana velké mnozstvi i jsou jiz
rozestavény a zastavéné Uzemi tak bylo zahusténo o pozemky nékterych proluk.

Ke dni 1.7.2022 lze v zastavéném Uzemi umistit maximalné 39 objektt (v celém spravnim tuzemi).
Sidlo BorSov — do zastavéného Uzemi lze umistit 31 objektl
Sidlo Zahorcice — do zastavéného Uzemi Ize umistit 8 objektl

Sidlo Jamné — zastavéné Uzemi je plné vyuzito.
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Neéktere vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou

v UP BorSov nad Vltavou fedeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich moZnosti je tudiz

zahrnuty jiz pfimo ve vyctu navrzenych ploch.

Zavér: Do zastavénych uUzemi_ sidel ve spravnim uzemi mésta BorSov nad Vitavou je mozno
umistit 69-39 rodinnych domu.

| VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostatecné vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivné;si
vyuziti ploch bydleni v€etné aktivit rekreace a turistického ruchu. DalSi podpora u¢elného vyuZziti zastavéného
uzemi je vidéna ve vymezeni ploch pfestavby z nevyuzivanych areald k novému vyuziti.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich princip:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
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- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném tzemi.

ODUVODNENIi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf narustu obyvatelstva dle demografickych tdaji a kfivka
predpokladaného naristu

3000
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PREDPOKLADAN Y NAROST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD — CELXOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
—— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL - WVOIOVATENDENCE POLTU ORYVATEL
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ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
o ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 3%226,1 6:92.1 32,1282
< - Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 6;25.2 6:20.4 6:45.6
§ - Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 5,262 0,402 5.66:4
n: - Z TOHO 60% PRO BYDLEN!I [ha] 187157 6513 19:316.9
S POCET RD 234209 717 241226
= POCET OBYVATEL 586522 1742 603564
ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
o ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 1359 3:43,5 459.4
2 - Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 6:31.2 6;70.7 6:91.9
E - Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 1,263 0,767 1,969
2: - Z TOHO 60% PRO BYDLEN!I [ha] 6,83,5 2,02.1 2:75.6
S POCET RD 1044 026 1071
= POCET OBYVATEL 1989 05 19141

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60% pro vystavbu RD + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20%

pro plochy vefejného prostranstvi;

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?;

1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele.

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel

V obci BorSov nad Vitavou bylo k 1. 1. 2018 hladSeno k trvalému pobytu 1879 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 241226 objektl pro
bydleni pro cca 603-564 obyvatel a cca 40-71 objektl pro bydleni s podnikanim pro cca 49-141 obyvatele.
Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé

z divodu maijetkopravnich, a Zze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny naruUst trvale bydlicich obyvatel obce BorSov nad Vitavou je nutné vzhledem k uvedenym

skuteénostem redukovat.

Legenda grafu narustu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdivodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2008 - 2018)
- vzdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

B SNiZENi O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZIT

(tj. cca 0 224-141 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poétu obyvatel je odeéteno 20% z divodu predpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtgji
bydlet spole¢né s rodi€i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou¢asné dobé se tato
skupina neustale zvétduje a Ize pfedpokladat, Ze pocet téchto cenzovnich doméacnosti jesté

vzroste
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SNIZENI O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca 0 124-141 obyvatel)

- Od celkoveého predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 20% z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z diivodu nesouhlasu
nékterych vlastnikd, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi ¢asto se také stava, ze néktefi majitelé pozemkl maiji pfilis velké
finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavb& v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pies vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémum predeijit a tyto
pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v3ak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém obdobi
bude z vySe uvedenych diivodd podminénych investic, kieré budou v predmétném obdobi
obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich divodu.

SNIZENi O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca 0 124-141 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z dlvodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych &astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim
stavu, ve kterych Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloznosti bytu. Déle Ize pfedpokladat, Ze budou postupné& upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneraéni s pozadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENi O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

(tj. cca 0 93-106 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15% z davodu pfipustného vyuziti
ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména
obCanska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni
zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP Bor$ov nad Vltavou jsou feeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé
konkrétnich pozadavkl maijiteld pozemka.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- VSechny plochy predpokladaného rozvoje poCtu obyvatel tvori navrzené plochy prevzaté
z pfedchozi UPD BorSov nad Vitavou.

Po redukci je mozny realny narast o cca 157176 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Bor$ov nad Vltavou nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje véetné jejich aktualizaci.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou plGdu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V Fe$eném Gzemi obce Bordov nad Vitavou jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zdsadé ovlivnény hydrologické poméry.

Meliora¢ni plochy zasahuji do nékterych zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruSeni tohoto
hospodafského dila pfi vystavbé.

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pladniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje:
*  klimaticky region,
* hlavni padni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto koédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.39.19
5  klimaticky region

39  hlavni pldni jednotka charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového rezimu v ptdé

19 cCiselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemé&délského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (nenachazi se ve spravnim uzemi obce BorSov
nad Vitavou).

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuiji
predevS§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélske
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmua ochrany zivotniho prostifedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 4. BorSov nad Vitavou

B — BYDLENI

B65 | Plocha bydleni 0,10 0 0 0 0,10 0 - - ANO - -
Bydleni — celkem 19,70 0 085 (14,04 | 3,14 | 161
Plochy B — Celkem novy zabor 0,1 0 0 0 0,1 0

SO — SMISENE OBYTNE
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S066 | Plocha smiSena obytna 0,15 0 0 0,15 0 0 - -
SmiSena obytna — celkem 5,54 0 0 5,54 0 0
Plochy SO — Celkem novy zabor 0,15 0 0 0,15 0 0

plocha obfanského vybaveni 0 0 0
Ob¢anské vybaveni — celkem 0,75 0 0 0,51 0 0,24
Plochy OV — Celkem novy zabor 0,51 0 0 0,51 0 0

Verejna prostranstvi — celkem

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy VP — Celkem novy zébor

VPz — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN
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Verejna prostranstvi — verejna
zelen — celkem

Plochy VPz — Celkem novy zabor

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba a skladovani — celkem

Plochy VS — Celkem novy zabor

DI54 | Plocha dopravni infrastruktury 0,18 0 0 0,18 0 0 - - ANO - -
DI63 | Plocha dopravni infrastruktury 0,48 0 0,46 0,02 0 0 - - ANO - ANO




Dopravni infrastruktura — celkem

Plochy DI — Celkem novy zabor

V55 Plocha vodni a hospodarska 0,66 0 0,46 0,13 0,07 0 - - ANO - NE
V64 | Plocha vodni a hospodarska 2,83 0 0 2,83 0 0 - - ANO - -
Vodni a vodohospodariska —
celkem 3.88 0 046 | 3,35 | 0,07 0
Plochy V — Celkem novy zabor 3,49 0 0,46 | 2,96 | 0,07 0

85,054 | 1,68% | 3,843 | 56,48 | 8,344 | 7,893

ZABOR ZPF CELKEM

53362 00 | 0920 | 3,823 | 0,300 | 0,29%
2 92 82 2 =48

Celkem novy zabor
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k. 4. Zahor¢ice u Vrabcée

B — BYDLENI
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VP67 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,05 0 0,05 0 0 0 - - - - ANO
Verejna prostranstvi — celkem 0,62 0 0,34 | 0,05 0 0,23
Plochy VP — Celkem novy zabor 0,05 0 0,05 0 0 0

Tl — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
T156 | Plocha technické infrastruktury 0,18 0 0 0 0,18 0 - - - - -

Technicka infrastruktura —

celkem 0.29 0 0 0 0,29 0
Plochy Tl — Celkem novy zabor 0,18 0 0 0 0,18 0

V — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKA

V63 | Plocha vodni a hospodéfské 003 | o | o Jom| o | 0 - - -
Vodni a vodohospodaiska — 003 0 0 003 0 0
celkem . = = . = =
Plochy V — Celkem novy zabor 0,03 0 0 0,03 0 0

ZABOR ZPF CELKEM | 693 | o | 169 | 069 | 054 | 400
Celkem novy zabor | 002 | o | 022|003 018 | 049
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Tabulkové vyhodnoceni celkovych zabort ZPF v UP Bor$ov nad Vitavou

Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Zpusob vyuziti plochy Zéb(cl)q; ?PF 1 " " i "
PLOCHY BYDLENI
Bydleni - celkem 25,69 0 2,20 14,65 3,39 5,38
Plochy B - Celkem novy zabor 0,76 0 0,17 0 0,1 0,49
Plochy B - Celkem ptivodni zabor 24,93 0 2,03 14,65 3,29 4,89
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Smisené obytné - celkem 5,54 0 0 5,54 0 0
Plochy SO - Celkem novy zabor 0,15 0 0,15
Plochy SO - Celkem ptivodni zabor 5,39 0 5,39
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Obcanské vybaveni - celkem 1,68 0 0 0,51 0 1,17
Plochy OV - Celkem novy zabor 1,44 0 0,51 0,93
Plochy OV - Celkem ptvodni zabor 0,24 0 0 0,24
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Verejna prostranstvi - celkem 3,23 0 0,6 1,3 11 0,23
Plochy VP - Celkem novy zabor 0,05 0 0,05 0 0 0
Plochy VP - Celkem plvodni zabor 3,18 0 0,55 1,3 11 0,23
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi - VEREJNA ZELEN
l/:lfgrr:]é prostranstvi - verejna zelen - 0,92 0 0 0.92 0 0
Plochy VPz - Celkem novy zébor 0 0 0 0
Plochy VPz - Celkem plvodni zabor 0,92 0 0,92
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
Vyroba a skladovani - celkem 44,89 0 0,31 28,15 3,63 6,04
Plochy VS - Celkem novy zabor 0,42 0 0 0 0,13 0,29
Plochy VS - Celkem plvodni zabor 44 47 0 0,31 28,15 3,5 5,75
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Technicka infrastruktura - celkem 0,29 0 0 0 0,29 0
Plochy TI - Celkem novy zabor 0,18 0 0 0 0,18
Plochy TI - Celkem puvodni zabor 0,11 0 0 0 0,11 0
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura - celkem 6,76 1,68 1,96 2,72 0,40
Plochy DI - Celkem novy zabor 0,66 0 0,46 0,2 0 0
Plochy DI - Celkem puvodni zabor 6,10 1,68 1,50 2,52 0,40 0

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
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Vodni a vodohospodariské - celkem 3,91 0 0,46 3,38 0,07 0

Plochy V - Celkem novy zabor 3,52 0 0,46 2,99 0,07

Plochy V - Celkem plivodni zabor 0,39 0 0 0,39 0 0
ZABOR CELKEM 91,98 1,68 5,53 57,17 8,88 11,89
Celkem novy zabor 6,25 0 1,14 3,85 0,48 0,78

Sglgem zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 85.73 1,68 4.39 53.32 8.4 11,11

Navrhované zaméry v UP Bor$ov nad Vitavou si vyzadaji celkovy zabor 96.6791,98 ha zemé&délského ptdniho
fondu. Z toho na 86;2955,73 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkove
navyS$eni zaboru pidniho fondu v UP BorSov nad Vitavou je 5;986,25 ha.

PROCENTUALNi VYHODNOCENIi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

’ Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
Celkovy
zabor ZPF (%) l. 1. M. V. V.
ZABOR CELKEM 100,00 1,83 6,01 62,15 9,65 12,93
Celkem novy zabor 6,79 0,00 1,24 4,19 0,52 0,85
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD 93,21 1,83 4,77 57,97 9,13 12,08

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Zpracovatel uzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limitd dalSiho rozvoje Uzemi
a pfi respektovani spoleCenského usili zajistit zdrave, bezpeéné a ucCelné usporadané Zivotni prostredi
pro obyvatele mésta a jednotlivych sidel, navrhl feSeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru
zemédeélskych pud. Pfi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany
ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se mésto a ostatni sidla vhodné& zahustovaly a pfitom
minimalizovaly zabor ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou
infrastrukturu. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované ¢asti tzemi
i z poZzadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
zohlednéna navaznost na zastavéné Uuzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby
novym vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemozZnosti ¢i ztizeni jejich
budouciho obhospodarovani.

UP Bor$ov nad Vltavou nabizi kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostiedi v blizkosti mésta Ceské
Budéjovice. Pro umisténi navrhovanych ploch v feSeném uzemi ma téz velky vyznam i snadna dopravni
dostupnost.

Celkové Ize konstatovat, Zze spravni izemi obce BorSov nad Vitavou diky své poloze a stavebni pfipravenosti
muZze oCekavat mirny pfiristek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se,
Ze bude tento plynuly narast pokracovat.

Pokud nebude zménou uzemniho planu navrzen jiny zplsob vyuziti zbylych pozemki, zlstava platny stavajici
zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu pudnimu fondu.

pro nezemédélské vyuziti nejvyssich tfid ochrany.
Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zduvodnénim:
* prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v souCasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v prabéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici

plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zdGvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.
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« druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec sougasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce BorSov nad Vitavou. Do této
skupiny Ize zahrnout pozadavky novych zabord ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch.
V uvedenych tabulkach celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén
Zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény z duvodil pozadavku vlastnik( pozemku, pozadavku
obce a z divodl uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Bor$ov nad Vitavou respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlaSky MZP
€. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Z duvodu aktualizace zakona o ochrané ZPF a vyhodnocovani ploch zmén v Uzemi byly tabulky upraveny.
Uprava byla provedena i z dlivodu celkové revize v ramci navrhu tzemniho planu.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Bor$ov nad Vitavou byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. Vzhledem
k tomu, Ze se v severovychodni €asti feSeného Uzemi a malé €asti zapadné od sidla BorSov nad Vitavou
nachazi navrhované plochy i na zemédélské plidé s nadprimérnou produkéni schopnosti (I. all. tfida
ochrany), nebylo mozné se pfi vymezovani rozvojovych lokalit zaboru téchto pud vyhnout.

ZDUVODNENI ZABORU ZPF NA PUDE S I. A Il. TRIDOU OCHRANY
e Severovychodné od sidla BorSov nad Vitavou - k.u. BorSov nad Vitavou

W
; T e
- Plocha DI-D57,D26/1 (cca 30% na I. tfidé a 30% na Il. tfidé) se nachazi severovychodné od sidla BorSov
nad Vitavou. Zamérem je propojeni komunikace D26/1 s dalnici D3 a dalSim zamérem je zkapacitnéni stavajici
komunikace D57. Jedna se o vefejné prospésny zajem, ktery svym vyznamem vyrazné pfevysuje vefejny
zajem ochranu ZPF. Plocha byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF v ptedchozi UPD.

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v misté kfizeni s plochami VS18 a VS22 s prekryvnym
zpUsobem vyuziti, tzn. koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti. Po zapoceti uzivani
stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, je mozné umistovat dalSi stavby do uzemi v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Tato podminka je stanovena z divodu, Ze jiz
probiha realizace staveb dopravni infrastruktury. Z dlvodu urychleni navazujicich Fizeni je stanovena
podminka — bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Vymezenym koridorem s pfekryvnym znaéenim nemuze
dojit k zamezeni vybudovani zaméru, protoze dopravni infrastruktura je jiz v realizaci. Vyhodnoceni zaboru

ZPF bylo provedeno pouze pro zamér dopravni infrastruktury, nikoli pro plochy VS.
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Zapadné od sidla BorSov nad Vitavou - k.u. BorSov nad Vitavou
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- Plocha B6 (cca 10% na ll. tfidé), plocha VP7 (cca 50% na Il. tfidé) se nachazeji na zapadnim okraji sidla
BorSov nad Vlitavou. Plocha B6 a VP7 navazuji na zastavéné uzemi. Navrhovana plocha B6 vychazi z platného
uzemniho planu a nachazi se v klidné ¢asti sidla. V lokalité je navrzeny rybnik V3, ktery pfidava uzemi na
atraktivité. Oblast je pro vystavbu rodinnych domu velice Zadana. Plocha je pro vystavbu vhodna z divodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie
a byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF v pfedchozi UDP.

e Severné od sidla Borsov nad Vitavou - k.u. Borsov nad Vitavou

'. ': 7 . 77 - et
Sy 7.7 7/ N %
- Plocha VS18 (cca 5% na |. tfidé) se nachazi severné od sidla BorSov nad Vltavou u silnice I/3. Navrh je
vhodny z duvod(l navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita neni vhodna k zemédélskym
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ucelim z duvodu blizkosti silnicni a ZelezniCni dopravy. Plocha byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF
v pfedchozi UPD.

Pro plochu je jiz vydano 02§mni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Zéna ekonomického rozvoje
BorSov nad Vltavou I* zn. SU 3957/00/Bour ve znéni jeho zmény zn. SU/4030/2020 MI.

e severozdpadné od sidla Zahorcice - k.u. Zahorc¢ice u Vrabce

- Plocha B42 (cca 80 % na Il. tfidé) se nachazi u zapadni hranice katastralniho uzemi, severozapadné od
sidla Zahor€ice, navazujici na zastavéné uzemi v k.u. Vrab&e. Navrhovana plocha je vhodna zejména
z dlivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha B42 predstavuje zabor ZPF o vyméfe 0,4 ha, z toho 0,34 ha jsou pldy Il. tfidy ochrany, tedy kvalitni
zemédélské pudy. Podle zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisll, je mozné zemédélskou pldu Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vyjimkou jsou zabory obsazené v platné
Uuzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich urceni. V tomto
pfipadé se jedna o prevzatou plochu ze stavajiciho UP, u které se nezménilo navrhované vyuZiti, z tohoto

dlvodu je zabor ZPF akceptovatelny.

Po verejném projednani: : Cela lokalita byla upravena z dlivodu rozsiteni zastavitelné plochy vychodnim
smérem. Z davodu navysSeni poctu hlavnich staveb je v jizni ¢asti lokality vymezena plocha verejného
prostranstvi VP67. Plocha VP67 bude zajiStovat obsluhu Uzemi, zejména dopravni. Plocha je vymezena
v minimalni Sifce 8 m a navazuje na mistni komunikaci na Uzemi sousedni obce. Oproti pdvodnimu navrhu
byla severni §ast plochy redukovana (cca 2 184 m?), nebot se nachazi ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa
a z vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostifedi (SEA) presné stanovila polohu pro umisténi hlavni stavby — v jizni
¢asti plochy mimo vzdalenost 50 m od kraje lesa. Dale je plocha zredukovana z dlivodu ochrany krajinného
razu Uzemi, tak aby nevznikala druhé poradi staveb.

Redukovana plocha je témér stejna jako rozsSifena, nové vymezenda. Z toho dlvodu je predpokladany zabor
akceptovatelny. DalSi vyhodou takového vymezeni plochy je vyraznéjSi Uspora z hlediska hospodareni
a nakladani se zemédélskym pudnim fondem. NejvyraznéjSi Uspora se jevi v tom, Ze na stejné velké ploSe Ize
umistit vice objektt a dochazi tak k Gzemnimu rozvoji obce. Pri Upravé byly zohledriovany kompromisy mezi
verejnymi zajmy, zejména ZPF a obce. Verejny zajem obce zde predstavuje zachovani a udrzovani Uzemniho
rozvoje a verejnym zajmem organu na ochranu ZPF je Setrné hospodareni se zemédélskou pudou. Pravé
Z toho duvodu byla provedena vyznamna redukce plivodné vymezené plochy B42. Soucasné Ize konstatovat,
ze Vv jizni ¢asti lokality, v misté vymezeni plochy VP67, je umisténa ucelova komunikace. Tato komunikace je
dle katastru nemovitosti orna ptda s Il. tfidou ochrany. Je vSak zcela jasné, Ze komunikace se tedy nachazi
mimo Urodné pudy.

e Zapadné od sidla Jamné - k.u. Zahorcice u Vrabce

- Plocha B47 (cca 25% na ll. tfidé), plocha VP48 (cca 90% na Il. tfidé), plocha VP49 (cca 90% na Il. tfidé),
plocha B51 (cca 100% na ll. tfidé) a plocha B52 (cca 35% na Il. tfidé) se nachazeji v zapadni ¢asti sidla
Jamné a navazuji na zastavéné tuzemi. Plocha je pro vystavbu vhodna z diivodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. V lokalité je mensi rybnik, ktery pfidava uzemi na atraktivité. Plochy byly jiz
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vyhodnoceny z hlediska ZPF v pfedchozi UDP. Plocha B47 a plocha VP48 je podminéna zpracovanim Gzemni
studie.

cov i
di

ODUVODNENI NAVRZENYCH PLOCH

NejvétSi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni, vyrobni G€ely a dopravni infrastrukturu. Je
stanovena potfebnost zaboru ploch pro dalSi rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych
ploch. Plochy velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Uzemi obce BorSov nad Vitavou jsou ve vétsiné pripadu
v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj
zastavitelnosti. Navrzené feSeni pfedstavuje pfijatelny rozvoj mésta.

Podrobné zduvodnéni zastavitelnych ploch je propsano v odivodnéni v kapitole k) komplexni zduvodnéni
pfijatého feseni...

k. u. BorSov nad Vitavou
- Plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na zastavéné uzemi. Vyjimku tvofi plochy VS41, OV59
a plocha V63.

- Vétsina ploch je pfevzata z platné UPD. Vyjimku tvofi plocha OV10, ktera je navrzena pro novou
hasi¢skou zbrojnici, plocha B33, plocha VP32, plocha R36, VS41 a plochy SO11, SO15, B16, SO38
které jsou vymezeny jako plochy pfestavby, a ¢ast plochy OV37, OV58, ktera je navrzena pro vystavu
kasina, OV59, OV60 ta je uréena pro vystavbu domova dichodcu a plochy.

- Uzemim prochazi plocha dopravni infrastruktury DI-D57,D26/1, ktera je vymezena za udelem
vybudovani propojeni komunikace D26/1 s dalnici D3. Jedna se o vefejny zajem a navrh vychazi
z AZUR.

- Na plochach o vétsi rozloze ¢i s problematickym napojenim na dopravnim ¢i technickou infrastrukturu
je stavena podminka vypracovani uzemi studie.
k. 0. Zahoréice u Vrab¢ée

- Plochy jsou navrzeny prevazné v navaznosti na zastavéneé uzemi. Vyjimku tvorfi plochy B42, plochy
TI56 a TI57 které jsou vymezeny za uelem realizace COV a plocha ¥62V63.

- Na plochach o vétsi rozloze &i s problematickym napojenim na dopravnim &i technickou infrastrukturu
je stavena podminka vypracovani uzemi studie.

PREHLED LOKALIT, KTERE BYLY PREDMETEM ZADANI, ALE Z NAVRHU BYLY VYPUSTENY
e k. Uu. Borsov nad Vitavou

PUVODNIi ZAMERY UPRAVENE ZAMERY
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zmensena - 0,36 ha.

e k. U. Zahoréice u Vrabce
PUVODNIi ZAMERY
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Plocha VS60 jizné od sidla Jamné - vypusténa - 6,66 ha.
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Plocha vyroby a skladovani severovychodné od sidla Zahor€ice - vypusténa - 2,56 ha.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Bor$ov nad Vitavou byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. Byl kladen
ddraz na maximalni vyuziti pozemku v zastavénych tzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy do$lo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.

Pasobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou tizemniho planu
navrzeno jiné vyuziti uzemi, zUstava stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny
zemédélskému pldnimu fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvy$ovani podilu ptvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostll by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostiedi.

V UP Bor$ov nad Vitavou je uvazovano se zaborem pozemkii uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Bor$ov nad Vltavou jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Je
zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mens$i vzdalenosti od lesnich pozemkdu, nez je primérna
vy8ka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravenda s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na parametry sou¢asné mechanizace
vyuzivané k hospodafeni na lesnich pozemcich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesd. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

B1, VPz2, V3, VP4, VPz5, B6, VP7, SO37, OV59, BorSov nad Vltavou
B42, B44, TI56, Zahord€ice u Vrabce

K navrhu UP Bor$ov nad Vltavou v rdmci vefejného projednani bylo uplatnéno 37 namitek ve smyslu § 52
odst. (2) stavebniho zakona:
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1 CEPRO, a.s. (opravnény investor)
- Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 - HoleSovice

Namitka ze dne 14. 10. 2021, doruc¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-907/2021

Text namitky:

V feSeném Uzemi Uzemniho planu BorSov nad Vitavou (k.U. BorSov nad Vltavou) se nachazi ochranné
pasmo katodové chranéné trasy produktovodu a arealu skladovaciho zafizeni (vEetné prisluSenstvi)
ve spravé a majetku spole¢nosti CEPRO, a.s., V&elna, které byly zfizeny a jsou provozovany ve vefejném
zajmu (z. €. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy v aktualnim znéni), kde plati omezeni podle zakona
¢. 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych
kapalin). Zarover se nachazi v zéné havarijniho planovani skladu a v dosahu ucinkl scénari zavaznych
havarii (dosahy ucinkl tepelného toku).

Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme predali v digitalni podobé& organdim uzemniho planovani
v ramci splnéni zakonné povinnosti. Prikladame informacni zakres.

K zajiténi bezpeénosti osob i majetku uplatiiuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle § 23a zakona

¢. 183/2006 Sb., k navrhu uzemniho planu BorSov nad Vitavou tyto namitky a pozaduje, aby byly
zapracovany do Uzemniho planu:

1.,Poiadujeme, aby v texgové ¢asti odtivodnéni byl upraven text na str. 87 v odstavci OCHRANNA
PASMA PRODUKTOVODU, a to na znéni:

OCHRANNA PASMA PRODUKTOVODU A SKLADU PHM

V _jizni ¢asti sidla BorSov _nad Vitavou se nachazi sklgd pohonnych hmot, Eerpaci stanice a katodové
chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spoleénosti CEPRO, a.s.

Ochranné pasmo je pro produktovody vybudované pred 01. 07. 2013 jako dalkovody hoflavych kapalin
vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi
a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v _bezprostiedni blizkosti potrubi, ktery je bez ujmy
obvyklého zemédélského vyuziti ur€en k zabezpeceni plynulého provozu potrubi a k zajisténi bezpecnosti
osob a majetku.

Pro skladovaci zafizeni ropnych produktt je podle zdkona ¢&islo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy,
v_aktualnim znéni, stanoveno ochranné pasmo, které je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti 150 m na v§echny strany od pudorysu téchto zafizeni.

Podle zakona €. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zakon ¢. 189/1999 Sb. plati, Ze i na provadéni
¢innosti v ochrannych pasmech vzniklych podle vl. naf. ¢. 29/1959 Sb. se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sb.,
0 nouzovych zasobach ropy, o feSeni stavi ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 nouzovych zasobéch ropy). Pro vS§echny produktovody a skladovaci zafizeni plati, Ze v ochranném pasmu
i mimo né je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poskodit skladovaci zarizeni, produktovod
nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpeény a spolehlivy provoz a vesSkeré €innosti musi byt provadény tak,
aby nedoslo k poSkozeni produktovodu a skladovaciho zafizeni. Dale plati, Ze ¢innosti uvedené v § 3 odst.
7 zakona €. 189/1999 Sb. tj. stavebni ¢&innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek
a uskladnovani materidlu v _ochranném pasmu_produktovodu podléhaji souhlasu provozovatele
produktovodu. Vzdalenosti pro nékteré Cinnosti a stavby stanovené pro ochranna pasma vznikla na zakladé
vl. nar. €. 29/1959 Sh., se uplatni jako jedno z hledisek posuzovani ginnosti v ochrannych pasmech podle
§ 3 odst. 7 zakona &. 189/1999 Sh. V koordinacénim vykrese jsou vySe uvedena ochranna pasma zakreslena.

2. Pozadujeme, aby v textové ¢asti uzemniho planu bylo uvedeno, Ze podminkou umisténi staveb
a vykonu ginnosti uvedenych v § 3 odst. 7. zakona &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy ve znéni
pozdéjSich zmén_ situované do ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele
produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky (Pouze pokud to umoZznuiji technické
a bezpecénostni podminky a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpeénosti nebo majetku osob €i Zivotniho
prostredi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni €innosti, umistovanim staveb,
zemnimi_pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materidlu v ochranném pasmu_ produktovodu.
Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.).

3. VSechny stavby a cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

4. U ploch 0V37, 0V58, R36, VS35 pozadujeme uvést do limiti vyuziti text: Nutnost respektovat
ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho zarizeni. VSechny cinnosti musi byt predem
projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pozadavky uvedené v namitce jsou sice jiz obsazeny v platnych pravnich predpisech, nicméné je mozné
tyto uvést i do samotného navrhu. Davod je ten, Ze samotny navrh Uzemniho planu obsahuje kapitolu
vénujici se limitdm ve spravnim Uzemi obce BorSov nad Vitavou.

2 JihoCesky vodarensky svaz (opravnény investor)
- S.K.Neunnanna 19, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 5. 10. 2021, doru¢ena dne 6. 10. 2021, zaevidovana pod ¢&.j. OUB-888/2021
Namitka ze dne 19. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-920/2021

Text namitky:

V_priloze této zpravy je pfipojena rekapitulace Zadosti o vyjadieni, ktera byla UspéSné zaevidovana
v systému vyjadrovaciho portalu.

Predmét: Vefejné projednéani UP Bor$ov nad Vitavou Cislo jednaci: 2021/2334

Lhata pro poskytnuti vyjadreni je 30 dnl dle zak. 183/2006 §161 Sb. V pripadé potfeby Vas budeme
kontaktovat.

Rekapitulace Zzadosti (€. 2021/2334)
Zadatel

IC 00244694

Obec Borsov nad Vitavou

Stavebnik — investor
IC 00244694
Obec BorSov nad Vitavou

Podrobnosti zadosti

Nazev stavby - Verejné projednani UP Bor$ov nad Vitavou
Duvod zadosti - Ostatni

Zamér stavby - zadost o vyjadieni

Vazeny zakazniku, na zakladé podané Zadosti Vam zasilame provedené vyjadieni Eislo jednaci: 2021/2334.

V priloze této zpravy jsou pfipojeny potfebné dokumenty. V pripadé dotazl ohledné siti v zajmovém Uzemi
muUzZete kontaktovat pfisluSného pracovnika vyjadiovaci ¢innosti uvedeného v hlavié¢ce vyjadreni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti:

Stavajici uzemni plan v misté stavajiciho vedeni vodovodu vymezil zastavitelné plochy, v poZzadovaném
koridoru 15 m na obé strany od osy vodovodu nevymezoval zadné plochy zahrad nebo verejného

prostranstvi.

Co se tyka pozadavku na ponechani plochy (15 m na kazdou stranu od osy potrubi), zde konstatujeme, Ze
ve spravnim Uzemi se nachdazi cela rada limitd, siti technické infrastruktury, které vyraznym zplsobem
limituji umisténi budoucich objektd. Samotné feSeni umisténi budoucich staveb je feSeno az v navazujicich
fizenich, ve kterych jsou ucCastniky, resp. vydavaji sva stanoviska i spravci a vlastnici technické
infrastruktury. Re$eni samotné plochy tak ma byt fe§eno aZ v téchto Fizenich, kde Ize v podrobn&j§im
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méritku feSit zpfistupnéni samotného potrubi technikou a taktéz potfebné vzdalenosti objektll od osy
potrubi.

Lze taktéZ konstatovat, Ze potfebna plocha nemusi byt vZdy 15 m na obé strany od osy potrubi, ale mize
byt proménlivé $ite vzdy s piihlédnutim k fe$eni budouci vystavby na pozemku. Uzemni plan tak namisto
striktniho vymezeni pasu zelené (zahrad nebo verejného prostranstvi) bez znalosti budoucich zamér(
vystavby na pozemcich dava prednost individualnim feSenim zpfistupnéni potrubi az v navazujicich
fizenich.

3 Borsov Obytna s.r.o.
- Zamecka 2, 250 90 Jirny

Namitka ze dne 21. 10. 2021, doru¢ena dne 25. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-950/2021

Text namitky:

Katastralni uzemi: BorSov nad Vitavou

Cisla pozemk(i: p.6.391/2, 744/7, 745/12, 760/8 a 760/14

viz pfiloha Seznam nemovitosti na LV &. 1307, pozemky v navrhu UP oznadené B17 dale také jako ,Uzemi"

Pripominky-namitky vlastnika pozemkt k Uzemi v ndvrhu Uzemniho planu Bor$ov nad Vitavou znadeného
B17:

Na Uzemi je stavebnim Gfadem Magistratu mésta Ceské Budéjovice vydané platné Gzemni rozhodnuti v
pravni moci zn. SU 3957/00/Bour ve znéni jeho zmény zn. SU/4030/2020 M, kterym jsou v Uzemi umisténé
kromé izolovanych rodinnych domdu i dvoj - trojdomy a rfadové rodinné domy s pramérnymi parcelami od
300 do 2600 m2.

Na zakladé této skute¢nosti zadame:

1) Zru§9ni podminky provéreni plochy uzemi uzemni studii, ktera je vzhledem na vysSe citované
platné UR prekonana a neaktualni.

2) Vzhledem k tomu, e Uzemi je ohraniéené Zeleznici s nadrazim, pfijezdovymi komunikacemi a ze 3/4
umisténé mezi plochami VS Vyroby a skladovani a Plochou smiSené obytné SO15 a jen z 1/4 zameckym
parkem navrhujeme a 2adame, aby bylo Uzemi pfi respektovani platného UR zafazeno do ploch s
funkénim vyuzitim ,,SO - Plochy smiSené obytné" s obdobnymi requlativy jako navazujici sousedni
plocha SO15. Uzemi tim bude tvofit pfechod, ktery funkéné a pohledové oddéli primyslovou zastavbu od
individualni bytové zastavby obce.

Rozhodnuti o namitce:

1 Namitce se nevyhovuje.

2 Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 S ohledem na rozsah plochy B17 je Zadouci, aby byla plocha detailné feSena zejména s ohledem na
budouci parcelaci a napojeni na dopravni infrastrukturu.

Ad. 2 S ohledem na navrzené vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti navazujicich na plochu B17 je
vhodné, aby vyuziti plochy bylo smiSené obytné. Takovéto vyuziti dava prostor polyfunkénimu vyuziti plochy
a jejimu vhodnéjSimu zadlenéni do navazujicich ploch.

4 Vladislav Rehaéek
- Koroseky 14, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 24. 6. 2021, dorué¢ena dne 24. 6. 2021
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Text namitky:

Po nasem telefonickém rozhovoru Vam zasilam Zzadost o zarazeni dvou pozemku do uzemniho planu.
Jedna se o0 pozemky €.p. 2556/21 a &.p.2556/22 v obci Koroseky (vrchni Koroseky, za Rozinkou).
Pozemky lezi na konci obce (viz. mapa).

VedlejSi (krajni) pozemek €.p. 2556 20 je jiz schvalen predesSlym Uzemnim planem, a pristi rok se na ném
bude stavét rodinny diim.

Prosime o zarazeni téchto dvou pozemku &.p. 2556/21 a €p.2556/22 do uzemniho planu obce BorSov nad
Vlitavou.

Pozemek 2556/21 - pani Kubatova

Pozemek 2556/22 - ja (pan Vladislav Rehadéek, ing.Zderika Rehagkova)

Pozemky nechceme délit (parcelovat), na kazdém pozemku bude jeden rodinny dim.
Email Vam zasilam po rozhovoru s panem Novakem (obec BorSov nad Vltavou).

V priloze zasilam mapy a vypis z katastru nemovitosti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na nesouhlasné stanovisko dotéeného organu, Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru
ochrany Zivotniho prostfedi k zarazeni vySe uvedenych pozemkt do zastavitelné plochy, nelze namitce

vyhovét.

5 Ing. Franova Radka, Jarni 560, 373 82 BorSov nad Vitavou

Mares$ Martin a Maresova Miroslava, Jarni 551, 373 82 BorSov nad Vitavou

Ing. Veselik Jan a Veselikova Jana, Jarni 557, 373 82 BorSov nad Vltavou

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-939/2021

Text namitky:

Pozemek €. 346/2 je spolu s pozemky €. 346/3, 346/6, 346/7 a 346/10 ve spoluvlastnictvi vySe uvedenych
osob. Tyto pozemky byly zakoupeny za uéelem rozSireni jejich zahrad. Z pfiloZzeného geometrického planu
(Priloha ¢.2) je zfetelné, Ze dojde ke sjednoceni pozemkd, jejich naslednému rozdéleni a prevodu
spoluvlastnictvi na vlastnictvi jednotlivych rodin.

V navrhu Uzemniho planu je ¢ast pozemku €. 346/2 uvedena jako mistni komunikace. Tento pozemek byl
zakoupen za uéelem rozSireni zahrady pozemku &. 346/30 a 342/7 v majetku Ing. Franové, na které primo

navazuje.

Oduvodnéni uplatnéné namitky:

Vzhledem Kk faktu, Ze okolni_nemovitosti maiji zajiStény pristupové cesty ze stavajicich komunikaci, je
vymezeni ¢asti pozemku €. 346/2 jako mistni_ komunikace bezpredmétné. Z tohoto dlivodu pozadujeme
vyjmuti ¢asti tohoto pozemku z ,,mistni komunikace" a oznaceni jako ,,plocha bydleni".

V priloze €. 4 dokladame souc€asny stav, ze kterého je patrné, Ze cesta vede pres parc. €. 346/1.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Z grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu je patrné, Ze snahou je nevytvaret slepé ulice, ale komunikace
pokud mozZno navrhovat jako pribézné zarudujici kvalitni prostupnost zastavénym tUzemim. V predmétné
lokalité je komunikace navrhovana dlouhodobé a neni divod pro vytvareni slepych ulic majici v dusledku
negativni_vliv_na prostupnost uzemim. Navrzena komunikace umozni propojeni dvou jiz realizovanych
komunikaci a zkvalitnéni dopravni obsluznosti Uzemi.

6 Adam Lenc, Dita Erdélyiova
- Zahorgice 9, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 17. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-937/2021

Text namitky:

Dotéené nemovitosti: 2379/8, 2379/6, 2379/7, 480 - katastralni uzemi ZahorCice u Vrabe — nemovitosti
dotéené budoucim dopravnim zatiZzenim uvazovanym intenzivnim zastavénim lokality B45 po nevyhovuijici
dopravni infrastrukture.
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Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mize byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabcée

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznadenim B45 — dotdené Gzemi tvofi stavajici zastavené
Uzemi na severovychodé a jizni zastavba /ulice Ropna/ vyuzivajici stavajici obecni poddimenzované
jednopruhové komunikace bez dostate¢nych Sirkovych parametrd.

Text pfipominky:

1. Jako pfimi sousedé lokality B45 a obyvatelé osady s velmi dobrou znalosti mistnich poméra zasadné
nesouhlasime s vymezenim minimalni velikosti stavebqich pozemku nall‘vlodr)oté 800m? /str. 27
textové c“:é,sti UP/ - rozsah Uzemi cca. 14 000 m?. POZADUJEME NAVYSENI MIN. VELIKOSTI
STAVEBNIHO POZEMKU NA 1500 m?

2. Textova &ast — odtivodnéni UP podmitiuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim Uzemni studie
[str. 72/, coZ k vy$e i nize uvedenému povazujeme za dulezité, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu
popisu ploch na str. 45 — Plocha bude provéiena Uzemni studii a do seznamu pozZadovanych
uzemnich studii na str. 47— pismeno k/.

Odlvodnéni:

Osada ma venkovsky charakter a zona B45 je vychodni okrajova lokalita s jiz aktualné velmi problematickym
dopravnim pfipojenim.

Pfi_min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 14 000 m? zastavét 10 — 15 novymi rodinnymi domy pfi
odedteni komunikaci. Osada jiz nyni trpi extrémni nedostatec¢nosti dopravni sité v podobé Uzkych obecnich
mistnich komunikaci — jednopruhové neodvodnéné Spatné zpevnéné komunikace bez vyhyben a obratist'.
DalSi problém je nevyhovuijici technicka infrastruktura — zejména absence destové a splaskové kanalizace.
Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 mZ.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Zahor&ic maji velikost 1200- 2500m?!

Obec Bor$ov nad Vitavou ma v okrajové zon& B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

Mésto Ceské Budéjovice ma v lokalitdch zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odtivodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navrzené velikosti stavebnich pozemkd jsou voleny s ohledem na

stavajici vzéstavpu tak, abv byla zachovéna stavajici struktura §|’QI@ — COZ JE ABSOLUTNI NESMYSL —
V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!

Nechceme zde, na atraktivnim okraji pfirodniho parku ,Vltava u Blanského lesa" urbanisticky nonsens v
podobé dalSiho Trebonina, kdy zahus$téna zastavba zpuUsobi pretizeni poddimenzované dopravni
infrastruktury a vnese do Uzemi cizorodé prvky v podobé pfiméstské zahusténé zastavby, ktera v.daném
Uzemi patfi maximalné do stfedu obce a nikoli na jeho okraj, ktery by mél byt rozvolnény.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuije.

2. Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:
Ad. 1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu, navrh
parcelace a feSeni podoby budouci zastavby je poZzadavek na Uzemni studii opravnény.

7 Markéta Modra
— Ledenicka 652/10, 370 06 Ceské Budé&jovice

Namitka dorué¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢&.j. OUB-921/2021

Text namitky:
Zadam o zménu podrozdéleni plochy pro uréeni pozadavku na velikost stavebniho pozemku.

142




V soucéasnosti dle uzemné planovaci dokumentace obce BorSov nad Vitavou je poZzadavek na velikost
stavebniho pozemku 541/1 800m?, procento zastavéni 25%.

Jsem vlastnikem vy$e uvedeného pozemku 541/1, ktery ma vyméru 469m?2. V soudasné dobé tento
pozemek vyuzivam pro potiebu zahrady. Na pozemku stoji stavba slouzici jako zahradni domek o rozméru
34m?.

V budoucnu bych rada realizovala na uvedeném pozemku stavbu zdéného domku, pokud bude mozné i s
Cislem popisnym a evidenénim uréenou K trvalému bydleni.

Na pozemku jsem nechala zrealizovat kolaudovany vrt pro odbér vody, dale pak je zavedena nova elektfina
s pripojkou 220/380V.

Jelikoz v blizkosti neni mozné pripojeni k obecni kanalizaci, v pripadé budouci stavby bych chtéla resit
odvadéni odpadnich vod formou &istirny odpadnich vod.
Timto bych chtéla pozadat o Gpravu velikosti stavebniho pozemku na velikost 500 m?.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na situovani pozemku v blizkosti silnice |. tfidy, Zeleznice neni zadouci, aby byla zastavba
nachazejici se na predmétnych pozemcich dale roz§ifovana. Uzemni plan zde pouze potvrzuje souéasny
stav.

8 Markéta Modra
- Ledenicka 652/10, Ceské Budéjovice 5, 37006 Ceské Budé&jovice

Text namitky:

Pozadavek na zménu veIikgsti stavebniho pozemku. Dle puvodniho pozZzadavku je velikost
stavebniho pozemku 800 m?. Zadam o zménu na 500 m2.

Identifikace pozemku: 540/1 a 540/5, k.U. BorSov nad Vitavou

Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy: Zahrada slouZici k rekreaci + chatka zahradni

Dlvody pro pofizeni zmény Uzemniho planu: Budouci zamér stavby k trvalému bydleni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na situovani pozemku v blizkosti silnice |. tfidy, Zeleznice neni zadouci, aby byla zastavba
nachazejici se na predmétnych pozemcich dale rozSifovana. Uzemni plan zde pouze potvrzuje souéasny
stav.

9 Miroslav Stolicka

Zahorc€ice 7, 370 01 BorSov nad Vltavou

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-924/2021

Text namitky:

Zadam znovuposouzeni zda parcely KN &. 2338/16 a 2437/11 v k.u. Zahoréice u Vrabée nebudou
zarazeny jako parcely uréené k zastavbé, tedy jako Uzemi pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni rozhodnuti:
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V pfipadé, pokud maijitel pozemku nema zajem o vymezeni pfedmétnych pozemkl pro bydleni, je mozné
jejich vvmezeni dle skuteéného stavu vyuziti.

10 Bronislav Dvorak, Eva Dvorakova

Zahorcice 9, 370 01 ceské Budéjovice

Namitka ze dne 17. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-925/2021

Text namitky:

Dotéené nemovitosti: 2379/8, 2379/6, 2379/7, 480 - katastralni uzemi Zahorcice u Vrabée — nemovitosti
dotéené budoucim dopravnim zatizenim uvazovanym intenzivnim zastavénim lokality B45 po nevyhovujici
dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mize byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni uzemi: Zahorcice u Vrabcée

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznadenim B45 — dotdené Gzemi tvofi stavajici zastavené
Uzemi na severovychodé a jizni zastavba /ulice Ropnda/ vyuzivajici stavajici obecni poddimenzované
jednopruhové komunikace bez dostate¢nych Sirkovych parametrd.

Text pfipominky:

1. Jako pfimi sousedé lokality B45 a obyvatelé osady s velmi dobrou znalosti mistnich pomért zasadné
nesouhlasime s vymezenim minimalni_velikosti stavebqich pozemku na’bodr oté 800m? /str. 27
textové (':é'sti UP/ - rozsah Uzemi cca. 14 000 m2. POZADUJEME NAVYSENI MIN. VELIKOSTI
STAVEBNIHO POZEMKU NA 1500 m?

2. Textova ¢ast — odlivodnéni UP podmitiuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim Uzemni studie
[str. 72/, coZ k vy$e i nize uvedenému povazujeme za dulezité, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu
popisu ploch na str. 45 — Plocha bude provérena uzemni studii a do seznamu pozadovanych
uzemnich studii na str. 47— pismeno k/.

Oduvodnéni:

Osada ma venkovsky charakter a zéna B45 je vychodni okrajova lokalita suz aktualné velmi problematickym
dopravnim pfipojenim.

Pfi_min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 14 000 m? zastavét 10— 15 novymi rodinnymi domy pfi
odedteni komunikaci. Osada jiz nyni trpi extrémni nedostatec¢nosti dopravni sité v podobé uzkych obecnich
mistnich komunikaci — jednopruhové neodvodnéné Spatné zpevnéné komunikace bez vyhyben a obratist.
DalSi problém je nevyhovuijici technicka infrastruktura — zejména absence destové a splaskové kanalizace.
Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m>.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Zahorgic maji velikost 1200- 2500m?!

Obec Bor$ov nad Vitavou ma v okrajové zoné& B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

Mésto Ceské Budéjovice ma v lokalitdch zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odtivodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navrzené velikosti stavebnich pozemkd jsou voleny s ohledem na

stavajici géstavpu tak apv byla zachpvéna stavaijici struktura sjdja — COZ JE ABSOLUTNI NESMY$L —
V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!

Nechceme zde, na atraktivnim okraji pfirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" urbanisticky nonsens v
podobé dalSiho Trebonina, kdy zahus$téna zastavba zpusobi pretizeni poddimenzované dopravni
infrastruktury a vnese do Uzemi cizorodé prvky v podobé priméstské zahusténé zastavby, ktera v daném
Uzemi patii maximalné do stfedu obce a nikoli na jeho okraj, ktery by mél byt rozvolnény.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuije.

2. Namitce se vyhovuije.
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Oduvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu, navrh
parcelace a reSeni podoby budouci zastavby je pozadavek na uzemni studii opravnény.

11 Douda Vaclayv, Strariany 96, 370 07 Doudleby
D Doudova Vanda, Stranany 96, 370 07 Doudleby

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-926/2021

Text namitky:

Uzemi dotéené namitkou:

Katastralni uzemi BorSov nad Vitavou
Pozemek, parcelni €islo 690/2

Obsah namitky:
Jako vlastnici vySe uvedeného pozemku zasadné nesouhlasime s umisténim (vedenim) lokalniho
biokoridoru pres tento pozemek.

Odlvodnéni:

Vedeni lokalniho biokoridoru pres vySe uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci planované vyuziti
pozemklU a zasahuje do naSich vlastnickych prav. Toto omezeni budouciho vyuZiti pozemku znaéné
degraduje cenu pozemku a zpUsobuje mi tedy Skodu.

Navic biokoridor v tomto Uzemi nemuze byt ani funkéni, protoZze pozemek je v sou¢asné dobé& oploceny a
vyuzivany ke skladovani materialu. Tzn. neumoznuje migraci zvifat nebo migraci rostlin mezi biocentry.

Zadame proto o posunuti hranic planovaného lokalniho biokoridoru mimo pozemky v nagem vlastnictvi.

Obec: V&elna
k.0. Véelna
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na fakticky stav vyuziti pozemku, pies které je biokoridor navrhovan, je mozné jeho ziZeni mimo
tyto pozemky. Biokoridor tak bude zUZen na Uzemi mezi stavaijici silnici a oploceni pozemku.

12 Richard Kocina

Nabrezni 12, BorSov nad Vltavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-927/2021

Text namitky:

S odvolanim na osobni jednani se starostou obce dne 18.10.t.r. vznaSim opakované namitku k navrhu
zmény Uzemniho planu obce BorSov nad Vitavou. Namitka se tyka parcely ¢.247/10.

Navrh na zménu Uzemniho planu jsem podal na obec jiz nékolikrat a Zadal jsem o provedeni zmény tak,
aby se na parcele €.247/10 mohla postavit stavba. Tato zadost byla zastupitelstvem obce nékolikrat
projedndna a odsouhlasena, naposledy dne 24.8.2015 bod €.11. Projednavani a odsouhlaseni tohoto bodu
bylo pfitomno ze souasného zastupitelstva 6 ¢lenl. Dovolim si jeSté uvést, Ze souhlasné stanovisko
zastupiteld k mému navrhu je jiz od roku 2005. Posledni Zadost byla predana na obec 15.8.2019, avSak jak
jsem se dozvédél nebyla ma zadost zastupiteli obce projednana. Soucasny stav navrhu Uzemniho planu
akceptuje muj poZzadavek.

V poslednim navrhu Uzemniho planu je v textové ¢asti k parcele ¢.247/10 uvedeno, Ze na stavajici desce
je mozné postavit jeden objekt pro rekreaci a moznost oploceni v plose 400 m2. Soucasné je zde uveden
souhlas vSech dotéenych organtl a stanoveny podminky.

V grafické casti je parcela oznacena jako R 40, avSak bez patricného grafického oznaceni, aby toto
grafické oznaceni navazovalo na textovou cast.

Zadam proto, aby graficka ¢ast byla uvedena do souladu s textovou éasti.
V pripadé projednavani namitek k navrhu Uzemni planu pozaduiji, abych byl pfizvan.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Neni zadouci vytvaret nové enklavy rekreace ve volné krajiné. Naopak je zadouci pozemky zemédélsky
vyuzivané i nadale vymezovat pro zemédélstvi. Pokud by doSlo k vymezeni plochy rekreace ve volné
krajiné, neodpovidalo by toto nastavené koncepci Uzemniho planu.

13 David Miiller
= | Slunecna 79, 373 82 BorSov nad Vltavou

Namitka doru¢ena dne 15. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-897/2021

Text namitky:
Parcela 247/5

Nové vyznacena plocha VS41

Dle pana Arch. Darika se stala chyba na jejich strané, a proto Zadam o opravu dané plochy. Pozaduiji
zastavitelnost 50% plochy, bez omezeni poétu objektu a jejich zastavitelné plochy. Nyné&iSi navrh neni
dostateény pro vystavbu farmy a celkové pro plochu zemédélské vyroby.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:
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V textové Casti je skute¢né chybné uveden Udaj o maximalné mozné zastavitelnosti. Tento chybny udaj je
opraven, nicméné velikost zastavitelnosti je stanovena s ohledem na umisténi plochy ve volné krajing,
nicméné plochy pro zemédélské vyuziti.

14 Miroslav Nejedly
= | jednatel spole¢nosti N-TECH CZ s.r.o., BorSov nad Vltavou 84, 373 2

Namitka ze dne 14. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-917/2021

Text namitky:

Jakozto jednatel spoleénosti N-TECH CZ s.r.o., sidlem Sumavska 84, 373 82 Bor$ov nad Vltavou, ktera je
vlastnikem pozemku parc. €. 375/2 v k.u. BorsSov nad Vitavou, podavam tuto zadost o uvedeni
predmétného pozemku v _Navrhu nového Uzemniho planu Obce BorSov nad Vitavou zpét do
zastavitelného Uzemi obce jako plochu pro bydleni a podnikani.

I?Fedmétn\’/ pozemek byl zafazen do zastavitelného tizemi jiz ve zméné UP &. 1 a nasledné fesen i ve zméné
UP ¢. 8.

V Navrhu nového Gzemniho planu Obce BorSov nad Vitavou je tento pozemek uveden jako nezastavitelna
plocha. Tim by doSlo ke znehodnoceni pozemku, zmareni planovanych zamérl a tim padem i k majetkové

ujme.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a taktéz je prevzata ze stavajiciho Uzemniho planu. S ohledem na
pozadavek na vyuziti této plochy je plocha opétovné zarazena do Uzemniho planu.

1 5 Blazena Kubatova
= | Obecni 122, 373 82 BorSov nad Vltavou

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doru¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-905/2021

Text namitky:

Zadam o zadlenéni pozemku — parcelni &islo 2556/21, obec Boréov nad Vltavou, katastralni uzemi
Zahord¢ice u Vrab&e do zastavitelného Uzemi jako stavebni pozemek Uzemniho planu obce.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na jiz realizovanou zastavbu v dané lokalité a vymezenou zastavitelnou plochu uréenou pro
bydleni, je mozné tyto doplnit o dalSi zastavitelnou plochu.

16 FrantiSek Frana
E— U sila 212, Porici, 373 82 BorSov nad Vitavou

Namitka ze dne 15. 10. 2021, doru¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-906/2021

Text namitky:
Podle LV 490 Katastralniho Ufadu pro Jiho¢esky kraj, pracovisté C. Bud&jovice jsem majitelem pozemku
p.C. 555 v katastralnim Uuzemi 608025 BorSov nad Vitavou.

Dne 20.3.2017 jsem vznesl pisemny pozadavek na Obecni urad BorSov nad Vlitavou ohledné zarazeni
celého pozemku p.¢€. 555 do Uzemi pro bydleni. (pfiloha ¢.1)

V soudasném uzemnim planu je uréena pro bydleni jen ¢ast tohoto pozemku. (pfiloha ¢.2)

V navrhu na novy uzemni plan na tomto pozemku ¢ast pro bydleni zmizela a cely pozemek je planovan jako
ob&anska vybavenost. (pfiloha ¢.3)
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S timto feSenim nesouhlasim. Dale trvam na svém pozadavku o zarazeni celého pozemku p.¢. 555 jako
misto pro bydleni. Minimalné by mél byt zachovan plvodni stav, ktery byl dojednan s tehdejSim

starostou panem Frantiskem Cerklem pii budovani obecni kanalizace na mém pozemku.

Zdavodnéni:

V dosahu pozemku se nachazeji potirebné inzenyrskeé sité. Voda a plyn jsou ulozeny v pozemni komunikaci
sousedici s pozemkem p.¢. 555, elekiricka energie je vedena v zemi pres ¢ast tohoto pozemku a je zde
umistén i pilif s el. rozvodem spoleénosti E.ON. Obecni kanalizace je uloZzena na pozemku p.¢. 555 po jeho
zapadnim a severnim obvodu. Navic jsem Obecnimu uUradu BorSov nad Vitavou umoznil na uvedeném

pozemku vybudovat rozSifeni sousedni pozemni komunikace pro snazSi vyhybani vozidel.
Ocekaval jsem a nadale oéekavam vstficné&jSi postoj pfi reSeni mé zadosti.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na kontinuitu Uzemné planovaci €innosti ve vztahu k pozadavku majitele pozemku bude vyuziti
upraveno dle stavajiciho izemniho planu.

17 Jirfi Doucha
= | Dubi¢né ¢&.p. 153, 370 06

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doru¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-902/2021

Text namitky:

Pripominka k verejnému projednani_navrhu Uzemniho planu Obecni uUfad BorSov nad Vltavou véetné
vyhodnoceni jeho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Dle zjiSténi je na mé parcele 709/8 LV:1113 zménéné uzivani z plochy pro bydleni na plochu verejného
prostranstvi.

Tim by doSlo k znehodnoceni parcely. Moje parcela saha do prostranstvi cesty, které je uréené jako verejné
prostranstvi, ale neni mozno brat timto celou parcelu jako verejné prostranstvi!

Prosim o narovnani vzniklé situace a zaneseni mé parcely jako plochy pro smiSené bydleni a cestu
jako verejné prostranstvi.

Timto davam souhlas k zaneseni stavaijici cesty a tim ¢ast mé parcely (stavajici cesta) do plochy verejného
prostranstvi.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni rozhodnuti:

Stavajici_uzemni plan na danych pozemcich vymezoval verejné prostranstvi, pouze jeho okraje byly
zafazeny pro bydleni. Stavajici Uzemni plan pozemek zarazuje do verejnych prostranstvi cely, a to
s ohledem na jeho faktické vyuziti a dale existenci ochrannych pasem vylucujici jeho moznost vyuZziti pro
zastavbu.

1 8 Povodi Vitavy, s.p. (opravnény investor)

Litvinovicka 5, 371 21 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-919/2021

Text namitky:

Dne 13. 9. 2020 jste nam predloZili oznameni o projednani navrhu UPn Bor$ov nad Vltavou, ktery pofizuje
Obecni urad BorSov nad Vltavou.

Predmétem Uzemniho planu je rozSireni zastavitelného Uzemi o plochy pro bydleni, ob¢anského vybaveni,
rekreace, vyrobni, technické a dopravni infrastruktury s posouzenim urbanistick€ koncepce rozvoje a
vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu.

Kanalizace je navrhovana oddilna zakon&ena obecni COV (je nutna rekonstrukce). Vyhledové predpoklada

napojeni kanalizace na kanalizaci obce Vé&elnd, kterd odvadi odpadni vody na méstskou COV Ceské
Budéjovice.
Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Horni Vltavy, podle ustanoveni 54 odst. 1

zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich
predpist, mame k predloZzenému zaméru tuto pfipominku:

1. Obec BorSov nad Vltavou predstavuje nezanedbatelny zdroj produkce odpadnich vod. Pokud by t&émito
odpadnimi vodami mél byt zatéZovan jednotny kanalizadni systém mésta Ceské Budé&jovice, je nutné
primarné zajistit, aby v obci prevazoval oddilny kanalizacni systém (spja§kové a_destova
kanalizace). Je nutné respektovat podminku z generelu odkanalizovani mésta Ceské Budéjovice —
pripojovani satelitli vvhradné pouze za predpokladu, Ze se jedna o oddilnou splaskovou kanalizaci.
Z hlediska vodohospodarské koncepce dalSiho rozvoje obce a existence silného recipientu (vyznamny

vodni tok Vltava) povazujeme za vvhodné|S| i pfi budovani oddilného kanalizaéniho systému uprednostnit
rekonstrukci stavajici centralni COV.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Pozadavky na doplnéni textové €asti jsou v souladu s navrzenou koncepci a mohou tak byt doplnény do
pfisluSnych kapitol textové ¢asti. Jedna se tak do upfesnéni navrzené koncepce.

19 MONTZA v.0.S.
= | Antala Stagka 2106, 370 07 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢&.j. OUB-942/2021

Text namitky:

Uzemi dotéené namitkou:

Katastralni uzemi BorSov nad Vitavou
Pozemek - parcelni ¢islo 690/25

Obsah namitky:

Jako vlastnik vySe uvedeného pozemku nesouhlasime s vedenim (umisténim) lokalniho biokoridoru
pres tento nas pozemek.

Odlvodnéni:
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Tento nas pozemek pouzivame k uskladnéni materialu a do budoucna pocitame na jeho ploSe s vystavbou
objektu. V soudasné dobé je plocha pozemku zpevnéna panely. Vedeni tohoto biokoridoru bude mit jisté
vliv na dalSi vyuziti i cenu pozemku a uréité ne kladnou pro nas.

Zadame proto o posunuti hranice Biokoridoru mimo nas pozemek.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na fakticky stav vyuziti pozemku, pres které je biokoridor navrhovan, je mozné jeho zUZzeni mimo
tyto pozemky. Biokoridor tak bude zuZen na Uzemi mezi stavaijici silnici a oploceni pozemku.

20 Jaroslav Sima, Milena éimové, Jan Jares, Jana Moravcova
— | Jamné 18 + 19, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 17. 10. 2021, doru¢ena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-944/2021

Text namitky:
Dotéené nemovitosti: 1183/3, 1183/4, 1930/3, 151, 1183/2, 1183/10, 3282/7, 495 - katastralni uzemi
Zahorcice u Vrabée — nemovitosti dot€ené budoucim zatizenim vyplyvajicim z uvazovaného zastavéni

lokality B53 pfi nevyhovujici dopravni a vodohospodaiské infrastruktuie a pfi zméné charakteru venkovské
zastavby a okolniho prostiedi.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické priloze)
Katastralni Uzemi: Zahor€ice u Vrabce

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznadenim B53 (1964/1 8, 1964/1 7, 1964/1 6, 1964/29) —
dotéené uzemi na stavajici zastavené uzemi v severovychodni a jihovychodni asti osady Jamné vyuzivajici
stavajici obecni poddimenzované jednopruhové komunikace s neprehlednymi Useky (vyjezd

z chatové osady U Rybul), bez dostateénych Sitkovych parametri). Zatizeni této _komunikace navic
vyznamné zvySi planovana vystavba v zapadni ¢asti obce (v navrhu UP pod oznadenim B47, B50, B51 a

B52).

Text pfipominky:

Jako sousedé lokality B53 a obyvatelé malé osady pfimo ovlivnéni také lokalitami B47, B50, B51 a B52, s
velmi_dobrou znalosti mistnich pomért zasadné nesouhla§ime s vymezenim minimalni velikosti
stavebnich pozemk na hodnoté 800m?/str. 27 textové ¢asti UP/. Touto pfipominkou Zadame o navys$eni
minimalni velikosti stavebniho pozemku na 1500 m?.

Oduvodnéni:
Osada ma venkovsky charakter a zéna B53 je vychodni okrajova lokalita rozsahu cca 6000 m? s jiz aktualné
velmi problematickym a neprehlednym dopravnim feSenim.

Pfi_min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 6000 m? v_kombinaci se stavajicimi, dosud nevyuZitymi
stavebnimi_pozemky zastavét 9— 10 novymi rodinnymi domy. Osada jiz nyni trpi nedostateénosti a
neprehlednosti dopravni sité v podobé uzké obecnich mistni komunikace a nepfehledného vyjezdu z
chatové oblasti — Uzké komunikace, s neustale opravovanymi nezpevnénymi okraji. DalSim problémem je
nevyhovuijici technicka infrastruktura — zejména absence destové a splaskové kanalizace.

Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m?2.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Jamného maji minimalni velikost 1000 -2000m?!
Obec Bor$ov nad Vitavou ma v okrajové zon& B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!
Mésto Ceské Budéjovice ma v lokalitach zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odlivodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navrzené velikosti stavebnich pogemkt‘] jsou volenys ohledem na
stavajici ;éstavou tak, apv byla zacr)ovéna stavajici struktura §iQI§ — COZ JE ABSOLUTNI NESMYSL —
V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!
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Nechceme zde, v tésné blizkosti pfirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" zahuSténou zastavbu, ktera
pUsobi pretizeni technické infrastruktury sidla a vnese do zachovalé venkovské zastavby cizorodé prvky v
podobé priméstské zahusténé zastavby, ktera v daném Uzemi narusi typicky rozvolnény okraj sidla.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

21 EVIDENT-INVEST, a.s.
D Pod dalnici 12/469, 140 00 Praha 4 - Michle

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doruc¢ena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-943/2021

Text namitky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni tzemi: BorSov nad Vitavou

Cislo pozemk(i: viz pfiloha &.1: List vlastnictvi &. 584

Uzemi v navrhu UP znadené VS18 dale také jako ,Uzemi" a DI-D57, D26/1

Text pfipominky:
Namitky vlastnika pozemku k tzemi VS18:

1) na Uzemi je vydané platné tizemni rqzhodnuti Vv pravni moci o umisténi stavby ,,Zéna ekonomického
rozvoje BorSov naq Vitavou I* zn. SU 3957/00/Bour ve znéni jeho zmény zn. SU/4030/2020 MI, které
zadame v Navrhu UP respektovat;

2) navrhujeme, aby byly ¢asti pozemki p.¢.760/47, 760/45, 760/10, 760/46 a 760/4 v Navrhu znac¢ené
jako plochy DI-D57 byly vymezeny piekryvhym zpusobem vyuziti s plochou VS18, po realizaci
pfisluSnych dopravnich staveb by jinak ¢asti nevyuzitych pozemkl zlstali bez funkéniho vyuZziti;

3) na plose 75% Uzemi ig’ldéme stanoveni vyskové hladinu zastavby v Grovni 20 m od upraveného
terénu a na zbylych 25% Uzemi vySkové hladiny zastavby 30m od upraveného terénu s odlivodnénim:

- platny UP v Uzemi vy$kovou hladinu nestanovuije;
- znaéna vysSkova dlenitost Uzemi umozriuje umisténi jednotlivych staveb individualnich vySkovych
parametr(

- konkrétni stavby budou posouzeny v ndslednych Uzemnich a stavebnich fizenich, mimo jiné podle §12
zak.114/91;

- soudoba vysSkova narocnost konkrétnich staveb souvisi mimo jiné s vnitini vertikalni_architekturou
usporadani automatizovanych systémd fizeni technologickych procesu nerusici vyroby a skladovani s cilem
minimalizace zaboru ploch budovami, konkrétné se jedna napriklad o vicepodlazni etdZové vestavby strojll
a_zarizeni, automatizovanou portdlovou obsluha vnitfnich provozi, podminénou dostate¢nou operacni
vySkou nad vyrobnimi a skladovymi plochami a podobné;

- zvySena konstrukéni vySka a dimenze skelett hal je dusledkem pozadavkl dodateéného zatéZzovani
skladbami zelenych fasad a stfech, umisténi obnovitelnych zdrojl energie a zvysSujicich se narokl na
techniku prostiredi budov;

- navrhem Uzemniho planu pozZzadované technické reSeni zastavby tak, aby v uzemi Q100 realizované
stavby nebyly ohroZeny pripadnymi zaplavami implikuje mimo jiné zvySeni Urovné zaloZeni staveb;

4) navrhujeme, aby do plochy zelené byla zapocitatelna i plocha zelenych stirech a fasad;

5) v_Odavodnéni tzemniho planu (str.76 kapitola Zdlvodnéni navrzené koncepce, odstavec Plochy
vyroby a skladovani (VS)):
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- je pro VS18 a VS22 ziejmé nedopatienim uvedena maximalni zastavénost 75% (v requlativech je
stanovena na 80%);

- uvedeny navrh na zpracovani tizemni studie pro zastavbu VS18 je vzhledem na platné UR bod 1)
pirekonany, neaktualni.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije

Namitce se vyhovuije

Namitce se castecné vyhovuje
Namitce se nevyhovuje
Namitce se vyhovuje

AN Rl ol I

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Vydané uzemni rozhodnuti je Uzemnim planem respektovano.

Ad. 2 S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni _infrastrukturu nahrazena
koridorem s prekryvnou funkci, kdy na predmétnych pozemcich bude vymezena vyuziti VS.

Ad. 3 S ohledem na planované vyuziti plochy VS je mozné vySkovou hladinu stanovit na max. 16 m. VySka
30 m je jiz nepfipustna, dochazelo by novou zastavou k naruseni krajinného razu v uzemi.

Ad. 4 S ohledem na smysl nutnosti realizace zelené v zastavitelnych plochach VS neni Zadouci, aby do
zelené byly zapocitavana zelené na fasadach nebo zelen na stfechach. Smyslem je udrzet &ast
zastavitelnych ploch nezastavéné, se zeleni na pozemcich schopnych vsaku.

Ad. 5 Jedna se o vnitfni rozpornost textové ¢asti, kterou je nutné opravit. Pozadavek na Uzemni studii
s ohledem na vydané Uuzemni rozhodnuti neni jiZz nutny.

22 OPTIMALIST, a.s.
= | Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
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Namitka ze dne 20. 10. 2021, doruc¢ena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-945/2021

Text namitky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické pfiloze):
Katastralni tzemi: BorSov nad Vitavou

Cislo pozemk: viz pfiloha &.1: List vlastnictvi &. 171

Uzemi v navrhu UP znadené VS18 déle také jako ,Plocha" a DI-D57,D26/1

Text pfipominky:
Pripominky vlastnika pozemku k Uzemi VS22:

1) na Plochu je vydané platné uzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,Zéna
ekonomického rozvoje BorSov nad Vitavou II" zn. SU/9536/2011 Pa ve znéni jeho zmény zn.
SU/3652/2020-6

2) navrhujeme, aby byly ¢asti pozemkd p.¢.760/40 v Navrhu znacené jako plochy DI-D57 byly
vymezeny pirekryvnym zpusobem vyuziti s plochou VS22, po realizaci pfisluSnych dopravnich staveb
by jinak ¢asti nevyuzitych pozemku zustali bez funkéniho vyuZiti:

3) na plose 75% Uzemi 2z,§déme stanoveni vyskové hladinu zastavby v Grovni 20 m od upraveného
terénu a na zbylych 25% Uzemi vySkové hladiny zastavby 30m od upraveného terénu s odtivodnénim:

- platny UP v Uzemi vy$kovou hladinu nestanovuije;

- znaéna vysSkova dlenitost Uzemi umoziiuje umisténi jednotlivych staveb individualnich vySkovych
parametrt konkrétni stavby budou posouzeny v naslednych Uzemnich a stavebnich

fizenich, mimo jiné podle §12 zak.114/91;

- soudoba vysSkova narocnost konkrétnich staveb souvisi mimo jiné s vnitini vertikalni_architekturou
usporadani automatizovanych systémd fizeni technologickych procesu nerusici vyroby a skladovani s cilem
minimalizace zaboru ploch budovami, konkrétné se jedna napriklad o vicepodlazni etdZové vestavby strojll
a_zafizeni, automatizovanou portalovou obsluha vnitinich provozl, podminénou dostate¢nou operacéni
vySkou nad vyrobnimi a skladovymi plochami a podobné;

- zvySena konstrukéni vySka a dimenze skelettl hal je diusledkem pozadavkl dodateéného zatéZzovani
skladbami zelenych fasad a stfech, umisténi obnovitelnych zdrojl energie a zvysSujicich se narokl na
techniku prostiredi budov;

- navrhem Uzemniho planu pozZzadované technické reSeni zastavby tak, aby v uzemi Q100 realizované
stavby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami implikuje mimo jiné zvySeni Urovné zalozeni staveb;

4) navrhujeme, aby do plochy ,,min. 20% zelené" byla zapo¢itana i plocha zelenych strech, fasad a
technologie obnovitelnych zdrojl energie;

5) v_Odavodnéni tzemniho planu (str.76 kapitola Zdlvodnéni navrzené koncepce, odstavec Plochy
vyroby a skladovani (VS)):

- je pro VS18 a VS22 ziejmé nedopatienim uvedena maximalni zastavénost 75% (v requlativech je
stanovena na 80%);

- uvedeny navrh na zpracovani Gzemni studie pro zastavbu VS22 je vzhledem na platné UR bod 1)
prekonany, neaktualni.
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Rozhodnuti o namitce:




3. Namitce se ¢astecné vyhovuje
4. Namitce se nevyhovuje
5. Namitce se vyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Vydané uzemni rozhodnuti je Uzemnim planem respektovano.

Ad. 2 S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni infrastrukturu nahrazena
koridorem s prekryvnou funkci, kdy na predmétnych pozemcich bude vymezena vyuziti VS.

Ad. 3 S ohledem na planované vyuziti plochy VS je mozné vysSkovou hladinu stanovit na max. 16 m. VySka
30 m je jiz nepfipustna, dochazelo by novou zastavou k naruseni krajinného razu v Uzemi.

Ad. 4 S ohledem na smysl nutnosti realizace zelené v zastavitelnych plochach VS neni Zadouci, aby do
zelené byly zapoditavana zelené na fasadach nebo zelen na stfechach. Smyslem je udrzet cast
zastavitelnych ploch nezastavéné, se zeleni na pozemcich schopnych vsaku.

Ad. 5 Jedna se o vnitfni rozpornost textové casti, kterou je nutné opravit. Pozadavek na uzemni studii
s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti neni jiz nutny.

23 PAT-INVEST a.s.
= | Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doru¢ena dne 21. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-946/2021

Text namitky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: BorSov nad Vitavou

Cislo pozemkil: viz pfiloha &.1: List vlastnictvi &. 458

Uzemi v navrhu UP znadené VS22 dale také jako ,Plocha" a DI-D57, D26/1

Text pfipominky:
Pripominky vilastnika pozemku k uzemi VS22:

1) na Plochu je vydané platné Uzemni rozhodnuti v pravni moci o umisténi stavby ,,Zéna
ekonomického rozvoje BorSov nad Vitavou II" zn. SU/9536/2011 Pa ve znéni jeho zmény zn.
SU/3652/2020-6.

2) navrhujeme, aby byly ¢éasti pozemki p.¢.760/40 v _Navrhu znacené jako plochy DI-D57 byly
vymezeny pirekryvnym zptusobem vyuzZiti s plochou VS22, po realizaci pfisluSnych dopravnich staveb
by jinak éasti nevyuzitych pozemku zustali bez funkéniho vyuziti;

3) na plose 75% Uzemi zadame stanoveni vy$kové hladinu zastavby v trovni 20 m od upraveného
terénu a na zbylych 25% uzemi vySkové hladiny zastavby 30m od upraveného terénu s odtivodnénim:

- platny UP v Uzemi vy$kovou hladinu nestanovuije:

- znaéna vySkova c¢lenitost Uzemi umoziiuje umisténi jednotlivych staveb individudlnich vySkovych
parametrd konkrétni stavby budou posouzeny v naslednych uzemnich a stavebnich fizenich, mimo jiné
podle 8§12 zak.114/91;

- soudoba vySkova narocnost konkrétnich staveb souvisi mimo jiné s vnitini vertikalni architekturou
usporadani automatizovanych systémi fizeni technologickych procesut neruSici vyroby a skladovani s cilem
minimalizace zaboru ploch budovami, konkrétné se jedna napfiklad o vicepodlazni etaZzové vestavby strojl
a_zafizeni, automatizovanou portalovou obsluha vnitfnich provozl, podminénou dostate¢nou operaéni
vySkou nad vyrobnimi a skladovymi plochami a podobné;

- zvySena konstrukéni vySka a dimenze skelett hal je dusledkem pozadavkl dodateéného zatéZovani
skladbami zelenych fasad a stfech, umisténi obnovitelnych zdrojll energie a zvySujicich se narokl na

techniku prostredi budov;
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- navrhem Uzemniho planu pozZzadované technické feSeni zastavby tak, aby v uzemi Q100 realizované
stavby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami implikuje mimo jiné zvySeni Urovné zaloZeni staveb;

4) navrhujeme, aby do plochy ,,min. 20% zelené" byla zapocitana i plocha zelenych stiech, fasad a
technologie obnovitelnych zdroju energie;

5) v Odlvodnéni Uzemniho planu (str. 76 kapitola Zdlvodnéni navrzené koncepce, odstavec Plochy vyroby
a skladovani (VS)):

- e pro VS18 a VS22 ziejmé nedopatirenim uvedena maximalni zastavénost 75% (v requlativech je
stanovena na 80%);

- uvedeny navrh na zpracovani Gzemni studie pro zastavbu VS22 je vzhledem na platné UR bod 1)
prekonany, neaktualni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Namitce se vyhovuje

Namitce se ¢astecné vyhovuje
Namitce se nevyhovuje
Namitce se vyhovuje

AN Pl Pl S

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Vydané Uuzemni rozhodnuti je Uzemnim planem respektovano.

Ad. 2 S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni_infrastrukturu nahrazena
koridorem s prekryvnou funkci, kdy na predmétnych pozemcich bude vymezena vyuziti VS.

Ad. 3 S ohledem na planované vyuziti plochy VS je moZné vySkovou hladinu stanovit na max. 16 m. Vyska
30 m je jiz nepfipustnd, dochazelo by novou zastavou k naruseni krajinného razu v uzemi.

Ad. 4 S ohledem na smysl| nutnosti realizace zelené v zastavitelnych plochach VS neni zadouci, aby do
zelené byly zapocitavana zelené na fasadach nebo zelenn na stifechach. Smyslem je udrzet c¢ast
zastavitelnych ploch nezastavéné, se zeleni na pozemcich schopnych vsaku.

Ad. 5 Jedna se o vnitfni rozpornost textové ¢asti, kterou je nutné opravit. Pozadavek na Uuzemni studii
s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti neni jiz nutny.

2 4 PaedDr. Jitka Svecov4, Ing. Radek Svec
== | Frani Sramka 36, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-938/2021

Text namitky:

Namitka &.1:

VznasSim namitku proti tomu, aby na mém pozemku p.'é. 2181/5 k.u. Zahorcice u Vrabce byl v navrhu
nového uzemniho planu BorSova nad Vitavou (déIeIUP) omezen § 18 odst. 5 stavebniho zakona €.
183/2006 Sb. a to tak, jak je uvedeno v navrhu nového UP na str. 69 v textové ¢asti, Ze ..."v nezastavéném
Uzemi je nepripustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a t€Zbu nerostl, které nejsou povoleny v pripustném nebo podminéné pfipustném vyuziti..."
nebot toto omezeni je podle mého nazoru bezdliivodné a neopravnéné.

Na naSsem pozemku jiz dlouhodobé pfipravujeme farmovy chov jelenovité zvére. Pri pripravé a provozu
tohoto chovu jsme vazani nejriznéjSimi zakony, vyhlaskami a metodickymi navody. Z tohoto hlediska patfi

tyrani zvirat, Vyhlaska ¢.208/2004 Sb. o minimalnich standardech pro ochranu hospodarskych zvirat, zakon
¢. 449/2001 Sh. o myslivosti a Metodicky navod OZ ¢.8/2000. Obsahem téchto dokumentld je mimo jiné
vymezeni pozadavkl na zakladni vybaveni farmovych chovu jelenovitych. Ty se tykaji oploceni, prostort
pro zvirata (ustajovacich a vybéhovych), doprovodnych prostort (pro skladovani krmiva a steliva, odpadt
a technologickych prostort) a prostort veterinarné - hygienické ochrany, tj. prostordi pro manipulaci se
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zviraty pfi veterinarnich zakrocich a prostord pro ziskavani, skladovani a veterinarni prohlidku Zivo&isnych
produktd.

Navrh UP ale zfizeni takovych prostor potfebnych pro mdj farmovy chov znemozZfiuje, protoZe pozemek
zarazuje do ploch zemédélskych bez moznosti realizace jakychkoliv skladovacich a veterinarné
hygienickych prostor. V. podminéné pripustném vyuzZiti pouze uvadi, Ze zde mize byt farmovy chov. Jiz v
pfipominkovacim fizeni jsem navrhovala, aby byl pozemek zarazen do ploch vyroby a skladovani, protoze
na téchto plochach je realizace vyrobnich a skladovacich prostor umoznéna. Podobné jako u plochy VS 41,
ktera je potfebna pro chov hospodarskych zvirat, si dovoluji pozadat, aby i na mém pozemku byla takova
plocha vyroby a skladovani umoZnéna. Zadam takto oznadit tfetinu pozemku v jeho severni &asti, kde by
pozadované prostory mohly byt umistény.

Oploceni_pozemku pro farmovy chov bylo jiz povoleno Stavebnim ufadem Magistratu mésta Ceské
Budéjovice na zakladé kladného stanoviska Krajské statni veterinarni zpravy, Odboru ochrany zZivotniho
prostifedi mésta a Odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského uradu
Jiho¢eského kraje (viz pfiloha ¢.1). Farmovy chov ma jiz i registraéni listek provozovny (viz pfiloha ¢.2).

Nevidim dlivod, aby na zminéném pozemku musel byt omezen §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., ktery
umozriuje v nezastavéném Uzemi umisténi ,...staveb, zafizeni, a jinych opatreni pro zemédélstvi...". Obava,
Ze by v nezastavéném uzemi vznikaly ..." rizné pojmenované objekty skladu, dilen, véelintl apod., které
vSak ve skutecnosti pozdéji funkci rekreace jednoznaéné plni", neni podle mého nazoru opravnéna. §18
odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb. jasné uvadi, Ze... "doplfikova funkce bydleni €i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna". ZamysSlena zemédélska stavba jist€ nebude ani zadnym "... cizim
architektonickym a urbanizaénim prvkem", nebot takové stavby jsou pro zemédélskou krajinu typické.
Nebude ani poruSen verejny zajem na ochrané prirody a krajiny, nebot z hlediska zivotniho prostfedi ma
farmovy chov v mnoha smérech blahodarny pfrinos. Zejména v ochrané a obnové pfirozeného biotopu zdejSi
krajiny. Farma bude plinit i funkci socidlni a vzdélavaci pro obyvatele okolnich obci, zejména déti. Ti zde
budou moci pozorovat zastupce jelenovitych (jiz jsme byli rodi€i dotazovani, kdy se mohou s détmi pfijit
podivat). Bude mit i funkci hospodarskou, nebot maso zvére z farem spliiuje pozadavky zdravé vyzivy svym
sloZzenim, coz by mohlo byt pro mistni obyvatele zajimavé.

Novym navrhem UP, ktery neodiivodnéné nepfipousti na mém pozemku zfizeni potfenych prostor pro muij
zamér, se citim poSkozena a bezdlvodné omezena ve svych vlastnickych pravech. Listina zakladnich prav
a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek a vlastnické pravo vSech vlastnikd ma stejny zakonny
obsah a ochranu. Kazdy ma pravo s véci nakladat a véc uzivat a modifikovat. Omezeni téchto prav ve
verejném zajmu na zakladé §18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. by vS§ak mélo mit povahu vyjimeénou, mélo
by byt provadéno z ustavné legitimnich duvodu, jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim zplsobem, a mélo by
mit _nediskriminaéni povahu s vylouéenim libovile. Uvazim-li, Ze na jedné strané je na mém pozemku
prakticky zakazana nevyznamna, byt pro farmovy chov potfebna zemédélska stavba a na strané druhé
bude podle zmén starého UP a navrhu nového UP zastavéna obrovskéa plocha zemédélské pady v zapadni
a vychodni &asti k.u. BorSova nad Vltavou satelitnimi étvrtémi a logistickymi centry s negativnim dopadem
na_zivotni prostfedi, povazuji takovy zasah do mych zakladnich prav _a svobod za nepotiebny a
diskriminaéni.

Proto musim proti této skuteénosti vznést namitku a pozadat o zarazeni severni tietiny pozemku p.c.
2181/5 k.u. Zahorcéice u Vrab¢ée mezi plochy vyroby a skladovani.

Namitka &.2:

Zadam o zafazeni mého pozemku p.¢. 2148 k.u. Zahoréice u Vrabée mezi plochy zemédélské s
pripustnym vyuzitim pro farmovy chov jelenovitych, jak dokazuje stavebni povoleni zn. SU/7350/2018
Za (viz priloha ¢&. 2)

Namitka &.3:
Zadame o zruseni navrhované turistické trasy na nasich pozemcich p.¢. 2130/33 a 2143/2 k.u.
Zahorcice u Vrabce. V okoli téchto pozemku je dostateéné mnozZstvi stavajicich turistickych tras.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuje
2. Namitce se nevyhovuje
3. Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:
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Ad. 1 Uzemni plan v textové &asti pro predmétny pozemek uvadi moZnost farmového chovu. Neni tedy
nutné ¢ast pozemku vymezovat jako zastavitelnou plochu uréenou pro vystavbu.

Ad. 2 Rozsah farmového chovu je vymezen s ohledem na mistni podminky, tedy mimo lesni komplexy na
plochach zemédélskych.

Ad. 3 Turisticka trasa je vymezena dle skuteéného prubéhu Uzemim a dlouhodobého vyuZivani. Neni tedy
nutné jeji vymezeni na jiné pozemky. Je zde vhodné uvést, ze s jinym vymezenim by byly dotéeny jiné
soukromé pozemky a vlastnici by s takovymto vymezenim nemuseli souhlasit. Je tedy vhodné&jSi trasu
ponechat tam, kde je jiz dlouhodobé vymezena a funguije.

25 JUDr. Petr Neubauer, advokat

zastoupeni pro Ing. Lenku Zemkovou, Plavnicka 544, 37381 Kamenny Ujezd

Namitka ze dne 15. 10. 2021, doruc¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-910/2021

Text namitky:

Vazeny pane starosto,

vazeni

obracim se na Vas v zastoupeni klientky, Ing. Lenky Zemkové, bytem Plavnicka 544, 37381 Kamenny Ujezd
(dale téz  klientka"), coby vlastnika pozemku parc.¢. 639/16 v k.u. BorSov nad Vitavou (dale téz

jien ,pozemek" i ,pozemek klientky"), a to v souvislosti s projednavanim zmény uzemniho planu obce
BorSov nad Vltavou, a to zejména ve vztahu k lokalité SO31.

Dle urbanistického navrhu €. zakazky 10 2018, vypracované panem Ing. Arch. Jaroslavem Dankem, by
mély byt vySe uvedené pozemky uréeny K rekreaci.

Jak jsme jiz upozorriovali v naSem podani ze dne 29.09.2020, doru¢ené na Obecni urad BorSov nad Vitavou
dne Ov2.10.2020, tyto pozemky jsou umistény v lokalité blizké frekventované komunikacni tepné, silnici €.
1/3 z Ceskych Budéjovice. Cela prilehla lokalita je charakterizovana zasadnimi neqgativnimi vlivy dopravy,
zejm. v _podobé imisi hluku a prachu. Z hlediska svého soudobého vyuziti dle Uzemné planovaci
dokumentace, tedy pro ucely rekreace jsou vSak dana lokalita a uvedeny pozemek prakticky nevyuzitelné.
S ohledem na vySe uvedené si dovolujeme navrhnout rozsireni plochy SO31 i pozemek klientky (parc.¢.
639/16 v k.4. BorSov nad Vlitavou), resp. zahrnuti tohoto pozemku do kategorie plochy smisené
obytné.

Zaroven upozorfiuieme, Ze dle sou¢asného platného izemniho planu Obce BorSov nad Vitavou (Uzemni
plan &. 4/2001, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne 20.02.2008 pod €.j. 74/2002) jsou vySe uvedené
pozemky uvedené jako Uzemi pro bydleni.

Zadame tedy, aby pozemky byly bud' nadale vedeny jako plochy tGzemi pro bydleni, pfipadné jako
uzemi smiSené pro bydleni a podnikani, tak jak jsme navrhovali dne 29.09.2020.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na umisténi pozemkui je mozné jejich vyuZiti taktéz pro bydleni.

26 JUDr. Petr Neubauer, advokat

zastoupem’vpro Ing. Jifiho Schandla a Marii Schandlovou, Zvonkova 1632/1, Ceské Budéjovice
7,370 07 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 15. 10. 2021, doru¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-909/2021
Text namitky:

Vazeny pane starosto,

vazeni

obracirrl se na Vas v zastoupeni klienttl Ing. Jifiho Schandla, bytem Zvonkova 1632/1, Ceské Budé&jovice 7,
37007 Ceské Budéjovice a Marie Schandlové, bytem tamtéz (dale téZ klienti"), coby vlastnikl pozemku
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parc.¢. 639/15 a 639/23 v k.u. BorSov nad Vitavou (déle téZ jen ,pozemky" &i ,pozemky klient("), a to v
souvislosti s projednavanim zmény uzemniho planu obce BorSov nad Vitavou, a to zejména ve vztahu k
lokalité SO31.

Dle urbanistického navrhu ¢&. zakazky 10 2018, vypracované panem Ing. Arch. Jaroslavem Darikem, by
mély byt vySe uvedené pozemky uréeny Kk rekreaci.

Jak jsme jiz upozorfiovali v naSem podani ze dne 29.09.2020, doru¢ené na Obecni ufad BorSov nad Vitavou
dne 02.10.2020, tyto pozemky jsou umistény v lokalité blizké frekventované komunikacéni tepné, silnici ¢&.
I/3 z Ceskych Budé&jovice. Cela pilehla lokalita je charakterizovana zasadnimi negativnimi vlivy dopravy,
zejm. v _podobé imisi hluku a prachu. Z hlediska svého soudobého vyuziti dle Uzemné planovaci
dokumentace, tedy pro ucely rekreace jsou vSak dana lokalita a uvedené pozemky

prakticky nevyuzitelné.

S ohledem na vySe uvedené si dovolujeme navrhnout rozsifeni plochy SO31 i pozemky klientd (parc.
¢. 639/15 a 639/23 v k.u, BorSov nad Vltavou), resp. zahrnuti téchto pozemkti do kategorie plochy
smiSené obytné.

Zaroven upozorrfiujeme, Ze dle sou¢asného platného Uzemniho planu Obce BorSov nad Vitavou (Uzemni

plan €. 4/2001, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne 20.02.2008 pod ¢&.j. 74/2002) jsou vySe uvedené
pozemky uvedené jako Uzemi pro bydleni.

Zadame tedy, aby pozemky byly bud' nadale vedeny jako plochy tizemi pro bydleni, pfipadné jako
uzemi smiSené pro bydleni a podnikani, tak jak jsme navrhovali dne 29.09.2020.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na umisténi pozemkui je mozné jejich vyuZiti taktéz pro bydleni.

27 Europasta SE
D U Sila 246, Porici, 373 82 BorSov nad Vltavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-929/2021

Text namitky:

CAST 1. UVODEM — VLASTNi NAMITKA, POSTAVENiI PODATELE

1.1 Podatel coby vilastnik pozemku parc. €. 514 v obci a k.u. BorSov nad Vitavou (dale jen ,Pozemek")
dotéeného navrhem uzemniho planu BorSov nad Vitavou, jak byl tento projednan v ramci verejného
projednani konaného dne 14. 10. 2021 (dale také jen ,Navrh UP") postupem dle § 52 a nasl. zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon") timto v
souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podava nasledujici véasnou namitku proti Navrhu UP:

Podatel namitky coby vlastnik Pozemku nesouhlasi s Navrhem UP, pokud jde o navrhované
podminky stanovené pro vyuziti tzemi ,,Plochy smiSené obytné" - ¢asti SO38, do néhoz je zarazen i
Pozemek, a to konkrétné s podminkami tykajicimi se intenzity vyuziti stavebnich pozemkl pro
plochu SO38 a velikosti stavebnich pozemkt pro plochu SO38, které byly navrzeny v Navrhu UP
zpusobem odliSnym od souc¢asné platné tzemné planovaci dokumentace.

Podatel navrhuje, aby podminky pro vystavbu stanovené Navrhem UP pro Plochy smi$ené obytné
ve vztahu k oblasti SO38, do niz je Pozemek zarazen, byly zménény niZze uvedenym zplsobem
(navrhované zmény jsou vyznadeny Servené v textu soué¢asného Navrhu UP obsaZené na str. 29 textové
&asti Navrhu UP):
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki v | - stavajici nebo maximalné 65 % (z
lokalité SO11, SO38 celkové plochy prestavby).
Velikost stavebnich pozemkii - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném uzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 800 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemki v lokalité | - neni stanovena minimalni vyméra
S038 stavebnich pozemkii; déleni pozemki
je mozné za podminky dodrzeni
maximalni  zastavénosti plochy
prestavby jako celku.

CAST 2. VYMEZENiI NAMITKY NA PODKLADU NAVRHU UP

CAST 3. ODOVODNENI NAMITKY

3.1 Platny uzemni plan obce Bor$ov nad Vitavou ve znéni zmény &. 13 (dale jen ,Platny UP") zahrnuje
Pozemek do plochy bydleni. Podatel nabyl Pozemek s legitimnim oéekavanim, Ze zplUsob jeho vyuziti bude
po urditou dobu zachovan.

3.2 Podatel nebroji proti novému zafazeni Pozemku dle Navrhu UP do kategorie ,Plochy smi$ené obytné",
lokalita SO38, nicméné nesouhlasi s nékterymi parametrv stanovenymi pro vystavbu pro plochu SO38 a
zada o zménu podminek stanovenych Navrhem UP zplsobem obsazenym ve vySe uvedené tabulce, tedy,

aby:
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- intenzita vyuziti stavebnich pozemk v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65%, a to ve vztahu
k celkové ploSe prestavby a

- minimalni velikost stavebnich pozemkl v lokalité SO38 nebyla stanovena a jejich dalSi déleni mozné za
podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku.

3.3 Podatel ma za to, e Navrh UP v &asti vymezuijici podminky vyuZiti plochy SO38 zplisobem odli§nym
od stavajiciho Platného UP, a to jak pro plochy bydleni, tak pro sousedni plochu smi$enou obytnou ,P2"
vymezenou zménou &. 13 k Platnému UP zasahuije v rozporu se zasadou proporcionality do vlastnického
prava Podatele, coby viastnika Pozemku. Do vlastnickych prav Ize Uzemnim planem zasahnout pouze za
predpokladu, Ze zajem sledovany Uzemnim pldnem prevazuje nad zajmem dotéeného vlastnika, pokud
zaroven neni mozné sledovaného zajmu dosahnout jinym zplsobem, a pokud jde zaroven o zasah, ktery
omezuje dotéeného vlastnika co nejméné. Podatel ma za to, e Navrh UP v &asti vymezujici podminky
vyuZiti plochy SO38 odli$né od Platného UP neni proporciondlni, ostatné proporcionalita nového zafazeni
Pozemku neni v Navrhu UP ani fadné od(ivodnéna. Zména zafazeni Pozemku z kategorie ,Plochy bydleni"
do nové kategorie ,Plochy smiSené obytné" zasahuje tak do legitimniho oéekavani Podatele na jeho vyuziti
v souladu se stavajicim ucelovym uréenim.

3.4 Podatel je presvédéen, e zména Navrhu UP, jeZ je Podatelem navrhovana touto ndmitkou, nijak
negativné nezasahuje do verejnych ani soukromych prav tfetich osob a Ze v pfipadé vyhovéni namitce
Podatele nebude nutno opakovat jiz probéhlé faze fizeni o prijeti Navrhu UP. Podatel ma zarover za to, Ze
rovnéz nebude nutné zjistit stanovisko osoby, jejiz zajmy by vyfizeni namitky mohlo teoreticky negativné
ovlivnit, jelikoZ obdobnou namitku podava samostatnym podanim i vlastnik pozemku parc. €. 516, 518/1,
518/2,518/3,518/4,519 a 520 v obci a k.U. BorSov nad Vitavou (jenz jsou kromé Pozemku rovnéz zarazeny
do predmétné lokality SO38), tedy spole¢nost PH Finance - realitni, s.r.o., se sidlem U Sila 246, Pofrici, 373
82 Bor$ov nad Vltavou a jiné osoby, jeZ by mohly byt negativné dotéeny zmé&nou Navrhu UP, tak jak ji touto
namitkou pozaduje Podatel, nejsou.

CAST 4. SHRNUTI

4.1 Podatel je pFesvédfzen, e Navrh UP zasahuje nepfiméfené do jeho vlastnickych prav, pficemz takovy
zasah neni v Navrhu UP nijak zdlvodnén, ani jej nelze zdtvodnit Zadnym skuteéné existujicim verejnym
zajmem na vyuziti dotéeného Uzemi SO38.

4.2 Podatel proto touto namitkou navrhuje, aby Navrh UP byl upraven zpisobem, ?e budou zménény
podminky pro vystavbu tykajici se uzemi ,,Plochy smiSené — obytné" ¢ast SO38 (do néhoz Pozemek
nalezi), tedy, aby:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65% z celkové
plochy prestavby (lokality SO38) a

- aby velikost stavebnich pozemku v lokalité SO38 nebyla omezena (zdola) a déleni pozemki bylo
mozné za podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku.
4.3 Eventualné, tedy pro pfipad, nebude-li jeho shora uvedenému namitkovému navrhu vyhovéno, navrhuje
Podatel, aby byl Pozemek vyimut z plochy SO38 a byl ponechan v souladu s Platnym UP jako soucast
prilehlé plochy bydleni ,,B".

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se vyhovuje
2. Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 S ohledem na umisténi plochy SO38 a navazujici vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je mozné
upravit jeji zastavitelnost.

Ad. 2 Minimalni velikost pozemkt bude i nadale pro danou plochu poZadovana, nebot vypusténi tohoto
pozadavku by mohlo vést k vysokému zahu$téni zastavby v dané lokalité, coz neni Zadouci.

28 PH Finance - realitni, s.r.o.
= | USila 246, Poric¢i, 373 82 BorSov nad Vltavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-930/2021
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Text namitky:

CAST 1. UVODEM —VLASTNi NAMITKA, POSTAVENiI PODATELE

Podatel coby viastnik pozemku parc. ¢. 516, 518/1, 518/2, 518/3, 518/4, 519 a 520 v obci a k.i. BorSov
nad Vltavou (dale jen ,Pozemky") dotéenych navrhem Uzemniho planu BorSov nad Vltavou, jak byl tento
projednan v rdmci vefejného projednani konaného dne 14. 10. 2021 (dale také jen ,Navrh UP") postupem
dle § 52 a nasl. zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
yStavebni zakon") timto v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podava nasledujici véasnou namitku
proti Navrhu UP:

Podatel namitky coby vlastnik Pozemkil nesouhlasi s Navrhem UP, pokud jde o navrhované
podminky stanovené pro vyuziti GUzemi ,,Plochy smiSené obytné" - ¢asti SO38, do néhoz jsou
zafazeny Pozemky, a to konkrétné s podminkami tykajicimi se intenzity vyuziti stavebnich pozemk?
pro plochu SO38 a velikosti stavebnich pozemkti pro plochu SO38, které byly navrzeny v Navrhu UP
zplisobem odliSnym od souc¢asné platné izemné planovaci dokumentace.

Podatel navrhuje, aby podminky pro vystavbu stanovené Navrhem UP pro Plochy smi$ené obytné
ve vztahu k ploSe SO38, do niz jsou Pozemky zarazeny, byly zménénv nize uvedenym zptisobem
(navrhované ;ménv jsou vyznaceny ¢ervené v textu sou¢asného Navrhu UP obsazené na str. 29 textové
¢asti Navrhu UP), a to v souladu se stavajicim Uzemnim planem (ve znéni jeho zmény &. 13):

Intenzita vyuZziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki v lokalit€é SO11, SO38 - stavajici nebo maximalné 65 % (z celkové
plochy piestavby).

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 800 m2, - v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek (pro dali hlavni stavbu) mensi neZz 800 m?; - pro doplikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalit€ SO38 - neni stanovena minimalni vyméra stavebnich pozemku;
déleni pozemku je mozZné za podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby jako celku.

CAST 2. VYMEZENiI NAMITKY NA PODKLADU NAVRHU UP

CAST 3. ODUVODNENI NAMITKY

3.1 Platrj\'/ uzemni plan obce BorSov nad Vitavou ve znéni zmény &. 13 ucinné od 26. 3. 2020 (dale jen
JPlatny UP") zahrnuje Pozemky do plochy smiSené obytné — prestavba, pro néz jsou stanoveny nasleduijici
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podminky prostorového usporadani: , (i) Maximalni zastavitelnost — 65 % z celkové plochy prestavby. Do
zastavitelnosti se zapocitavaji stavby hlavni, stavby doplrikové a plochy zpevnéné. Nezapoditavaji se plochy
vodni a vodohospodarské, zeler, (ii) Maximalni vySka novych budov je 20 m. V pfipadé zmén stavajicich
jiz dokonéenych budov je maximalni vySka dana stavajici ménénou budovou. VySkou budovy se rozumi
vyska fasady pres vSechna plna nadzemni podlazi az po hieben strechy (Sikmé stfechy) nebo atiku (ploché
stfechy). Do této vySky se nezapoditavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkénosti zarizeni je
jeho vyska, napriklad kominy, stozary, vytahy a podobné. (iii) Za hranici VKP smérem k fece je vyloucena
vystavba, kromé staveb typu altan, pergola apod. Za touto hranici je taktézZ pripustna napr. parkova a sidelni
Uprava bez oploceni."!

3.2 Podatel zamysli vyuzit Pozemky za ucelem realizace zaméru, ktery spociva zejména ve (i) vystavbé
zakladni technické vybavenosti (,ZTV") na Pozemcich, véetné (ii) pripojeni ZTV k okolni infrastrukture
(napojeni_dopravni, inZzenyrskych siti, energetickych vedeni atp.), (iii) vystavbé rodinnych domi na
Pozemcich a (iv) veSkerych souvisejicich staveb a terénnich Uprav Pozemki (dale jen ,Projekt"), jak je
znazornéno na situaénim vykresu Projektu, to vée v souladu s Platnym UP.

3.3 Podatel Projekt pfipravuje a zajiStuje veskerou pfipravnou inZzenyrskou ¢innost zplisobem, aby veskeré
stavby, jeZ tvofi Projekt, byly v souladu s Platnym UP, tedy zaijituje pfislu§na vyjadreni dotdenych organt
ohledné Projektu, jedna s vlastniky sousednich pozemk( a uzavird pfisluSna pravni jedndni s jinymi
subjekty, jez by realizaci Projektu umoznovaly. To vSe &ini Podatel s vynaloZzenim nemalych finan¢nich
prostiedkt v dobré vife a s legitimnim o&ekavanim v to, Ze Platny UP (jenZ byl naposledy ménén, a to pravé
pro predmétnou lokalitu, resp. Pro Pozemky, pomérné nedavno s Uc¢innosti ke dni 26. 3. 2020) bude po
urcitou dobu platny a Gginny v jeho nezménéné podobé ve znéni jeho posledni zmény. Projekt je v sou¢asné
dobé ve fazi pred podanim zadosti o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi Projektu a mnohé pfripravné
kroky k podani zadosti o umisténi a povoleni Projektu jiz k dneSnimu dni byly uéinény.

3.4 Priprava Projektu Podatele je znama zaroven i obci BorSov nad Vitavou (tedy zadavateli zmény
Uzemniho planu), ktera je s realizaci Projektu srozuména. K dneSnimu dni obec BorSov nad Vltavou
poskytovala Podateli potfebnou soucéinnost s pripravnymi kroky vedoucimi k realizaci Projektu, kdyZ napft.
(i) uzavrela dne 28. 6. 2021 s Podatelem smlouvu o uzavieni budouci darovaci smlouvy, na zakladé které
se Podatel zavazal, Ze po zhotoveni stavby vodovodu (pfipojujici stavby vystavéné v ramci Projektu na
verejny vodovod) pfevede novy vodovod bezplatné do vlastnictvi obce BorSov nad Vitavou nebo (ii) udélila
souhlas? s uzavienim budouci smlouvy s obci Kamenny Ujezd, jejimZz pfedmétem je zdvazek stran na
zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité pri vystavbé vodovodniho fadu na pozemku parc. &. 523/1, parc. ¢. 518/1
k.U. Bor$ov nad Vltavou a pozemku parc. &. 2847/2, k.U. Kamenny Ujezd, pfi¢emZ vodovodni fad je
navrhovan pro pfipojeni Projektu na verejny vodovod.

1Uplné znéni tzemniho planu Borsov nad Vltavou po vydani jeho zmény &. 13, jeZ nabyla Udinnosti dne 26.
3. 2020, textova Cast str. 15.

2 Zapis ze zasedani obecniho zastupitelstva Obce BorSov nad Vitavou &. 36/2021 ze dne 23. 8. 2021, ¢&.
usneseni 12-36/2021.

3.5 Podatel ma s ohledem na dosavadni postup obce BorSov nad Vltavou za to, ze ke zméné podminek pro
vystavbu tykajicich se Pozemku, resp. plochy SO38, jeZ dle Navrhu UP neumoziiuje realizovat Projekt dle
doposud pfipravovanych parametrd, doSlo nedopatfenim a patrné opomenutim, a Zada o zménu podminek
stanovenych Navrhem UP pro vystavbu na plose SO38 zpisobem obsaZenym ve vy$e uvedené tabulce,
tedy, aby Pozemky byly nadale vyuzitelné ve shodé s Platnym UP, tedy aby:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65%, a to ve vztahu
k celkové ploSe prestavby a

- minimalni velikost stavebnich pozemki v lokalité SO38 nebyla stanovena a jejich dalsi déleni mozné za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku.

3.6 Podatel ma za to, e Navrh UP v ¢asti vymezujici podminky vyuZiti plochy SO38 zptisobem odli§nym
od stavajiciho Platného UP zasahuje v rozporu se zasadou proporcionality do viastnického prava Podatele,
coby vlastnika Pozemkd. Do viastnickych prav Ize Uzemnim planem zasahnout pouze za predpokladu, Zze
zajem sledovany Uzemnim planem prevazuje nad zajmem dotéeného viastnika, pokud zaroven neni mozné
sledovaného zajmu dosahnout jinym zplsobem a pokud jde zaroveri o zasah, ktery omezuje dotéeného
vlastnika co nejméné. Podatel ma za to, e Navrh UP v ¢asti vymezujici podminky vyuZiti plochy SO38
odli$né od Platného UP neni proporciondlni, a to i s ohledem na vy3e popsané okolnosti a dosavadni
soudinnost obce, ktera rozhodla o pofizeni Navrhu UP, s pfipravou a vystavbou Projektu dle parametrt
Platného UP (a umoZnila jeho vyvoj pfijetim zmény &. 13 Platného UP), za kterych Podatel v dobré vife a s
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legitimnim o€ekavanim Pozemky v prvé fadé nabyl (v listopadu roku 2020) a v druhé radé ¢&inil vSechny
dosavadni pfipravné kroky k umisténi, povoleni a realizaci Projektu.

3.7 Podatel je presvédéen, e zména Navrhu UP, jeZ je Podatelem navrhovana touto ndmitkou, nijak
negativné nezasahuje do verejnych ani soukromych prav tfetich osob a Zze v pfipadé vyhovéni namitce
Podatele nebude nutno opakovat jiz probéhlé faze fizeni o prijeti Navrhu UP. Podatel ma zarover za to, Ze
rovnéz nebude nutné zjistit stanovisko osoby, jejiz zajmy by vyfizeni namitky mohlo teoreticky negativné
ovlivnit, jelikoz je mu znamo, Ze obdobnou, resp. Shodnou namitku podava samostatnym podanim i vliastnik
pozemku parc. ¢. 514, k.U. BorSov nad Vltavou (jenZ je jako jediny kromé& Pozemkl rovnéz zarazen do
predmétné lokality SO38), tedy spole¢nost Europasta SE, se sidlem U Sila 246, Pofic¢i, 373 82 BorSov nad
Vltavou a jiné osoby, jeZ by mohly byt negativné dotéeny zménou Navrhu UP, tak jak ji touto namitkou
pozaduje Podatel, nejsou.

CAST 4. SHRNUTI

4.1 Podatel je presvéddéen, e Navrh UP v rozporu s principem proporcionality zasahuje nepfimérené do
ieho vlastnickych prav, kdyZ? se zasadné odklani od Platného UP, ve znéni jeho zmény &. 13, ktera se
zasadné dotyka pravé Pozemku, pfi¢em?Z takovy zasah neni v Navrhu UP nijak zdtvodnén, ani jej nelze
zdUvodnit Zadnym skutecné existujicim verejnym zajmem na vyuziti dotéeného Uzemi SO38. Podatel pfitom
v poslednich mésicich intenzivné konal a postupoval pravé na zakladé zmény &. 13 Platného UP pfi pfipravé
Projektu. Nelze pfitom z ni¢eho, natoZ pak z Navrhu UP, dovozovat, e by se od roku 2020

(kdy byly prijata zména ¢&. 13) jakkoli vyvinul vefejny zajem na tom, aby se zasadné& zménily regulativy pro
vyuziti Podatelovych Pozemkd.

4.2 Podatel proto touto namitkou navrhuje, aby Navrh UP byl upraven zplisobem, e budou zménény
podminky pro vystavbu tykajici se uzemi ,,Plochy smiSené — obytné", plocha prestavby - lokalita
S038 (do néhoz Pozemky nalezi), tedy, aby:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemk v lokalité SO38 byla stavajici nebo maximalné 65% z celkové
plochy prestavby (lokality SO38) a

- aby velikost stavebnich pozemku v lokalité SO38 nebyla omezena (zdola) a déleni pozemki bylo
mozné za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti plochy prestavby (lokality SO38) jako celku.

Rozhodnuti o namitce:

1. Néamitce se vyhovuje
2. Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 S ohledem na umisténi plochy SO38 a navazuijici vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je mozné
upravit jeji zastavitelnost.

Ad. 2 Minimalni velikost pozemkl bude i nadale pro danou plochu poZadovana, nebot vypusténi tohoto
pozadavku by mohlo vést k vysokému zahusténi zastavby v dané lokalité, coZ neni Zadouci.

29 Ing. Gabriela Rezkova Polanska
= | Ctyii chalupy 504, V&elna

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-931/2021

Text namitky:
Uzemi dotéené namitkou:

Katastralni Gzemi BorSov nad Vitavou
Pozemky, parcelni Cislo 690/28, 690/29, 690/76 — jehoz soucasti je stavba — Pofrici €.p. 281, vyroba.

Obsah namitky:
Jako vlastnik vySe uvedenych pozemki zasadné nesouhlasim s umisténim (vedenim) lokalniho
biokoridoru pres tyto pozemky.

Oddvodnéni:
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Vedeni lokalniho biokoridoru pres vySe uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci planované vyuziti
pozemkl a zasahuje do mych vlastnickych prav. Toto omezeni znaéné degraduje cenu pozemkl a
zpUsobuje mi tedy Skodu.

690/32 Prilolg ¢ 1

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na fakticky stav vyuziti pozemku, pres které je biokoridor navrhovan, je mozné jeho zUzZeni mimo
tyto pozemky. Biokoridor tak bude zUZen na Uzemi mezi stavaijici silnici a oploceni pozemku.

30 JIHOCESKY VODARENSKY SVAZ (opravnény investor)
— S. K. Neumanna 19, 370 01 Ceské Budéjovice

Namitka ze dne 19. 10. 2021
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Text namitky:

Ve Vami vyznadeném zajmovém Uzemi se nachdzi stavajici dalkovy vodovod Rad Véelna-Litvinovice DN
1000 z materialu ocel primér 1000 mm, v majetku a provozovani Jihoéeského vodarenského svazu (JVS),
nebo jeho ochranné pasmo. Vodovod je aktivné katodicky chranén. Vodovod jsme Vam orientaéné zakreslili
do pfilozené situace.

V _uzemi feSeném navrhem uzemniho planu BorSov nad Vitavou se nachazeji zafrizeni v_majetku a
provozovani Jihoceského vodarenského svazu (dale JVS), nebo jeho ochranné pasmo:

» dalkovy vodovodni fad Véelna-Litvinovice DN 1000 z materialu ocel priimér 1000 mm, v majetku a
provozovani Jihoceského vodarenského svazu (JVS), nebo jeho ochranné pasmo. Vodovod je
aktivné katodicky chranén. Toto zarizeni véetné ochranného pasma je zakresleno v koordinaénim
vykresu uzemniho planu BorSov nad Vitavou.

VySe uvedené zarizeni je V\’/znarpn\'/ vodohospodarskym objektem, ktery slouzi k zasobovani mést a obci
jihoceského kraje pitnou vodou (Ceské Budéjovice, Prachatice, Strakonice, Pisek, Blatna, atd..).

Dle Zakona 6.274/2001 Sb., §7 odst.1 jsou upravena prava a povinnosti stavebnika, vlastnika a
provozovatele pfi vystavbé, udrzbé a provozovani vodovodu nebo kanalizace tak, Ze vlastnik vodovodu
nebo kanalizace je opravnén za ucéelem kontroly, udrzby nebo stavebni Upravy vodovodu nebo kanalizace
vstupovat a vjizdét na prijezdné, prijezdné a vodovodem nebo kanalizaci pfimo dotéené cizi pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni JihoCeského vodarenského svazu, jako vlastnika a
provozovatele predmétného verejného vodovodu, vyplyva zakonny pozadavek na vyloudeni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zarizeni véetné plota &i
ohradnich zdi €i stén

- vysazovani trvalych porostu
- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu
- provadéni terénnich Uprav,

které by znemoznily i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele verejného vodovodu nebo kanalizace,
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a innosti
méli byt realizovany mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem predmétného vodovodu nebo kanalizace.

Nad vySe uvedenymi zafizenimi JVS, nebo v jejich ochranném pasmu jsou v navrhu Uzemniho planu BorSov
nad Vitavou navrhované tyto plochy zmén:

Plocha dopravni infrastruktury D26/1
Plocha verejnych prostranstvi VP 26
Plocha vyroby a skladovani VS 22

Souhlasime s navrzenym rozsahem a vyuZitim plochy dopravni infrastruktury D26/1-dalni¢ni
privadéc¢-jizni tangenta. Konkrétni technicka opatieni pro ochranu dalkového vodovodniho fadu byla
feSena s investorem v pribéhu pripravy stavby této dopravni infrastruktury.

Souhlasime s navrzenym rozsahem plochy verejného prostranstvi VP 26. Pripustné vyuziti plochy
verejného prostranstvi_v_rozsahu nize uvedeného manipulaénim pruhu kolem dalkového
vodovodniho fadu pozadujeme upravit tak, aby bylo mozZzno dodrzet nize uvedené zakladni technické
pozadavky na ochranu zafizeni JVS.

Z divodu zachovani trvalého pristupu k dalkovému vodovodnimu fadu DN 1000 pro udrzbu a opravy
provadéné tézkou technikou pozadujeme upravit rozsah plochy pro vyrobu a skladovani VS 22 mimo
manipulaéni pruh kolem tohoto radu a plochy zasazené manipulacnim pruhem resSit tak, aby bylo
mozno dodrzet zakladni technické pozadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni_Sife, volné pristupného, neoploceného, vystavbou nezasazitelného uzemi
(manipulacéniho pruhu) v Sifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim DN 1000 a to po celé délce potrubi
prochazejiciho feSenym Uzemim, s prostorovym rfeSenim dle nakresu v tomto vyjadreni.

- vylouéeni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho podélném sméru
v Sifce vykopu plus v Sifce obou prilehlych bezpeénostnich pruht (dle vzorového priéného fezu viz. vySe).
Pripadné komunikace v pficném sméru na potrubi musi byt navrzeny z jednoduse rozebiratelnych prvku
(zamkova dlazba, kamenna dlazba apod.).

- navrzeni usporadani pripadnych novych siti technického vybaveni v ramci investi€niho zaméru zadatele
tak, aby udrzba &i oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelnd, s odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni, kapitolou 4. Zakladni pokyny pro navrhovani. To znamena navrhnout
vSechny pfipadné nové sité tak, aby pfi nutnosti kfiZzeni, prechazely stavajici vodovod JVS pouze v jednou
koncentrovaném misté
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- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizSich objektl, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci byly
navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi udrzbé i opravé vodovodniho potrubi nebyla ohrozena stabilita
téchto objektd, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci

Pro splnéni vySe uvedenych pozadavki pozadujeme v ploSe manipulaéniho pruhu navrhnout do
uzemniho planu BorSov nad Vitavou takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi
pozadavky na ochranu zafizeni JVS a v textové éasti UP stanovit specifické podminky v tomto
manipulaénim pruhu tak, bylo mozno dodrzet vySe uvedené technické pozadavky. Vhodnymi
plochami mohou byt napr. plochy verejnych prostranstvi, plochy zelené bez vysadby drevin, zemédélska
plda apod.

Z vysSe uvedenych divodu nesouhlasime s Vami predkladanym navrhem tzemniho planu BorSov
nad Vitavou a pozadujeme predlozit k odsouhlaseni prepracovany navrh Gizemniho planu BorSov
nad Vitavou, ktery bude respektovat vySe uvedené pripominky.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:

Stavajici Uzemni plan v misté stavajiciho vedeni vodovodu vymezil zastavitelné plochy, v poZzadovaném
koridoru 15 m na obé strany od osy vodovodu nevymezoval Zzadné plochy zahrad nebo verejného

prostranstvi.

Co se tyka pozadavku na ponechani plochy (15 m na kazdou stranu od osy potrubi), zde konstatujeme, Ze
ve spravnim Uzemi se nachazi celad rfada limitd, siti technické infrastruktury, které vyraznym zplsobem
limituji umisténi budoucich objektd. Samotné feSeni umisténi budoucich staveb je feSeno aZ v navazujicich
fizenich, ve kterych jsou ucastniky, resp. vydavaji sva stanoviska i spravci a vlastnici technické
infrastruktury. Re$eni samotné plochy tak ma byt fe$eno aZ v téchto Fizenich, kde Ize v podrobnéj§im
méritku fesit zpristupnéni _samotného potrubi technikou a taktéZ potrebné vzdalenosti objektli od osy

potrubi.

Lze taktéZ konstatovat, Ze potfebna plocha nemusi byt vzdy 15 m na obé strany od osy potrubi, ale mize
byt proménlivé Sitfe vzdy s pfihlédnutim k feSeni budouci vystavby na pozemku. Uzemni plan tak namisto
striktniho vymezeni pasu zelené (zahrad nebo verejného prostranstvi) bez znalosti budoucich zamér(
vystavby na pozemcich dava prednost individualnim feSenim zpfistupnéni potrubi az v _navazujicich
fizenich.

3 1 Karel Fikejz, Zaneta Fikejzova Kvapilova
= | Zahorgice 43, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 19. 10. 2021, doruc¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢.j. OUB-916/2021

Text namitky:

Dotéené nemovitosti: 498, 2283/28, 3308/4 - katastralni uzemi ZahorcCice u Vrabée — nemovitosti
dotéené budoucim dopravnim zatizenim uvazovanym intenzivnim zastavénim lokality B45 po nevyhovujici
dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni uzemi: Zahorcice u Vrabcée

Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B45 — dotéené Uzemi tvori stavajici zastavené
Uzemi na severovychodé a jizni zastavba /ulice Ropnda/ vyuzivajici stavajici obecni poddimenzované
jednopruhové komunikace bez dostatecnych Sitkovych parametrd.

Text pfipominky:

1. Jako sousedé lokality B45 a obyvatelé osady s velmi dobrou znalosti mistnich pomért zasadné
nesouhlasime s vymezenim minimalni_velikosti stavebry’ch pozemku na’hodr oté 800m?2 /str. 27
textové (':é,sti UP/ - rozsah uUzemi cca. 14 000 m2. POZADUJEME NAVYSENI MIN. VELIKOSTI
STAVEBNIHO POZEMKU NA 1500 m?
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2. Textova ¢ast — odtivodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim Uzemni studie
[str. 72/, coz k vy3e i nize uvedenému povaZujeme za dilezité, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu
popisu ploch na str. 45 — Plocha bude provéiena uzemni studii a do seznamu pozadovanych
uzemnich studii na str. 47 — pismeno k/.

Odlvodnéni:
Osada ma venkovsky charakter a zona B45 je vychodni okrajova lokalita s jiz aktualné velmi problematickym
dopravnim pfipojenim.

PFi_min. velikosti pozemku 800 m? Ize oblast 14 000 m? zastavét 10— 15 novymi rodinnymi domy pfi
odedteni komunikaci. Osada jiz nyni trpi extrémni nedostatec¢nosti dopravni sité v podobé uzkych obecnich
mistnich komunikaci — jednopruhové neodvodnéné Spatné zpevnéné komunikace bez vyhyben a obratist.

DalSi problém je nevyhovuijici technicka infrastruktura — zejména absence destové a splaskové kanalizace.

Za téchto okolnosti a s ohledem na snahu zachovani venkovského charakteru osady je krajné nevhodné
budouci zastavbu na okraji zahustovat na hodnotu min. 800 m?2.

Veskeré stavajici zastavéné stavebni pozemky po obvodu Zahor&ic maji velikost 1200-2500m?!
Obec Bor$ov nad Vitavou ma v okrajové zoné B1 min. velikost stavebni parcely 1200 m?!
Mésto Ceské Budéjovice ma v lokalitadch zahradniho bydleni min. velikost stavebni parcely 1200 m?!

V odtivodnéni UP na str. 68 se uvadi, Ze navrzené velikosti stavebnich pozvemkl"J jsou voleny s ohledem na
stavajici zastavbu tak, apv byla zachovéna stavajici struktura §|’QIa — COZ JE ABSOLUTNI NESMY$L —
V OSADE NENI JEDINY STAVEBNI POZEMEK V OKRAJOVE CASTI S TAKTO MALOU VELIKOSTI!

Nechceme zde, na atraktivnim okraji pfirodniho parku ,Vitava u Blanského lesa" urbanisticky nonsens v
podobé dalSiho Trebonina, kdy zahusténa zastavba zpUsobi pretizeni poddimenzované dopravni
infrastruktury a vnese do Uzemi cizorodé prvky v podobé priméstské zahusténé zastavby, ktera v.daném
Uzemi patfi maximalné do stfedu obce a nikoli na jeho okraj, ktery by mél byt rozvolnény.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuije.

2. Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:
Ad. 1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu, navrh
parcelace a reSeni podoby budouci zastavby je poZzadavek na uzemni studii opravnény.

32 Zdenka Bilkova, Tomas Bilek
—— | Zahorgice 47, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 16. 10. 2021, doru¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-903/2021

Text namitky &. 1:

Dotéené nemovitosti: 2246/5, 2246/24, 2277/5, 2366/12, 3308/7 katastralni uzemi Zahorcice u Vrabce
(LV 793)

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické priloze)
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabcée
Plochy bydleni zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim B44, B45

Text pfipominky:
Nesouhlasime s uréenim hodnoty minimalni velikosti stavebnich pozemkt 800m?2.

Odlvodnéni:

Navrhovana minimalni velikost stavebniho pozemku muize na tak velkych plochach uréenych k bydleni
(plocha B45 cca 20 000 m?) pfi developerské vystavbé, §emuz nahrava i nutnost vypracovani uzemni studie
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na oblast, vést k vystavbé velkého mnoZstvi rodinnych domud. Na takovéto zatiZzeni neni mistni ani
navazujici_infrastruktura pripravena. K oblasti B45 vedou dvé stavajici tfi metry Siroké komunikace, bez
moznosti rozSifeni v ramci pozemkl obce. Jedna z komunikaci je s nezpevnénym povrchem a opravy Si
zajiStuji_maijitelé prilehlych nemovitosti. Druha komunikace je se zpevnénym povrchem, ale podstatnou
vétSinu si zpevnili majitelé okolnich objektt na vilastni naklady a zbylou ¢ast zpevnila obec, ale zpevnéni
zasahuje na pozemky &.parc. 2283/2 a 22834, které uzZ ve vlastnictvi obce nejsou. Obec s nimi tuto
skuteénost evidentné neresi. Ke vSemu ani kolem jedné z téchto zminénych komunikaci nevede chodnik
pro pési, ktery pfi zvySené intenzité dopravy, kterou vyvola vystavba a bydleni, bude potieba.

Takto husta zastavba nezapada ani do konceptu regionu lidové architektury VrabSsko do néhoz tato oblast
spada.
Text namitky &. 2:

Dotéené nemovitosti: 2246/5, 2246/24, 2277/5, 2366/12, 3308/7 katastralni uzemi Zahorcice u Vrabce
(LV 793)

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mize byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni uzemi: Zahorcice u Vrabcée
Plocha pro umisténi COV zakreslené v navrhu UP pod oznaéenim IT 56

Text pfipominky:
Nesouhlasime s umisténim plochy technické infrastruktury COV IT56.

Odlvodnéni:

Tato plocha by méla byt umistovana co nejdale od stavajici zastavby, tak aby pfipadné negativni vlivy z
jejiho provozu co nejméné ovlivnili Zzivot obyvatel ve stavajici zastavbé. Proto navrhujeme, aby byla tato
plocha umisténa ve vétsi vzdalenosti jihovychodnim smérem od osady Zahorcice, idedlné do mist,
aby bylo mozno spadové odkanalizovat i stavajici chatovou oblast Pod Sady.

Text namitky &. 3:

Dotéené nemovitosti: 2246/5, 2246/24, 227715, 2366/12, 3308/7 katastralni izemi Zahorcice u Vrabce
(LV 793)

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mGze byt i v. samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahoréice u Vrabcée
Plocha bydleni pod oznaéenim B43

Text pfipominky:

Plocha pro bydleni uvedena v textové éasti Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Bor§ov nad Vitavou
na strané 39 pod oznacdenim B43 neni zakreslena ve vykresové ¢asti Uzemniho planu BorSov nad
VlItavou.

Oduvodnéni:

Tato plocha B43 je zminéna v textové ¢asti, ale neni zakreslena ve vykresové ¢asti, proto nevime, o jakou
plochu se jedna.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuije.
2. Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Umisténi budouci COV bylo provéreno autorizovanou osobou a taktéZ bylo konzultovano s dotéenymi
organy, které k umisténi COV nevyslovili nesouhlas. Jeji umisténi pro odkanalizovani daného Uzemi je

nejvhodnéjsi.
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Ad. 2 Plocha B43 byla z navrhu Uzemniho planu po spoleéném jednani vypusténa, proto neni v grafické
ani textové ¢asti uvedena.

3 3 Ing. Stépanka Bednarova
D Severni 295, 373 82 BorSov nad Vitavou

Namitka ze dne 20. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢&.j. OUB-918/2021

Text namitky:

NAMITKA &. 1
Uzemi dotéené namitkou:
Katastralni Uzemi Bor$Sov nad Vltavou

Pozemky, parcelni €islo 690/15; 690/42 (soucasti pozemku je stavba); 690/43 (souéasti pozemku je
stavba); 690/74; 690/79 (soucasti pozemku je stavba); 690/80; 690/81 (soucasti pozemku je stavba);

Obsah namitky:
Jako vlastnik vyse uvedenych pozemkll zdsadné nesouhlasim s umisténim (vedenim) lokalniho
biokoridoru pres tyto pozemky.

Odlvodnéni:

Vedeni lokalniho biokoridoru pres vySe uvedené pozemky vyrazné omezuje budouci planované vyuziti
pozemkl a zasahuje do mych viastnickych prav. Toto omezeni budouci planované zastavby pozemkl
znacné degraduje cenu pozemku a zpUsobuje mi tedy Skodu.

Presunuti stavajiciho lokalniho biokoridoru nemuaze byt reSeno na muj ukor. Nevidim jediny dlivod pro
presunuti lokalniho biokoridoru z jiného mista pravé na vySe uvedené pozemky a citim se byt timto opatifeni
zkracena na svych pravech.

NAMITKA &. 2
Uzemi dotéené namitkou:
Katastralni Gzemi BorSov nad Vitavou

Pozemky, parcelni Gislo 690/15; 690/42 (soucasti pozemku je stavba); 690/43 (soucasti pozemku je
stavba); 690/74; 690/79 (soucasti pozemku je stavba); 690/80; 690/81 (soucasti pozemku je stavba);

Obsah namitky:

Sousedni pozemek parcelni Eislo 690/61; vlastnik pozemku Ceska republika je v navrhu tizemniho
planu oznacen jako plocha vyroby a skladovani. Dle mého nazoru by mél byt v tzemnim planu
vyznacen jako plocha verejného prostranstvi.

Odlvodnéni:
Jedna se o stejny charakter pozemku, jako jsou pozemky 690/46; 690/6 a slouzi jako cesta a pripojeni mych
vySe uvedenych pozemkl ke komunikaci.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuje.
2. Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Navrh lokalniho biokoridoru byl pfevzat z Generelu USES ORP Ceské Budé&jovice s ohledem na
poZadavky pfislu§nych dotéenych organt a metodikou pro vymezovani USES. Trasu biokoridoru neni
v daném uzemi mozné vést jinudy, aby byly splnény veskeré tyto dokumenty nebo pozadavky.

Ad.2
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34 Ing. FrantiSek Homolka

= | Jamné 16, 37001 BorSov nad Vltavou

Namitka doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢&.j. OUB-934/2021

Text namitky:

Timto verejné Zadam a pripominkuji zménu Uzemniho planu obce BorSov nad Vitavou v lokalité Jamné.
Jedna se o parcelu 1887/8 v katastralnim uzemi Zahorcice u Vrabce. Pozemek je z pfedchoziho planu
veden jako verejné prostranstvi, nebot predchozi plan s nim pocital jako s obsluznou komunikaci pro
navazujici pozemky, ale v sou€asné dobé se s tim jiz nepodita, a tak jiz nema opodstatnéni. Pristup na dalSi
parcely se da vyreSit vécnym bfemenem na &asti parcely 1887/8 vyznadenym geometrickym planem a je jiz
v feseni.

Rad bych tedy typ uvedeného pozemku 1887/8 zménil rovnéz na plochu na bydleni, jako maji vSechny
okolni pozemky a nezustal tak pfipadné poskozeny.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce s nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Plocha verejného prostranstvi je vymezovana tak, aby byly dopravné obslouzeny v§echny pozemky uréené
pro vystavbu a dale aby spolu s vodni plochou byl vytvoren kvalitni verejny prostor. Plochy B47 a VP48 tak
mohou vytvofit kvalitni bydleni s adekvatné velkym vefejnym prostranstvim a zajiSténim odpovidajiciho
dopravniho napojeni pro vSechny budouci stavebni pozemky.

35 Ing. Renata Klikova
= | Hroznova 159/23, Ceské Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice

Namitka dorué¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod ¢&.j. OUB-933/2021

Text namitky:

Timto verejné zadam a pripominkuji zménu Uzemniho planu obce BorSov nad Vltavou v lokalité Jamné.
Jedna se o parcelu 1887/9 v katastralnim tzemi Zahorcice u Vrabce.

Pozemek 1887/9 je v souCasném planu veden jako verejné prostranstvi, nebot plan podital, Ze na ném
vznikne obsluzna komunikace pro navazujici pozemky, ale v sou¢asné dobé se toto jizZ neplanuje, a tak to
nema opodstatnéni. Po konzultaci s architektem jsme pochopili, Ze i kdyz je rybnik (parcely 1896/1 a 1896/2)
v nasem soukromém vlastnictvi, mél by zlstat pro rozvoj lokality i nadale jako verejné prostranstviatois
ur€itou ochrannou zénou okolo vody. S tim bychom byli ochotni souhlasit, i kdyz si nemyslime, Ze rybnik
skuteéné je verejnym prostranstvim, za predpokladu, ze bude zbytek parcely 1887/9 zménéna na plochu
pro bydleni. Navrhujeme tedy ponechat verejné prostranstvi jen na ¢asti pozemku 1887/9 v bezprostifednim
okoli_rybnika a zbytek presunout na plochu pro bydleni. Pro lepSi predstavu navrhovanou zménu
predkldadam na katastralni mapé jako pfilohu tohoto dokumentu. Verejné prostranstvi je vyznaceno rdzovym
Srafovanim. Pokud by k tomu nedoSlo, mohla by tato skuteénost zablokovat zastavbu celé okolni oblasti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce s nevyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Plocha verejného prostranstvi je vymezovana tak, aby byly dopravné obslouzeny v§echny pozemky uréené
pro vystavbu a dale aby spolu s vodni plochou byl vytvofen kvalitni verejny prostor. Plochy B47 a VP48 tak
mohou vytvofit kvalitni bydleni s adekvatné velkym verejnym prostranstvim a zajiSténim odpovidajiciho
dopravniho napojeni pro v§echny budouci stavebni pozemky.

36 Dita Erdélyiova
== | Zahoréice 32, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-935/2021
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Text namitky:

Dotéené nemovitosti: st. 479, st. 478, 2379/1, 2379/3, 2380/13, 2380/14, 2380/15 zapsané na LV ¢. 611
pro katastralni uzemi Zahorcice u Vrabée — nemovitosti dotéené budoucim dopravnim zatiZzenim vlivem
zastavéni a rozsireni lokality B45 po nevyhovuijici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mlze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahorcice u Vrabcée

Nové vymezena plocha /cca. 1500 m? na severovychodé lokality v ramci plochy B45 umisténa na
pozemku parc. €. 2206/14— viz. graficka pfiloha ¢. 1

Text namitky:

1. Jako pfimi sousedé lokality B45 nesouhlasime s rozSifenim nové vymezené plochy na pozemku parc. €.
2206/14 K. u. Zahor€ice u Vrab&e do stavajici zemédélské plochy v osadé, kde se nachazi nevycerpané
plochy k zastavéni v zénach BYDLENI o velikosti min. 49 000 m?, coZ je absurdni. Uzemi ma extrémné
nedostate¢nou dopravni a technickou infrastrukturu a navySovanim dalSich ploch uréenych k zastavbé se
tento jiz dnes problémovy stav dale prohlubuje. Dale neopomenutelnou podminkou Odboru Zivotniho
prostfedi — vybudovani max. 4 RD do doby vystavby obecni COV znaéné diskriminuje majitele stavajicich
ploch uréené k zastavbé domy, avSak v soucasnosti nezastavénych — obrazné fe€eno je predbiha, coz
pusobi spoledensky velmi negativné. POZADUJEME ZRUSENI NAVRHOVANEHO ROZSIRENI PLOCHY
B45 NA POZEMKU 2206/14 A VRACENI NA PUVODNIi ROZSAH DLE PREDCHOZIHO UZEMNIHO
PLANU (plocha ,,B7d").

2. Textova ée’gst — odtivodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim Uzemni studie
[str. 72/, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu popisu ploch na str. 45 —Plocha bude provéfepa
uzemni studii a do seznamu pozadovanych tGzemnich studii na str. 47— pismeno k/. — SOUVISI S
BODEM 1.

3. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové ¢asti Vyhodnoceni vlivii izemniho planu Bor$ov
n.V. na udrzitelny rozvoj izemi na str. 6 Plocha B45 - \/ztah ke stavajicimu UP — Pfevzato ze stavajiciho
UP — NIKOLI — na pozemku parc. &. 2206/14 k. 0. Zahor&ice u Vrabée dochazi k rozsifovani zastavitelné
plochy, a to na tkor plochy zemédélské, proti stavajicimu UP — SOUVISI S BODEM 1.

4. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové ¢asti SEA doplnéni — Aktualizace Vyhodnoceni
vlivii UP Bor$ov n. V. pro vefejné projednani z hlediska vlivti na udrzitelny rozvoj izemi, Ze .. rozloha plochy
bydleni B45 byla mirné navySena — neni navySen zabor ZPF — avs$ak na str. 39 VVUP se konstatuje, Ze
se zabor ZPF uvaZuje — SOUVISI S BODEM 1.

Odlvodnéni:
1.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi se nachéz[ plochy BYDLENI /B/ velikosti celkem cca. 23 000 m?2 uréené
pro bydleni — v sou¢asnosti NEZASTAVENE — viz. pfiloha &. 2

Stavajici zastavitelné ale nezastavéné Uzemi ma velikost:
plocha B44 = cca. 12 000 m? + plocha B45 = cca. 13 600 m? = celkem = 25 600 m?

Celkem maiji tedy Zahorgice cca. 49 000 m?! v plochach B av$ak nezastavéné — to je potencidl pfi min.
plose pozemku 800 m? pfi odeéteni komunikaci konzervativné 40 RD v takto malém sidle! V tomto kontextu
se nam jevi jako krajné nevhodné a neodlivodnéné dalsi rozSifovani nevyéerpanych ploch.

2.

Poukazujeme na nedostate¢né odlvodnéni zdboru nové plochy s odkazem na pravni ndzor Nejvy$Siho
spravniho soudu vyjadieny v rozsudku sp. zn. 1 Aos 1/2013, podle néhoz ,je tfreba s ohledem na § 18 odst.
4 a § 53 odst. 5 stavebniho zakona radné odlvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, a to ve
vazbé na vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi. Tim spiSe, byla-li proti vymezeni novych
zastavitelnych ploch uplatnéna namitka."

3.
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RozsSireni plochy B45 na pozemek parc. €. 2206/14 obec nezceluje, ale expanduje do volné krajiny (z
hlediska urbanistické ucelenosti je tedy nevhodné), pfi¢emz ignoruje takika 50 000m? nevyderpanych
stavajicich ploch uréenych pro bydleni.

4.

DalSi navysSeni zastavby v ploSe B45 zatizi velmi poddimenzovanou mistni komunikaci, ktera je
jednopruhova $itky 2,2m bez vyhyben a obrati§t. Vy&erpanost technické infrastruktury /kanalizace vs. COV/
potvrzuje svou podminkou pro novou vystavbu OZP, ktery podmiriuje dal$i vystavbu novych RD nad podet
4RD realizaci obecni COV — str. 18 textové &asti UP — timto dojde k ,pfedbéhnuti" — diskriminaci
stavajicich maijiteltl pozemkdl, ktefi v souc¢asnosti chtéji stavét na stavajicich pozemcich.

5.

Zavérem uvadime, Ze se vymezenim nové zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc. €. 2206/14 citime
pfimo dotéeni ve svém vlastnickém pravu ke shora uvedenym pfilehlym pozemkdim zapsanym na LV ¢. 611
pro katastralni Uzemi Zahoréice u Vrabée (soubor pozemkl pres prilehlou cestu), a proto podavame ve
shora uvedeném rozsahu proti navrhu uzemniho planu shora uvedenou namitku. Pfipadna vystavba na
predmétné &asti pozemku parc. €. 2206/14 bude mit bezprostiedni dopad do naSich prav (podatel v
rodinném domé ¢&.p. 32 na prilehlém pozemku parc. &. st. 478 se svou rodinou trvale bydli); jakakoli stavba
na predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 2206/14 zdsadné ovlivni nasi pohodu bydleni a kvalitu prostredi, v
némz Zijeme (pokud jde o zasadni zménu vyhledu do krajiny, dopravni a akustické poméry ad.), a to zcela
bez legitimniho divodu.

Tato zména spodivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy urbanisticky nevhodné mimo stavajici
intravilan sidla, navic za situace, kdy v Zahor¢icich je nepochybné dostatek volnych zastavitelnych ploch,
nema zadné leqitimni opodstatnéni, které by mohlo prevazit nad verejnymi zajmy, které by mély byt pfi
pfijimani Uzemné planovaci dokumentace chranény (potfebnost nové zastavitelné plochy na ukor plochy
zemédélské neni v navrhu nikterak odldvodnéna; urbanistické hodnoty aj.), a nad nasSimi zajmy (pravy)

soukromymi.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se nevyhovuije.

2. Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti:
Ad. 1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu, navrh
parcelace a feSeni podoby budouci zastavby je poZzadavek na Uzemni studii opravnény.

37 Adam Lenc
= | Zahoréice 32, 370 01 Ceské Budé&jovice

Namitka ze dne 18. 10. 2021, doru¢ena dne 20. 10. 2021, zaevidovana pod &.j. OUB-936/2021

Text namitky:

Dotéené nemovitosti: st. 479, st. 478, 2379/1, 2379/3, 2380/13, 2380/14, 2380/15 zapsané na LV ¢. 611
pro katastralni Uzemi Zahoréice u Vrab¢ée — nemovitosti dotéené budoucim dopravnim zatiZzenim vlivem
zastavéni a rozsireni lokality B45 po nevyhovujici dopravni infrastrukture.

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou (mGze byt i v samostatné grafické priloze):
Katastralni Uzemi: Zahoréice u Vrabcée

Nové vymezena plocha /cca. 1500 m?/ na severovychodé lokality v ramci plochy B45 umisténa na
pozemku parc. €. 2206/14 — viz. graficka pfiloha €. 1

Text namitky:

1. Jako pfimi sousedé /vlastnici rodinného domu/ lokality B45 nesouhlasime s rozSifenim nové vymezené
plochy na pozemku parc. €. 2206/14 k. U. Zahord&ice u Vrabcée d,o stavajici zemédélské plochy v osadé, kde
se nachazi nevyéerpané plochy k zastavéni v zénach BYDLENI o velikosti min. 49 000 m?, coz je absurdni.
Uzemi ma extrémné nedostate€nou dopravni a technickou infrastrukturu a navySovanim dalSich ploch
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uréenych k zastavbé se tento jiz dnes problémovy stav dale prohlubuje. Dale neopomenutelnou podminkou
Odboru Zivotniho prostiedi — vybudovani max. 4 RD do doby vystavby obecni COV znaéné diskriminuije
majitele stavajicich ploch uréené k zastavbé domy, avSak v soucasnosti nezastavénych — obrazné fe¢eno
je predbiha, coz pusobi spole¢ensky velmi negativné.

POZADUJEME ZRUSENi NAVRHOVANEHO ROZSIRENi PLOCHY B45 NA POZEMKU 2206/14 A
VRACENI NA PUVODNI ROZSAH DLE PREDCHOZIHO UZEMNIHO PLANU (plocha ,,B7d").

2. Textova c':é;st — odlivodnéni UP podmiriuje budouci vystavbu v lokalité B45 vypracovanim tzemni studie
[str. 72/, AVSAK pozadujeme doplnéni do textu popisu ploch na str. 45 —Plocha bude provérena
uzemni studii a do seznamu pozadovanych uzemnich studii na str. 47— pismeno k/. — SOUVISI S
BODEM 1.

3. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové ¢asti Vyhodnoceni vliyl‘] uzemniho planu BorsSov
r).V. na udrzitelny rozvoj Uzemi na str. 6 Plocha B45 - \Vztah ke stavajicimu UP — Prevzato ze stavajiciho

UP — NIKOLI — na pozemku parc. ¢. 2206/14 k. U. Zahorc’“;ice u Vrabcée c!ochézi k rozSifovani zastavitelné
plochy, a to na ukor plochy zemédélské, proti stavajicimu UP — SOUVISI S BODEM 1.

4. Nepravdivé — zavadéjici konstatovani v textové casti SEA doplnéni — Aktualizace Vyhodnoceni
vlivil UP Bor$ov n. V. pro vefejné projednani z hlediska vlivil na udrZitelny rozvoj Gizemi, Ze .. rozloha plochy
bydleni B45 byla mirné navySena — neni navySen zabor ZPF — av$ak na str. 39 VVUP se konstatuje, ze
se zabor ZPF uvaZuje — SOUVISIi S BODEM 1.

Odlvodnéni:
1.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi se nacl'vléz[ plochy BYDLENI /B/ velikosti celkem cca. 23 000 m? uréené
pro bydleni — v sou¢asnosti NEZASTAVENE — viz. pfiloha ¢. 2

Stavaijici zastavitelné ale nezastavéné uzemi ma velikost:
plocha B44 = cca. 12 000 m? + plocha 845 = cca. 13 600 m? = celkem = 25 600 m?

Celkem maiji tedy Zahorgice cca. 49 000 m?! v plochach B av$ak nezastavéné — to je potencidl pfi min.
plode pozemku 800 m? pii odeéteni komunikaci konzervativné 40 RD v takto malém sidle! V tomto kontextu
se nam jevi jako krajné nevhodné a neodlivodnéné dalSi rozSifovani nevycerpanych ploch.

2.

Poukazujeme na nedostate¢né odlvodnéni zaboru nové plochy s odkazem na pravni nazor NejvyssSiho
spravniho soudu vyjadreny v rozsudku sp. zn. 1 Aos 1/2013, podle néhoz ,je tfeba s ohledem na § 18 odst.
4 a § 53 odst. 5 stavebniho zakona fadné odlvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, a to ve
vazbé na vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi. Tim spiSe, byla-li proti vymezeni novych
zastavitelnych ploch uplatnéna namitka."

3.

Rozsiteni plochy B45 na pozemek parc. ¢. 2206/14 obec nezceluje, ale expanduje do volné krajiny (z
hlediska urbanistické ucelenosti je tedy nevhodné), pfi¢emZ ignoruje takika 50 000m? nevy&erpanych
stavajicich ploch uréenych pro bydleni.

4.

DalSi navysSeni zastavby v ploSe B45 zatizi velmi poddimenzovanou mistni komunikaci, ktera je
jednopruhova $irky 2,2m bez vyhyben a obratit. VVy&erpanost technické infrastruktury /kanalizace vs. COV/
potvrzuje svou podminkou pro novou vystavbu OZP, ktery podmifiuje dal$i vystavbu novych RD nad podet
4RD realizaci obecni COV — str. 18 textové gasti UP — timto dojde k ,pfedbé&hnuti" — diskriminaci
stavajicich maijiteltl pozemkdl, ktefi v souc¢asnosti chtéji stavét na stavajicich pozemcich.

5.

Zavérem uvadime, Ze se vymezenim nové zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc. €. 2206/14 citime
pfimo dotéeni ve svém vlastnickém pravu ke shora uvedenym pfilehlym pozemkidm zapsanym na LV ¢. 611
pro katastralni uzemi Zahor&ice u Vrab&e (soubor pozemkill prfes pfilehlou cestu), a proto podavame ve
shora uvedeném rozsahu proti navrhu uzemniho planu shora uvedenou namitku. Prfipadna vystavba na
predmétné &asti pozemku parc. ¢. 2206/14 bude mit bezprostiedni dopad do naSich prav (podatel v
rodinném domé €.p. 32 na prilehlém pozemku parc. €. st. 478 se svou rodinou trvale bydli); jakakoli stavba
na predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 2206/14 zasadné ovlivni nasi pohodu bydleni a kvalitu prostredi, v
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némz Zijeme (pokud jde o zasadni zménu vyhledu do krajiny, dopravni a akustické poméry ad.), a to zcela
bez legitimniho divodu.

Tato zména spodivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy urbanisticky nevhodné mimo_stavajici
intravilan sidla, navic za situace, kdy v Zahorcicich je nepochybné dostatek volnych zastavitelnych ploch,
nema zadné legitimni opodstatnéni, které by mohlo prevazit nad verejnymi zajmy, které by mély byt pfi
pfijimani uzemné planovaci dokumentace chranény (potfebnost nové zastavitelné plochy na ukor plochy
zemédélské neni v navrhu nikterak odivodnéna; urbanistické hodnoty aj.), a nad nasSimi zajmy (pravy)

soukromymi.

REVIZE NEVYCERPANOSTI ZASTAV
ZAHORCICE U VRABCE - CELKEM ¢

=

— ase
—
Bt -

SN

Rozhodnuti o namitce:
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1. Namitce se nevyhovuije.

2. Namitce se vyhovuije.

3. Namitce se vyhovuje

4. Namitce se vyhovuije

Odlvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1

Ad. 2 s ohledem na situovani plochy a nutnosti feSeni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu, navrh

parcelace a reSeni podoby budouci zastavby je pozadavek na uzemni studii opravnény.

Ad. 3 a 4 Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi bude provéreno a pripadné nesrovnalosti nebo

chyby v textu odstranény.

| VYHODNOCENI PRIPOMINEK PO SPOLEENEM JEDNANi

Obecni urad BorSov nad Vitavou

Zadost o dopracovani podkladil pro Gizemni Panska

Na prevaznou c¢ast Uzemi jsou vydana platna

Pole a Hradebni Role

rozhodnuti.
Pripomince bude vyhovéno.

Richard Kocina

p.C. 247/10

Pozemek zaradit do UP pro bydleni a rekreaci.

Dle usneseni zastupitelstva obce ze dne 24.8.2015
zastupitelstvo _souhlasi se zménou UP na p.c.
247/10 pro zemédélskou vyrobu.

Nesouhlasné stanovisko OzP

projedname s DO.
Bude projednano s magistratem.

Pozadavek bude upraven na funkéni vyuziti plochy
vyroby skladovani zemédélskeé.

Magistrat,

Cernoch Milan
Ceské Budéjovice

Nesouhlasim s vymezenim zaméru K-1 rozSifeni

Ze Vcéelné destovka K1 zUstane

stavajici destové zdrze véetné kanalizace

Pozaduji zarazeni pozemku p.¢. 711/10 v k.u. | Nevyhovét.
BorSov _nad Vltavou do vyroby skladovani nebo
ob&anského vybaveni

Regina Hanzlovska, Zdenek Hanzlovksy

Zahorice

Prevedeni pozemkl p.¢. 2129/14, 2130/20 a p.¢. | Nevyhovét.

2079/27 na plochy rekreaci a moznosti vystavby
rekreacniho objektu.

Svec a Svecova
Ceské Budéjovice

VznasSime timto namitku proti tomu, aby na nasem

Nevyhovuje se

pozemku p.¢. 2181/5 k.U. Zahor€ice u Vrabcée byl
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v navrhu nového uzemniho planu BorSova nad

Turisticka cesta je vedena v mapach. Existuje nelze

Vitavou (dale UP) omezen § 18 odst. 5 zakona &.

1,83/2006 Sb. tak, jak je uvedeno v navrhu nového
UP na str. 34, 35, 60.

V_navrhu nového UP je u zemédélskych ploch
zakazano jejich oploceni. Na naSem pozemku jiz
dlouhodobé pfipravujeme farmovy chov jelenovité
zvére a podle veterinarnich zakonu a predpist musi
byt zvifata zabezpeéena takovym zpusobem, aby
nemohla z pozemku utéct. Stavebni zakon ve vySe
uvedeném paragrafu_oploceni pozemku pro tyto
ucely umoznuje, a proto zadame o vypusténi
omezeni zakazu staveb oploceni (viz__Cast
Jnepripustné vyuziti”) na zemédélskych plochach na
nasem pozemku. Mimo jiného oploceni pozemku
bylo Obecnim ufadem BorSov nad Vitavou povoleno
jiz v roce 2004.

V__navrhu nového UP  spatfujeme velkou
nerovnovahu v tom, Ze na jedné strané navrh
umoZiiuje obrovsky zabor zemédélské pudy
v zapadni a vychodni ¢asti k.U. BorSova nad Vltavou
a jeho preméné ve velké satelitni mésto a na strané
druhé omezuje prava a moznosti vlastniku
zemeédélské pldy na této své pudé hospodarit.
Obavame se také, ze tak velké mnoZstvi novych
obyvatel bude nas pozemek pouzivat jako verejné
prostranstvi pro svou ,volnoCasovou rekreaci"
(venéeni psu, rozdélavani ohnd, jizda terénnimi

vozidly apod.).

Vzhledem k tomu, Ze na naSem pozemku p.¢. 2181/5
k.0. Zahor€ice u Vrabée jiz |éta pripravujeme
vytvoreni  _malé biofarmy s faremnim chovem
jelenovité zvére, a nékolikrat jsme jiz v_minulosti
v tomto smyslu s obecnim uradem jednali, a svym
zamérem nijak neporusSujeme raz krajiny a_ani
neznemoznujeme _ realizaci__cild_nového UP
v nezastavéném Uzemi, jak je uvedeno na str. 5
navrhu nového UP, navrhujeme, aby i naS pozemek
byl v novém navrhu UP oznaden za plochu vyroby
a skladovani stejné tak jako pozemek VS 41, nebot
i nas pozemek je pristupny z mistni komunikace a jiz
dlouhou dobu usilujeme o vytvoreni malé biofarmy
s chovem hospodarskych zvifat, za kterou je
jelenovita zvér od roku 1999 povazovana.

Pokud k vySe uvedenému nebude pfihlédnuto,
navrhujeme zarazeni naseho pozemku p.¢. 2181 /5
do kategorie ,plochy smiSené nezastavéného
uzemi” &i udéleni podobné vyjimky pro nas pozemek
jako je udélena pozemku €. 252/1, v k.u. BorSov nad
Vltavou, ktery je v soucasnosti majetkem obce,
a ktera na ném, podle znéni navrhu UP, zamysli
vybudovani bazantnice. U bazantnice bude zcela
jist€ vybudovano pevné oploceni pro zajisténi
adekvatni_funkénosti daného zaméru (zamezeni
uniku chované zvére) a jisté zde nebude budovan
.mobilni ohradnik” apod. Také pro vyuziti naSeho
pozemku, tj. farmovy chov jelenovité zvére, je nutné
vybudovani adekvatniho oploceni, co podle naseho
nazoru soucasné znéni navrhu UP neumoZznuje
a citime se v tomto sméru obci, kter zadavatelem

jii UP zrusit
Pozemek parc. €.
farmovy chov
pozemku.

2181/5 bude definovana pro
jelenovité zvére. Pouze v tomto
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nového UP, diskriminovani a kraceni na nasich
pravech. S ohledem na vySe uveden mame za to, ze
podminky pro tyto zaméry by mély byt sjednocené
bez ohledu na to, zda jsou zamysSleny samotnou obci
¢i soukromym vlastnikem, fyzickou osobou.

2) Zadame o vyjmuti pozemku p.&. 1926/14 k.u.
Zahorcice u Vrabcée z plochy t&Zby nerosttl TN-PT/L.
Jedna se o pozemek uréeny k plnéni funkci lesa.

3) Zadadme o zru$eni nové zfizované plochy
rekreace R46 (plvodné R57). Jedna se o pozemek
uréeny k pInéni funkci lesa a tento pozadavek je
zcela v rozporu s opatfenimi pro obnovu a zvySovani
ekologické stability krajiny. Plvodni poZadavek
majitele pozemku Mgr. Jana Zemana, starosty obce,
byl sice snizen z 1 ha na menSi plochu, presto je
tento pozadavek nadale uveden v navrhu nového
uzemniho planu. Pokud bude nova rekreacéni plocha
R46 zfizena, zadame o zfizeni rekreacni plochy i na
nasem sousednim pozemku p.¢. 2079/4 (respektive
v jeho horni ¢asti).

4) Zadame o zru$eni navrhované turistické trasy na
nasSich pozemcich p.¢. 2130/33 a 2143/2 K.U.
Zahor€ice u Vrabée. V okoli téchto pozemkl je
dostate¢né mnozstvi stavajicich turistickych tras.

Pavel Duda

Vrabde

Zadam o zarazeni ¢asti pozemku cca 700m2, p.¢. | Nevyhovét.
1984/12 k.u. Zahoicice u Vrabdge lokalita Jamné pro

vystavbu rekreacniho objektu chaty.

Mikulas Ladislav

BorSov nad Vitavou

Pozaduji minimalizovat navrzeny koridor pro zamér | Nevyhovét.

K3 kanalizace na pozemku 1835/14 k.u. Zahordgice
u Vrabce.

Pozaduji _posunout hranici ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti co nejblize stavajici silnici Jamné-
Kroclov tak, aby hranice plochy T157 nepresahovala
trasu_stavajiciho vodovodu ulozeného v uvedeném

pozemku.

Condlova Vaclava
Zahorcice

p.6. 2206/14 v k.u. ZahorCice u Vrabée do

Vyhovovat pro 1 RD max 1500 m, u komunikace.

zastavitelného uUzemi. Jako protihodnoty nabizim
nejnutnéjSi ¢ast parcely KN 2246/10 pro COV

Zdenek Frana Ing.
BorSov nad vitavou

k.0.Zahordice u Vrabde

p.¢. 1964/16
pro¢ nebyla parcela zahrnuta do zastavitelného
uzemi?

Vyhovuije se.
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Parcela u silnice, s inZzenyrskymi sitémi

Jaroslav Stoli¢ka
Puklicova
Ceské Budéjovice

p.C. 2437/9 k.u. Zahorcice v Vrabde Nevyhovét.
pozemek k vystavbé rodinného domu

Jaroslav Stolicka
Puklicova
Ceské Budéjovice

p.C. 2437/12 k.u. Zahordice u Vrabce Nevyhovét.
pozemek k vystavbé rodinného domu

Irena Lojkova
Ceské Budé&jovice

p.¢. 393/2 k.u. BorSov nad Vlitavou Nevyhovét.

v navrhu UP je pozemvek navrzen jako plocha
dopravni_infrastruktury. Zadame o funkéni vyuziti
bydleni smiSené

Zdenka Studlarova
Tomas Bilek
Zahordice

k.u. Zahorcice u Vrabce Nevyhovét.
p.¢. 2206/15
2206/17
2246/1
2246/8
246/9
2366/4
2338/13
2338/15
2338/16
2338/14
2338/1

Nesouhlasime s min _velikosti pozemkt 800m.
z divodu vystavby satelithich méstecek

Zdenka Studlarova

Tomas Bilek
Zahordice
k.U. Zahordice u Vrabcge Nevyhovét.

oznaceni plochy R46

nesouhlasime s nové navrzenou plochou pro
rekreaci
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Dolejsi Jiri
Dolejsi LibuSe
Dolejsi Jifi ml.
DolejSi Lenka
Simova Markéta

Nesouhlasime s min_velikosti pozemk( 800m.

Nevyhovét.

z dlvodu vystavby satelitnich méstecek

Dolejsi Jiri
ZahordGice

k.u. 785121

p.C. 2246/21
nesouhlasim s vedenim trasy privadéce kanalizace

k COV stfedem pozemku p.¢. 2246/21

Nevyhovét.

Dolejsi Jifi
Zahorc€ice

k.u. 785121
p.C. 2078/47, ¢ast cca 335 m 2079/16
vzhledem ke vznikajici rekreacni oblasti se k Zadosti

pripojuji i s ¢asti svého pozemku a jednim celym o

malé vymeére

Nevyhovét.

Jana Pouzarova, Lenka Pouzarova, Pouzarova Jana

st
Kamenny Ujezd

p.C. 639/42, 639/40, 639/63, 639/41, 639/64 K.u.

Vyhovuje se.

BorSov nad Vltavou z Uzemi pro vyrobu a podnikani
na smisené uzemi bydleni a podnikani

Byt spravce, prechodné ubytovani

Domecéek bude OV. Kde je pripustny byt spravce
2 spravci.

Adam Lenc, Dita Erdeloyova
Zahordice

k.U. Zahorgice u Vrabcée
p.C. 2206/15, 2206/17, 2246/1, 2246/8, 2246/9
vychodni ¢ast plochy B45 — plocha bydleni

nesouhlasime s vymezovanim min.  Velikosti
pozemkl na hodnoté 800m. diivodem je zastavéni
velkym mnozZstvim domu

Nevyhovét.

Adam Lenc, Dita Erdelyiova
Zahor€ice

k.u. Zahrorcice u Vrabcée
p.C. 2246/6, 2366/4, 3341
jihovychodni ¢ast plochy B45 - plocha bydleni

Vyijmeme ze studie, vyhovujeme
Nevyhovuje se nové studii
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nesouhlasime se zafazenim pozemklU do ploch,
které je nutno provéfit uzemni studii (3 __US)
asoucasné nesouhlasime, nebo pozadujeme
provéfit nebo upravit trasu a plochu technické
infrastruktury  VPS K-2, které jsou v kolizi se
pravomocné& umisténymi a povolenymi RD.

Dale pozadujeme naopak do Uzemni studie 3.US
zahrnout &asti pozemkl 2375/6 a 3306/2 v k.U.
Zahorcice u Vrab&e, na nichz je v souCasné dobé
komunikace a ktera by méla v budoucnu byt
v souvislosti s vystavbou v lokalit¢ B45 rozSifena
v souladu s platnymi normami.

Jan Veselik
BorSov nad Vitavou

k.U. BorSov nad Vitavou

p.C. 322/2

v platném UP je tato parcela ur¢ena jako plocha pro
bydleni, v navrhu nového jako plocha zemédélska.
S touto _zménou nesouhlasim, navrhuji _zachovat
stav sou¢asného UP.

Vyhovuije se.

Ing. homolka FrantiSek
BorSov nad Vltavou

p.6.1183/33 a p.¢. 1926/42 v k.u. Zahordice u Vrabde

Nevyhovét.

lokalita Jamné pro vystavbu rodinného domu

Regina Hanzlovksa, Zdenek Hanlovsky
Zahorcice

k.U. Zahordice u Vrabcée

p.C. 2129/14, 2130/20 zadam o pozemky zahrnout
jako plocha k rekreaci

p.6.2079/27 plocha k rekreaci

Nevyhovét.

Ing. Radka Franova
BorSov nad Vltavou

Martin Mare$
Miroslava MareSova

Ing. Jan Veselik
Jana Veselikova

p.6.346/2 k.u. BorSov nad Vltavou

p.C. 346/3, 346/6, 346/7, 346/10 tyto pozemKy jsou
zakoupeny  za ucelem rozSifeni  zahrad.
Z prilozeného geometrického planu je ziejmé Ze
dojde ke sjednoceni pozemkl, jejich naslednému
rozdéleni a prevodu spoluvlastnictvi. V navrhu je p.¢.
346/2 uvedena jako mistni komunikace. Této
pozemek byl zakoupen za ucelem rozsSireni zahrady

Nevyhovét.
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pozemku 346/30 a 342/7 v majetku ing. Franové, na
které pfimo navazuje.

| VYHODNOCENI PRIPOMINEK PO VEREJNEM PROJEDNANI

1 Reditelstvi silnic a dalnic CR
- Ceréanska 12, 140 00 Praha 4

Pripominka ze dne 13. 10. 2021, doru¢ena dne 18. 10. 2021, zaevidovana pod ¢€.j. OUB-904/2021

Text pfipominky:

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni pfisp&vkova organizace zfizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoricim dalnice a silnice |. tfidy,
zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, spolupracuije s pFisluSnymi organy statni spravy
véetné organu samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.

RSD CR zasila v souladu s § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) v platném znéni, jako
opravnény investor, niZze uvedené namitky k navrhu Uzemniho planu (dale jen ,UP*) Borov nad Vlitavou.
Spravnim Uzemim obce Bor$ov nad Vitavou prochazi stavaijici silnice 1/3 a dle platnych ZUR Jihodeského
kraje, ve znéni aktualizace €. 6, je na Uzemi obce vymezen koridor dopravni infrastruktury pro zkapacitnéni
stavaijici silnice 1/3 s oznacenim D57.

K navrhu uzemniho planu BorSov nad Vitavou zasilame nasledujici namitky:

* Plochu pro planované zkapacitnéni silnice 1/3 pozadujeme nezarazovat jako plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ale jako koridor vymezeny pro umisténi DI. PoZzadavek je v souladu s metodickym
doporué¢enim MMR ,Vymezeni koridort verejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim planu".

Odlvodnéni: Koridor dopravni infrastruktury neni plochou s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podminky pro funkéni vyuziti ploch, které se nachazi v tésné blizkosti koridoru pro planované
zkapacitnéni stavajici silnice 1/3 (zejména plochy Z — plochy zemédélské a plochy VS — plochy
vyroby a_ skladovani), pozadujeme stanovit takové, aby umozinovaly v pripustném, resp.
podminecné pripustném vyuziti umisténi staveb a zarizeni dopravni a technické infrastruktury
souvisejici s planovanou upravou stavaijici silnice 1/3.

Odlvodnéni: Béhem pripravy a realizace vySe uvedeného zaméru mohou byt v ramci technického
navrhu vyZzadovany nezbytné souvisejici stavby, které mohou zasahovat i do znacné vzdalenosti od
vymezeného koridoru (prelozky obsluznych komunikaci, technické objekty apod.). Vylouéeni pripadnych
souvisejicich staveb v okolnich plochach by tak mohlo podstatné zkomplikovat budouci pfipravu
arealizaci zaméru. Pozadujeme tedy zaijistit, aby pripadné stavby souvisejici, jejichz presny rozsah
v této fazi pripravy stavby nelze jednoznacéné urcit, bylo mozné umistit také mimo vymezeny koridor.

K navrhu UP Bor$ov nad Vltavou nemame dal$i namitky.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince bude vyhovéno.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na vydanou metodiku MMR a MD bude plocha pro dopravni infrastrukturu nahrazena koridorem
s prekryvnou funkci. Podminky vyuziti budou doplnény dle poZadavku.

qa_
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Oddavodnéni UP Borsov nad Vitavou obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 49-53 -
118180
GRAFICKOU CAST

* 4. Koordina¢ni vykres 1:5000

» 5. Vykres pfedpokladanych zabora padniho fondu 1:5000

* 6. Vykres SirSich vztahu 1:50 000
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