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ODUVODNENI ZMENY é&. 3 UZEMNIHO PLANU BORSOV NAD VLTAVOU

a) postup pofizeni a zpracovani uzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &. 3 UP Bor$ov nad Vitavou je vysledkem procesu projednavani Obsahu navrhu

zmény s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi,

kterych se FeSeni Zmény ¢&. 3 UP BorSov nad Vitavou dotykd. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky

a namitky z procesu projednani.

a. Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského ufadu, ze
kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi. Stanovisko krajského
Ufadu bylo vydano pod ¢&.j. KUJCK 56153/2023 ze dne 30.03.2023.

b. O pofizeni Zmény &. 3 UP Bor$ov nad Vitavou zkracenym postupem podle § 55a a nasleduijicich dle
stavebniho zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce BorSov nad Vitavou svym usnesenim €. 16-06/2023 ze
dne 27.03.2023.

c. Projektantem Zmény &. 3 UP Bor$ov nad Vltavou je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, &. autorizace 00 279.

d. Na zakladé schvaleneho pofizeni zmeény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst. 1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény ¢. 3 UP BorSov nad Vlitavou.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Zména &. 3 UP Bor$ov nad Vltavou nekoliduje s izemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. V&cna
¢ast Zmény UP posuzuje pouze 5 lokalit uvnitf spravniho Uzemi. Pouze posuzovana plocha P.5 se nachazi
na hranici spravniho Uzemi obce, na hranici s obci Kamenny Ujezd, ale k pfesahim na Uzemi sousedni obce
nedochazi.

c¢) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména UP neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. z&fi 2019 &. 629, Aktualizace é. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 2. z&fi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace ¢&. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618, Aktualizace &. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542).

Spravni Uzemi obce leZi v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice. Spravni Uzemi obce BorSov nad
Vlitavou se dotykaji zaméry dalnice D3 (zamér (D1), IV. TZK (zadmér C-E551), jejichz vymezeni bylo Zasadami
uzemni rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni upfesnéno mimo spravni tzemi obce BorSov nad Vlitavou.
Spravni Uzemi obce lezi ve Specifické oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Uzemnim planem BorSov nad Vltavou jsou vytvareny podminky fe$eni problému
sucha zejména pfipusténi v celém spravnim Uzemi opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni privalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vysSi
retencni schopnosti Uzemi. Zména €. 3 tyto podminky neméni.

Pro Zménu ¢&. 3 UP vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Republikové priority Gzemniho planovani jsou
zménou €. 3 respektovany.

|[SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM |

Soulad navrhu Zmény &. 3 UP s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence
posuzovan.
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Bor8ov nad Vlitavou tyto priority:

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. a) AZUR

Zmeéna ¢. 3 priority oproti platnému izemnimu planu neméni.

Uzemni plan Bor$ov nad Vitavou zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni pfiznivého
Zivotniho prosttedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného
razu adalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrZzeny podminky prostorového uspofadani
urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Bor$ov nad Vitavou zohledtiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zgjisténi hospodarského
rozvoje kraje. UP dba na vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Uzemnim planem
je navrzena v jizni a severni ¢asti sidla BorSova nad Vlitavou plocha pfestavby z nevyuzivanych objektd pro
zemédeélskou vyrobu na plochu smiSenou obytnou, tudiZ je podporovano ucelné&jsi vyuziti zastavéného uzemi.
Rozvoj vyroby bude zajistén zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani severné od sidla BorSov nad
Vlavou.

Uzemni plan BorSov nad Vitavou zohledfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro
uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je pfevazné
situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrzenych
inZenyrskych siti. Lokality jsou navrZzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich
pozemku nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych
ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti je minimalizovan dopad na
kulturni a urbanistické hodnoty uzemi zejména na venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna panoramata
sidla v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného
uzemi. UP predklada fedeni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce a ke zvy$eni kvality
Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym V\'/znamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Zména €. 3 vymezeni neméni.

Spravni Gzemi obce se nachazi se v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice. UP Borsov nad Vltavou je
podporovan rozvoj socioekonomickych aktivit (podpora a rozvoj obytné funkce v izemi s dirazem na ochranu
venkovského razu sidel), jsou zohlednény kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi se zachovanim pfimérené
prostupnosti krajiny, upfesnéni koridoru dalni¢niho pfevadéce - Jizni tangenta.

UP Bor$ov nad Vitavou zasady pro Gizemné planovaci éinnost a rozhodovani v tzemi OB10 respektuje.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v po]itice uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢) AZUR

Zména €. 3 vymezeni neméni.

Spravni uzemi obce lezi ve Specifické oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Uzemnim planem BorSov nad Vltavou jsou vytvafeny podminky fe$eni problému
sucha zejména pfipusténi v celém spravnim Gzemi opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi
retenéni schopnosti Uzemi.

Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorii krajského vyznamu -

viz kap. d) AZUR

Zména €. 3 vymezeni neméni.

Vymezeni ploch a koridorti dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
Na Uzemi feSeném UP Bor$ov nad Vitavou se nachazi koridory nadmistniho vyznamu D26 a D57.
CNZ.D57,D26/1: koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti z nadfazené dokumentace

4/16



D26/1 Dalniéni prevadéé - Jizni tangenta Ceské Budgjovice, usek D26/1 Jizni tangenta, navrh nové silnice
spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky
Krumlov v prostoru Bor$ova nad Vlitavou) napojujici zamér verejného mezinarodniho leti§té Ceské Budé&jovice
na nadfazenou silni¢ni sit.

D57 Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v Useku Ceské Bud&jovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty).

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v misté kfizeni s plochami Z.9/VU, Z.10, AP, DU s piekryvnym
zpusobem vyuziti, tzn. koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Po zapodceti uzivani
stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, je mozné umistovat dalSi stavby do Uzemi v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (viz kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti) bez povinnosti zmény uzemniho planu. Tato podminka je stanovena z duvodu, ze jiz
probiha realizace staveb dopravni infrastruktury. Z dlvodu urychleni navazujicich fizeni je stanovena
podminka — bez povinnosti zmény Uzemniho planu. Vymezenym koridorem s pfekryvnym znacenim nem(ze
dojit k zamezeni vybudovani zaméru, protoze dopravni infrastruktura je jiz v realizaci.

Zména &. 3 UP Bor$ov nad Vitavou plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR respektuje
a nijak do nich nezasahuije.
Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
Zména €. 3 vymezeni neméni.
Ve spravnim Gzemi obce Bor$ov nad Vltavou se nachazi tyto prvky USES vymezené AZUR:
- nadregionalni biocentrum Div¢i kamen — NRBC.52,
- nadregionalni biokoridor Hlubocka obora - K118 — NRBK.117,
- nadregionalni biokoridor Hlubocka obora - Div€i kamen — NERBK.118,
- regionalni biocentrum Plana — RBC.558.
Vymezeny nadregionalni biokoridor NRBK.118 je v souladu s AZUR a byl zpFesnén dle generelu USES ORP
Ceské Budéjovice (dale jen ,Generel). Zpfesnény nadregionalni biokoridor NRBK.118 je z divodu zachovani

jeho funkénosti veden mimo zastavéné Uzemi, zejména mimo oplocené zahrady, rodinné domy a mimo
planovanou zastavbu.

UP Bor$ov nad Vitavou vymezeny Gzemni systém ekologické stability respektuje.

Uzemni rezervy pro tézbu nerostnych surovin
Zména €. 3 vymezeni neméni.

Na uzemi feSeném UP se nachazi Gzemni rezerva R.1/GU pro téZbu nerostnych surovin Vrab&e — Gzemni
rezerva pro tézbu Stérkopisku a komplexni dotézeni zbytkovych zasob na vyuzivaném bilancovaném lozisku
(subregistr B) Vrab&e — BorSov, ¢. 3245000 a loZisku nevyhrazeného nerostu Vrab&e — BorSov 1 &. 3245002
v ploe CHLU Vrabge (¢. 24500000).

UP Borsov nad Vitavou vymezenou Uzemni rezervu respektuje.

Upresnéni Uzemnich podmin,ek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi - viz kap. e) AZUR

Zména €. 3 neméni koncepci danou tzemnim planem a plIné ji respektuje.

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného uzemi jsou pfevzaty z tzemné analytickych podkladu
a uzemnim planem piné respektovany. Resenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatreni vymezenim
prvkd USES a stanovenim podminek jejich ochrany.

UP Bor8ov nad Vitavou uvedené piirodni hodnoty respektuje. V feSeném Gzemi nejsou navrzeny zadné
zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit funkénost nadregionainich a regionalnich prvkd
USES.

Lze konstatovat, ze UP Bor$ov nad Vltavou stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetdim s pozitivnimi
znaky charakteristik krajinného razu a sou¢asné mohly byt vyuZity kulturni hodnoty pro cestovni ruch s tim, ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.
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Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Spravni Uzemi obce BorSov nad Vltavou je zafazeno do typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou
urbanizace. UP BorSov nad Vitavou zachovava charakter tohoto typu krajiny a zasady pro vyuzivani krajiny
stanovené AZUR jsou respektovany.

Vymezeni_veiejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich QZemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

Zmeéna ¢. 3 vymezeni neméni.

VD.1: vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni

D26/1 Dalniéni prevadéé — Jizni tangenta Ceské Budg&jovice, Usek D26/1 Jizni tangenta, navrh nové silnice
spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudne) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky
Krumlov v prostoru BorSova nad Vitavou) napojujici zamér vefejného mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice
na nadfazenou silni¢ni sit.

D57 Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v useku Ceské Bud&jovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty).

Reseni Zmény &. 3 UP Bor$ov nad Vitavou je zpracovano v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jiho€eského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihogeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencidly, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Céast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feeni ZUR J&k, ale souéasné slouzi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence Uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci €innosti kraju).

Obec BorSov nad Vltavou spada do individualni krajinné jednotky 15 — VeleSinska (pouze minimalné severnim
okrajem oblasti), 16 — Kfemzska (na jejim vychodnim okraji), 17 — Ceskobudéjovicka (nejvétsi mérou na
jejim jiznim okraiji).

Navrh uzemniho planu je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajin.
V uzemi je navrhovan koridor pro zamér (jiz v realizaci) vymezeny Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje D26 Dalniéni pfevadés - Jizni tangenta Ceské Budé&jovice, Usek spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné)
a dnesni silnici I/3 (budouci silnice /603 smé&rem na Kaplici, Cesky Krumlov) napojujici zamér vefejného
mezinarodniho leti§té Ceské Budsjovice na nadfazenou silniéni sit, ktery se promitne do pohledového vnimani
krajiny, nicméné jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, jehoz realizace je vefejnym zajmem a podminky
definované v navrhu UP Bor$ov nad VlItavou umozriuji redukovat dopad pohledového vnimani této silnice.

Obec Bor3ov nad Vltavou spada do krajinného typu 1 — Nivni zemédélsky (pouze okrajové v severni Easti
spravniho Uzemi), 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky (pouze okrajové v severni ¢asti spravniho uzemi),
10 — Rovinaty az mirné zvinény meéstsky a priméstsky krajinny typ (pouze okrajové v severni c¢asti
spravniho Uzemi), 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky (pouze okrajové v severozapadni ¢asti
spravniho Uzemi). Nejvétsi ¢ast spravniho uzemi spada do krajinného typu 17 — Vyrazné zvinény az ¢lenity
leso-zemédélsky, 18 — Vyrazné zvinény az élenity zemédélsko-lesni (naprosto minimaing), 21 — Udolni
zemédeélsko-lesni (pouze okrajova Cast v jizni €asti spravniho Uzemi, podél feky Vitavy).

Uzemni plan je s témito typy krajiny v souladu.

Reseni Zmény &. 3 UP Bor$ov nad Vitavou je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje.
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili uzemniho planovani vymezenymi v §18 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon, SZ*), nebot
svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé& na zastavéné
Uzemi, pfiméfené rozSifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného Uzemi), pro
udrzitelny rozvoj tzemi, nebot’ zajistuje vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (respektovanim prvki
USES). Navrzené feseni zmény UP uspokojuje potfeby soudasné generace (samostatné bydleni, pracovni
prilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana vefejnych z&jma
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych organd.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitdch uréenych pro rozvoj individualni obytné
vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromeé zajmy je mozZzno povaZovat i za vefejny zajem
obce, nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi pfirtst poctu obyvatel v obci, nebo rozvoj sluzeb
v daném uzemi je pro obec pfinosem.

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje dominanty i pamatkové
hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zmé&na UP stanovuje komplexni feSeni ugelného vyuziti
a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru
obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Resené Uzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné. PoZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi
a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny.
Zménou UP se neméni stanovena urbanisticka koncepce ani nejsou dotéeny zaméry nadmistniho vyznamu
s prumétem do Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v aktualizované podobé. Jedna se o zménu
zpusobu vyuziti jednotlivych parcel v ramci stavajiciho Uzemniho planu. Zastavitelné plochy vymezené
Zménou UP nevymezuiji ani nerozsifuji Zadné nové zastavitelné plochy, pouze zpfestiuji jiz jednou vymezené
feSeni dané uzemnim planem.

Zména UP je v souladu s ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho zakona. Naplfiuje tkoly
Uuzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Gzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na vyuzivani a prostorové uspofradani
uzemi.

e) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisll, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpisl a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Zména UP je zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu. Textova &ast vyroku zmény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zpisobem (doplfiuje,
nahrazuje, vypousti apod.). V textové Casti oduvodnéni zmény jsou odlvodnény pouze ménéné cCasti.
Samostatnou pfilohou oddvodnéni je srovnavaci text (vyrokova c&ast Uzemniho planu) s Upravami
vyznacenymi formou revizi. Pro lepSi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a ruSené (preskrtnuté) texty
odliseny barevné.

Graficka ¢ast zmény je znazorfiuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku vydaného tuzemniho planu,
je pouzito stejné nazvoslovi v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb..

Zména UP je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro Gzemné planovaci &innost
a zpracovana osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zvefejiiovani pisemnosti v celém procesu
probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zédkona a § 25 a § 26 zakona €. 500/2006 Sb., spravni
fad.
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f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem FesSeni rozporu

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b stavebniho zakona. Navrh zmény up
pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s pozadavky obsahu zmény UP na zakladé schvaleného
navrhu na pofizeni usnesenim zastupitelstva.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

KU, 0ZZL konstatoval ve svém stanovisku, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného
obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nem(iZze mit samostatn& nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — Jihocesky kraj.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivli Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu &. 3 zemniho planu Bor$ov nad Vitavou z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vliva na zivotni prostredi
proto nemohlo byt uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 3 izemniho planu BorSov nad Vlitavou z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi
proto nemohlo byt uplatnéno.

j)  vyhodnoceni spInéni pozadavkli obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, popripadé
vyhodnoceni souladu s body (1-5) uvedenymi ve vyhl. €. 500/2006 Sb., v priloze 7
casti ll. bod b)

Zména neni zcela v souladu se schvalenym obsahem Zmény UP.
Na zakladé zpracovaného obsahu Zmény byla posouzena lokalita na parc. €. 2181/5, k.u. Zahorcice u Vrabce.

Pozadavek na umisténi zaméru obsluzného objektu pro chov jelenovitych, véetné moznosti umisténi bydleni
je v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje. Z toho dlvodu neni provedena zména zplsobu vyuziti
a nejsou pfipustény objekty s moznosti bydleni.

Plocha je posouzena také s ohledem na skutecnost povoleného farmového chovu jelenovitych. Vzhledem
k rozsahu a velikosti chovu je nezbytné doplnit Uzemi o zazemi. Z toho ddvodu je v tomto Uzemi pfipusténo
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jedna se
tedy pouze o zemédélské stavby umistované do volné krajiny.

Ostatni poZzadavky obsahu zmény €. 3 jsou splnény a zpracovany v souladu se schvalenym obsahem Zmény.
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Jelikoz je zména pofizovana zkracenym postupem dle §§ 55a a 55b stavebniho zakona, neobsahuje zadani
zmény.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni

Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni je v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného uzemniho planu, pouze upresiiuje a dopliiuje jiz dfive
navrzené feseni.

| ODUVODNENIi VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMI |

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1.11.2023 dle § 58 stavebniho zékona. Podkladem pro vymezeni
soucasné zastavéného Uzemi byly dopliikové prizkumy a rozbory. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo
aktualizovano na zakladé jiz realizovanych staveb na zakladé provedenych prizkumd.

Z diivodu zmény zastavéného Uzemi byla vypusténa plocha Z.12, ktera je jiz plné vyuzita. Castedné vyuzita
je plocha Z.26.

| ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (Z) A PLOCHY PRESTAVBY (P) |

Zastavitelna plocha Z.12

Plocha byla vypusténa ze zastavitelnych ploch a pfevedena do stabilizovanych se stejnym zplsobem vyuziti
z davodu, ze zamér byl jiz realizovan.
Zastavitelna plocha Z.26

Plocha byla ¢aste¢né zastavéna - severovychodni ¢ast plochy je jiz zastavéna, jsou zde zkolaudovany 2
objekty s parc.C. 522, k.U. Zahor€ice u Vrabce.

Zastavitelna plocha Z.22

PFfedmétem Zmény €. 3 je rozSifeni zastavitelné plochy na pozemek parc. €. 2338/16, k.U. Zahorcice u Vrabce.
Jedna se vhodné rozsSifeni plochy jiznim smérem. RozSifeni plochy je provedeno se stejnym zplsobem vyuziti,
tj. bydleni individualni (Bl). RozSifeni plochy Bl je vhodné z diivodu, zZe je pfedmétny pozemek vklinén mezi
jiz vymezené zastavéné Uzemi. Vymezenim zastavitelné plochy je vhodné doplnéna proluka v sidle.
Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajisténa z mistni komunikace a ze silnice lll. tfidy. RozSifenim plochy
se zlepsi dopravni obsluznost, nebot je mozné plochu napoijit z vice mist. Toto FfeSeni je vhodné z divodu
zajisténi lepsi prostupnosti uzemim.

Zastavitelna plocha Z.29

Pfedmétem Zmény €. 3 je rozSifeni zastavitelné plochy na pozemek parc. ¢. 2380/2, 2380/3, k.u. Zahorcice
u Vrabce. Jedna se vhodné rozSifeni sidla severnim smérem. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani
na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajis§téna z mistni komunikace.

Pfedmétna plocha se nachazi v pfirodni enklavé, ktera je od volné krajiny oddélena vzrostlou zeleni. Pravé
pfirodni enklava vytvafi vhodné podminky pro obytnou zénu z dosahu negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni.
Vymezenim zastavitelné plochy je odstranéno zemédélsky neobhospodarovatelnd cast uzemi, ktera se
nachazi mezi vzrostlou zeleni a stavajici silnici. Plvodni ¢ast zemédélského pladniho fondu se jevi jako
problematicky obhospodafovatelna a z toho divodu je velmi vhodné v této asti spravniho obce doplnit
zastavbu.

Farmovy chov jelenovitych
Na zakladé zpracovaného obsahu Zmény byla posouzena lokalita na parc. €. 2181/5, k.u. Zahor¢ice u Vrabce.

PoZadavek na umisténi zaméru obsluzného objektu pro chov jelenovitych, véetné moznosti umisténi bydleni
je v rozporu s uzemni studii krajiny Jiho€eského kraje. Z toho diivodu neni provedena zména zpusobu vyuziti
a nejsou pripustény objekty s moznosti bydleni.
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Plocha je posouzena také s ohledem na skutecnost povoleného farmového chovu jelenovitych. Vzhledem
k rozsahu a velikosti chovu je nezbytné doplnit tzemi o zazemi. Z toho duvodu je v tomto Uzemi pfipusténo
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jedna se
tedy pouze o zemédeélské stavby umistované do volné krajiny.

Pro pfedmétny pozemek byly stanoveny podrobné podminky, které zajisti vznik dostate€ného zazemi pro

rozvoj farmy a zaroven budou respektovany pfirodni hodnoty. Pfi posuzovani plochy byl nalezen ur€ity
kompromis mezi pozadavky na rozvoj farmy a pravé zachovani pfirodniho charakteru volné krajiny.

| ODUVODNENiI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY |

Plocha prestavby P.5

Pfedmétem Zmény ¢&. 3 je Uprava koncepce odkanalizovani v ploSe P.5. Pfedmétna plocha bude napojena na
oddilnou kanalizaci.

Navrh odkanalizovani plochy je proveden na zakladé vydanych rozhodnuti. Pro plochu P.5 je vydano
rozhodnuti o umisténi stavby ,ZTV U Zatkova mlyna, BorSov nad Vitavou®, sp. zn. SU/3613/2022 MI.
Podkladem pro zménu koncepce jsou vySe zmifované rozhodnuti. Divodem Upravy koncepce je obava
z vytvofeni jimek na vyvazeni nebo domovni COV.

Predmétem zmény UP neni znehodnotit a znemoznit jiz probihajici stavebni zamér ve fazi projektové ptipravy,
ale pouze dat do souladu s pozadavkem dot€enych organu a s vydanymi rozhodnutimi.

Je zcela zfejmé, Ze stavebnik a investor jiZ podnikl kroky k vybudovani zaméru, dokladem jsou jiz vydana
rozhodnuti, zména parcelace a dalsi.

Stavebni zamér dle rozhodnuti:

Gravitaén{ potrubf kanalizace je navrZeno z plastového vysakopevnosiniho potrubfl PVC s hladkou
sténou. Revizni, resp. spojné Sachly jsou navrzeny Zelezobetonové, prefabrikované, kruhové s vnitini
svétlosti DN 1000 mm. Jedni se o Sachty posklddané z ZB dilcil pro odpadni kandly a potrubf. Sachtové
skru¥e jsou s ocelovymi kramlovymi stupadly s PE povlakem.

Tednd se 0 ZTV pro obytnou zéstavbu ~ stavby pro bydlent.

Stavebni ohjekty;
- 5001 - Splaskovi kanalizace S0 02 - Dedtovi kanalizace -
Kanalizaénf stoka SA DN 250 v délce 118,50 m I)e.&l’mx_‘ vody budou ::dv_adcny potrubim D.\IS('W ve dvou vcu!\:h DA u‘ DB <‘ yisté

izatni stok " do bezejmenného  toku, pfed zatrubnénim. Vyisténi bude obloZeno kamennou rovnaninou
Kanalizalnf stoka SB DN 250 v déloe 16,80 m « vyklinovanim. Celkova délka deitové kanalizace je 236,30 m, vetné odvodnén silnice, Potrubf bude
b kachy 6 ke ukl’i » do svislé oteviené rihy s pouZitim vhodného paZeni. Gravitatni potrubi kanalizace je navrzeno
z plastového vysokopevnostniho potrubf PVC s hladkou sténou. Revizni, resp. spojné Sachty jsou
navrieny Zelezobetonové, prefabrikované, kruhové s vaitini svétlosti DN 1000 mm. Jednd se o Sachty
posklddané z ZB dileii pro odpadni kandly a potrubi. Sachtové skruZe jsou s ocelovymi kramlovymi
stupadly s PE poviakem. Pritok destovjch vod, odvi

ténim

SO 02 - Dedtovi kanalizace
Kanalizatnf stoka DA DN 300 v délce 147,90 m

Kanalizaéni stoka DB DN 300 v déice 19,70 m regulitory, osazenymi do 3achet $D3 a SD8. V Sachtich a potrubi bude
('M\-mlnvni silnice DN 300 v délce 68,70 m objemu. Sachty budou vybaveny bezpednostnim obtokem. Odvod dest'ovych vod bude zpomalen fizenym
Zb Sachty 10ks odtokem na hodnotu 3 Ifs ha.

S0 03 - Piipojky kanalizace
SO 03 - Pi{pojky kanalizace Jednd se o pripojky splaskové kanalizace (13 ks) v délce 47,70 m a piipojky dedfové kanalizace (12 ks)
Pripojky splaskové kanalizace (13 ks) v délce 47,70 m v délce 35,00 m. Potrubi bude ukldddno do svislé oteviené ¥hy s pouZitim vhodného paZeni. Kanalizaéni
Pripojky deifové kanalizace (12 ks) v délce 35,00 m piipojky splaskové kanalizace jsou naviZeny z PVC (resp. PP) trub, pevnostni tfidy SN12 kN/m?,

dimenze DN200. Kanalizaéni pFpojky detové kanalizace jsou navrZeny z PVC (resp. PP) trub,
2 2 8 vitaéné do stoky dedt’ové

- 5004 - Vodovod Imm.‘m" ridy S.N[ }(Mrﬂ d:msu?e_DN.ﬁl[) P\_mn.k) fvd\f:tdu deitové vody gravitad ¥

¢ kanalizace a splaskové vody do obecni spladkové kanalizace

Vodovodni fad VA PE 100 v délce 116,90 m

Vodovodnf fad VB PE 100 v délce 14,90 m 50 04 - Vodoved

Zisobovini vodou je navrzeno vodovodem PE 100 RC D90 ve dvou vétvich VA a VB s napojenim

Podzemni hydrant (3 ks) - : N P
na obeeni vodovod (prodlouZent \n(h odu samostatnd investice), Napojeni bude provedeno
na piipravenou odboéku z ]&:mow.hn ndkruzku. Celkovd délka vodovodu je
S0 05 - Pipojky vedovodu 31,80 m. Potrubi bude uklddd Fitim vhodného paZeni. Vodovodni fad je
Piipojky vodovodu (12 ks) v délce 68,50 m navrzen z linedrnich (vysokohustotnich) polyat;]enox;m trub PE 100 RC D90/5,4 mm fady SDR 17.

Polohové se navithované Fady snaZi v maximdlni moZné mife kopfrovat trasu navrhované spladkové

kanaliza&n{ stoky SO 01 (v osové vzdaleno: 2 m), resp. de¥t'ové kanalizatni stoky SO 02. Vyika kr§ ti

35 . potrubi pak vychdzi z hodnoty 1,5 m pii dodrzeni minimélniho spidu potrubf £3,0% Na vodoy odnim
50 - 5,50 m, chodnfk sife 1,50 - 2,00 m fadu budou osazeny 3 ks podzemnich hydrantd.

Celkovd plocha zpevnéngch plach 1560 m?

S0 06 — Dopravai Fe$
Mistni pozemni komun

ce v i

SO 05 - Piipojky vodovodu
odnd Fipojky v v s délce 68,50 m. Potrubi bude uklidine do svislé oteviené ryhy
SO 07 = Veiejné osvétleni Jednd se o pripojky vodovodu (12 ks) v dcluc‘(a 5 )
- Vefejné asvitlent « pouzitim vhodného paZeni. Vodovodnf pifpojky jsou naveeny 7 PE 100, D32/3 mm SDR 11, PN 16
Vedeni VO v celkové déce 156,30 m Napojeni -k na wli¢ni fad bude realizovdno navrtidvacim pasem osazenym na samotném potrubi
StoZiry VO fadu, na ktery bude napojena uzaviraci armatura (v provedeni se zvySenou Zivotnosti).

8 . SO 06 - Dopravni FeSeni

T’;)\(I{;k-‘ l?ite.!ozk_\f aropasty SE v dé Souddsti stavby je nové navrzend mistni komunikace (lh\lLlhulei b_uduu tavbu rodinnymi a fadovymi
felozka aredlového vodovodu Furopasty SE v délce 87,60 m domy, kierd se bude napojovat na stivajici mi kiizovatka bude
Preloflka areélového rozvodu NN Europasty SE v défce 20440 m uj end na stykovou, aby byly zajitény rozhledové poméry. Prvni \I\Lk komunikace bude feden jako
Prelozka arcdlového plynovodu Europasty SE v délce 30,50 m 30. Za napojenim ZTV je uvaZovéno s budoucim rozsifenim komunikace. Voitini édst ZTV je
Uprava trasy pldnované obecns kanalizace v délce 25,30 m fetend jako slepd obylnd zéna. ZTV je napojeno chodnikovou plochou na zastivku MHD. Pivodni
be ‘;;\.[’:E';V"d:||\;}{(:dfl B0 m zpevnéné plochy vidlicové kiiZovatky budou zrekultivovény a zatravnény. Uvniti ZTV jsou zfizeny
ka uduu SEK CETIN :J;h,_ 64, ;!{J m zpevnéné plochy vedouci na jednotlivé pozemky.

PreloZka kabelu VO v délce 92,00 m Nové navrZené trasy — vétev A, B budou tvofit mistni obsluZné, slepé tiseky komunikace. Pn\'|ck1
zpevnénych ploch komunikace bude asfaltobetonovy. Chodnikové plochy. sjezdy k objektim a parkovact
stonové zdmkové dlazbé,

stini budou Fedeny v b

SO 01 - Splaskovi kanalizace Zpevnéné plochy maji tyto ndvrhové parametry:
Splaskové vody budou odvidény stokou DN250 ve dvou vétvich SA a SB s napojenim na obecnf - zdkladni &ika zpevnéného jizdnfho pasu komunikace = 3,50 - 5,50m;
kanalizaci DN 300 (samostatnd investice), kieré bude provedeno v Sachté. Celkovd délka splaskové - gitka zpevnéného pasu pro chodce = 1,75 - 2,00m;

kanalizace je 135,30 m. Potrubi bude ukliddno do svislé oteviené rihy s pousitim vhodného pazeni.

- zdkladni pfitng sklon vozovky jednostranny = 2,50 % (2,00 % v obytné z6né);
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zikladni piieny sklon chodniku jednostranng k vozovee = 2,00 %;
ndvrhovi rychlost = 30 km/h (20 km/hod v obyin z6ng);
vozovka (asfaltovy beton) - 1100 m2
chodnikové plochy a chodnikovy prejezd (zamkovd dlagba) - 350 m2
sjezdy na pozemky (zdmkova dlazba) - 70 m?
parkovaci plochy (zdmkovd dlazba) - 40 m?
S0 07 - Verejné osvétleni
Suuéﬁsli nového ZTV je nové vefejné osvétleni v celkové délce 156,30 m Rozvody budou provedeny
novgm kabelem CYKY 4Jx10. Mistem napojeni rozvodi vefejného osvétleni jsou stdvajici rozvody VO —
bod &B/1 umistény u nového prostoru pro prechdzeni u pozemku parc. €, 524/1. Zde bude stdvajici kabel
VO (vedeny ve sméru od konedné MHD) prerugen a zapojen no nového osvétlovaciho bodu. Dile bude
trasa kabelu vedena v novém chodniku aZ kvjezdu do ZTV. Osvétleni nové navriené pozemni
kon.u:mkage ZTV je uvazovino jednostrannou osvétlovaci soustavon. Osvétlovaci soustava je tvofena
svitidly Niteko. Bude osazeno celkem 10 ks svitidel. Svitidla budou napajena ze stoZdrové svorkovnice
kabelem CYKY 57x1.,5.
50 08 - Pielozky
Pielazka aredlového vodovodu Europasty SE v délee 87,60 m
Pie(rl’ zahdjenim stavby bude ovéfeno, zda je vodovod vyuZivan, popripadé v Jjakém  rozsahu,
V pripadé, ze vodovod neni vyuzivdn bude bez ndhrady zrugen a pielozka nebude realizovina
Prelozka aredloveho rozvodu NN Europasty SE v délce 204,40 m
Pred zahdjenim stavby bude ovéfeno, zda je vedeni NN vyu#vano, V pifpadg, Ze kabel NN nenf
v pravozu bude bez ndhrady zrusen a prelozka nebude realizovina.
Preloika aredlovéha plynovedu Europasty SE v délee 30,50 m
Trasa plynovadu bude preloZena do navrzené pozemni komunikace.
Uprava trasy plinované obecni kanalizace v délce 25,30 m
Trasa kanalizace bude pieloZena do navrzené pozemni komunikace,
Uprava trasy pldnovaného vodovodu v délce 53,80 m
Trasa vodovodu bude preloZena do navrZené pozemnf komunikace
Pelozka NN kabelu EG.D v délee 41,60 m
“Trasa kabelu NN bude peloZena do navrZzeného chodnila.
Pielozka vedeni SEK CETIN v délce 64,10 m

Trasa sdélovaciho vedeni bude pfelofena do navrZeného chodniku a do navigend pozemni
komunikace,

Prelozka kabelu VO v délee 92,00 m
Trasa stavajiciho vefejného osvétleni bude preloZena do navrzendho chodniku,

Umisténi stavby na pozemku:

Stavebn{ objekty:

- S0 01 - Splagkova kanalizace
Kanalizagni stoka SA DN 250 v délee 118,50 m
Kanalizagnf stoka SB DN 250 v délce 16,80 m
7b Sachty 6 ks

S0 02 - Dedt'ova kanalizace

Kanalizaéni stoka DA DN 300 v délce 147,90 m
Kanalizaéni stoka DB DN 300 v délce 19,70 m
Odvodnéni silnice DN 300 v délce 68,70 m

Zhb gachty 10 s

Stavebni objekty jsou umfstény na pozemku parc. & 496/1, 497, 506/1, 512, 513/2, 516, 518/1, 518/3,
519, 520, 523/1, 523/2, 524/1, 525/3, 530/1, 531 v katastrdlnim tzemi BorSov nad Vitavou.
parc. & 177/1, 2847/2 v Katastrélnim Gzemi Kamenny Ujezd,

Pesné umistént jednotlivich stavebnich objektii je patrno z grafické piflohy tohoto tizemniho rozhodnurf
a ddle zeiména z dokumentace (DUR) wlofené u stavebniho iFadu jake nediind soucdst spisového

matreridlu.

Vymezeni tizemi dotéeného vlivy stavby:
Pozemky parc. &. 496/1, 497, 506/1, 512, 513/2, 516, 518/1, 518/3, 519, 520, 523/1, 52312, 524/1, 525/3,
53001, 531 v katastrdln{m Gzemi Borfov nad Vltavou, parc. & 177/1, 2847/2 v katast Wm dzemi

Kamenny Ujezd.

Podrobnosti stanovi dokumeniace pro vyddni izenintho rozhodnutf, kierd je neditnow seuédsit spisového

materidhy.

| ODUVODNENIi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zménou &. 3 UP je provedena Uprava trasy lokalni biokoridor LBK.0291. Trasa lokalniho biokoridoru byla
zpresnéna mimo pozemky parc. ¢. 690/15, 690/74, k.u. BorSov nad Vltavou. Plvodni biokoridor prochazel
pfes zahrady, které jsou v sou¢asné dobé zastavény rodinnymi domy. Nyni trasa LBK.0291 vede podél silnice

. tfidy svazitym ozelenénym terénem.

Pavodni trasa lokalniho biokoridoru vyrazné omezovala budouci planované vyuziti pozemk( a zasadné
zasahovala do vlastnickych prav stavebniku a investortd. Sou¢asné vedeni lokalniho biokoridoru bylo vedeno
pres jiz zastavéné Uzemi. Na Uzemi jsou umisténé stavby a celé Uzemi je oplocené. S ohledem na fakticky
stav vyuziti pozemkau, je biokoridor zizen mimo tyto pozemky. Biokoridor tak je zdZen na Uzemi mezi stavajici

silnici a oploceni pozemkd.

Nyni trasa LBK.0291 vede podél silnice I. tfidy svazitym ozelenénym terénem a ve své severni Casti vede
podél Zeleznice. Zuzenim lokalniho biokoridoru je snahou vyhnout se oplocenym ¢astem pozemku. Zpfesnéni
lokalniho biokoridoru je provedeno dle skute¢ného stavu v uzemi, kdy vzrostla a funkéni ¢ast prvku USES se

nachazi od hranice pozemku k Zeleznici.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY €R A OBJEKT DULEZITY PRO OBRANU STATU

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi |ze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a ptestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
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vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz mapovy podklad, UAP —jev 82a. V pfipadé kolize muzZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Objekt dllezity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst.
1 z&kona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu V tomto vymezeném uzemi Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

Navrhem ani jeho dusledky nebudou dotceny pozemky a objekty, ke kterym ma pfisluSnost hospodafit MO
CR (tyka se k.u. Hofejany).

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu

s ustanovenim § 175 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisU, (dale jen ,stavebni zakon®) vZdy nutné souhlasné stanovisko SEM Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani tzemniho rozhodnuti o chranéném tzemi nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace zelezni¢nich trati, vieCek a nakladacich ramp. Vystavba a rekonstrukce
dalnic, silni¢ni sité I. - IlI. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, vcéetné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych
objektd a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomud s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii vSeho
druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacénich siti, radioreléova stanice,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicl (i téch,
jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 m nad terénem a staveb jevicich
se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.
MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaiji zajmy ACR.

I) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Od vydani uzemniho planu jsou postupné zastavovany nékteré lokality:
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Zastavitelna plocha Z2.12

Plocha byla vypusténa ze zastavitelnych ploch a pfevedena do stabilizovanych se stejnym zplsobem vyuziti
z dhvodu, Ze zamér byl jiz realizovan.

Bylo vyuzito cca 3 524 m?.

Zastavitelna plocha Z.26

Plocha byla ¢aste¢né zastavéna - severovychodni ¢ast plochy je jiz zastavéna, jsou zde zkolaudovany 2
objekty s parc.C. 522, k.U. Zahor€ice u Vrabce.

Bylo vyuZito cca 3 466 m?.

Celkem bylo vyuzito cca 6 990 m2.

Celkem ve spravnim Uzemi bylo realizovano 11 novych objektd na zastavitelnych plochach a 3 objekty uvnitf
zastavéného uzemi. Dale probiha vystavba 1 rodinného domu na plode Z.22 v severni &asti.

ZvysSe uvedeného je patrné, Ze potfeba vymezenych zastavitelnych ploch je zcela adekvatni k velikosti obce
a sidel. Zménou ¢&. 3 jsou vytvofeny zejména nové pfilezitosti v sidle Zahofice. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch je témér stejné jako ploch, které jsou jiz zastavény.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Ve Zméné& UP nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené Zménou UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou padu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V Fe$eném Gzemi obce Bor$ov nad Vitavou jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V Zménou UP
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Melioraéni plochy nezasahuiji do novych zastavitelnych ploch, fe$enych Zménou &. 3 UP.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pladniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:
+  klimaticky region,
* hlavni ptdni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pldy.

Priklad kédu BPEJ : 7.29.44
7 klimaticky region
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29 hlavni pidni jednotka charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné
charakteru skeletovitosti, hloubky piidniho profilu a viahového rezimu v ptdé

44  giselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

Charakteristika trid ochrany

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované ptdné ekologické jednotky, které predstavuiji
predev§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pid Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvod( za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.

boru,
bude

provedena rekultivace
podle

Vyméra
zaboru
podle trid
ochrany
(ha)

k ochrané

N

0

lochy
yméry za

Navrzené vyuziti

i vo
)

t

ceni p
lah

pozemku pred erozni
dy
pism. g

ustanoveni § 3 odst. 1

staveb
¢innos
Informace

Informace o existenci
odvodnén
Informace o existenci

Informace o existenci

na zemédélskou ptdu
zav

Odhad v
na které

v

Souhrn vyméry zaboru (ha)

Ozna

V.

BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

Z.22 | Bydleni individualni | 0,64 0,64 - - - - -
Z.29 | Bydleni individualni | 0,09 0,09 - - - - -
Bydleni 073 | 073
vSeobecné celkem
BI - Celkem puvodni
. 0 0
zabor
B! - Celkem novy 0.73 0.73
zabor
ZABOR ZPF CELKEM 0,73 0,73
Celkem puvodni zabor 0 0
Celkem novy zabor 0,73 0,73
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Navrhované plochy Zménou UP si vyZadaiji celkovy zabor 0,73 ha zemédélského pldniho fondu. Z toho na
0 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru pidniho
fondu Zménou UP je 0,73 ha.

Celkem bylo vyuzito cca 0,70 ha pro bydleni. Celkem ve spravnim Gzemi bylo realizovano 11 novych objektd
na zastavitelnych plochach a 3 objekty uvnitf zastavéného uzemi. Dale probiha vystavba 1 rodinného domu
na ploSe Z.22 v severni ¢asti.

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Zména UP respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjsich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

V navrhu Zmény UP byly respektovany zasady ochrany zemé&délského ptdniho fondu. V pfipadech, kdy doslo
k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného uzemniho planu, pouze upfesiiuje a doplfiuje jiz dfive
navrzené feSeni. Jedna se o odstranéni drobnych formalnich a vécnych problém( ve stavajicim uzemnim
planu.

Z duvodu komplexnosti a uceleni celkového feseni bylo v predmétné lokalité aktualizovano zastavéné tizemi.
Aktualizace zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona v platném
znéni. Podkladem pro vymezeni sou¢asné zastavéného Uzemi byly provedeny prizkumy v pfedmétné lokalité.

Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury.

Reseni Zmény UP prispiva k dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potfebam obce.

Zastavitelna plocha Z.22

Pfedmétem Zmény €. 3 je rozSifeni zastavitelné plochy na pozemek parc. €. 2338/16, k.u. Zahorcice u Vrabce.
Jedna se vhodné rozsifeni plochy jiznim smérem. RozSifeni plochy je provedeno se stejnym zplsobem vyuziti,
tj. bydleni individualni (Bl). RozSifeni plochy Bl je vhodné z divodu, Ze je pfedmétny pozemek vklinén mezi
jiz vymezené zastavéné uzemi. Vymezenim zastavitelné plochy je vhodné doplnéna proluka v sidle.
Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z didvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace a ze silnice lll. tfidy. RozSifenim plochy
se zlepSi dopravni obsluznost, nebot je mozné plochu napojit z vice mist. Toto feSeni je vhodné z divodu
zajisténi lepsi prostupnosti tzemim.

Pfedmétna plocha se nachazi na pudach horsi kvality, tj. na V. tfidé ochrany. Tyto pldy predstavuji
predev§im plady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

Zastavitelna plocha Z.29

Pfedmétem Zmény €. 3 je rozSifeni zastavitelné plochy na pozemek parc. ¢. 2380/2, 2380/3, k.u. Zahorcice
u Vrabce. Jedna se vhodné rozs8ifeni sidla severnim smérem. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani
na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Pfedmétna plocha se nachazi v pfirodni enklavé, ktera je od volné krajiny oddélena vzrostlou zeleni. Pravé
pfirodni enklava vytvafi vhodné podminky pro obytnou zénu z dosahu negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni.

Vymezenim zastavitelné plochy je odstranéno zemédélsky neobhospodarovatelna Cast uzemi, ktera se
nachazi mezi vzrostlou zeleni a stavajici silnici. Plvodni ¢ast zemédeélského pladniho fondu se jevi jako
problematicky obhospodafovatelna a z toho divodu je velmi vhodné v této &asti spravniho obce doplnit
zastavbu.

Pfedmétna plocha se nachazi na pudach horsi kvality, tj. na V. tfidé ochrany. Tyto pudy predstavuiji
pfedevS§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemeédélské vyuziti
postradatelné.

Celkem bylo vyuzito cca 0,70 ha pro bydleni. Celkem ve spravnim Gzemi bylo realizovano 11 novych objektl
na zastavitelnych plochach a 3 objekty uvnitf zastavéného uzemi. Déle probiha vystavba 1 rodinného domu
na ploSe Z.22 v severni ¢asti.

Novym vymezenim zastavitelnych ploch jsou vymezeny plochy o témér stejné plodné vymére.
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| POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk( uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

Bude doplnéno pofizovatelem

Bude doplnéno pofizovatelem

Oddvodnéni Zmény UP obsahuije:

= Textova Cast
»  Graficka ¢ast 5 Koordina¢ni vykres 1: 5000

strana 3 - 16

16/16



