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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Bor8ov nad Vitavou (déle jen ,UP Bor$ov nad Vitavou®) je zastavéné tzemi vymezeno
k 19.9.2022 na zakladé zpracovanych GUzemné analytickych podkladii (déle jen ,UAP“) a upfesnéno dle
provedenych prlizkumd a rozborU. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkoveé koncepce rozvoje uzemi obce
Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentd zpracovanych
predevsim na krajské a celostatni urovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje).
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho tzemi BorSov nad Vitavou jsou predevSim:

- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni

prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi,

- obnova kulturnich, socidlnich a hospodarskych pomérti feSeného uzemi,

- obnova funk&ni kostry obsluhy Gzemi,

- podpora rlstu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,

- zajisténi rovnovahy mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot tzemi,

- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi

a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvk.

Pfedmétem uzemniho planu je proto rozsifeni zastavitelného uzemi o plochy bydleni, plochy smiSené obytné,
plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, a to
na zakladé podnétll obce s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim v$ech limitd pro
vystavbu.
Plochy stavajici zastavby v sidle BorSov nad Vlitavou jsou doplnény o nové zaméry jen minimalné. Zaméry
respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch bydleni vychazi
z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uzemi, a to
prevazné na plvodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi pro
rozvoj svazbou na stavebni Cinnost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.
Uzemni plan stanovuije tyto cile:
- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,
- vnezastavéném uzemi vytvofit podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dasledku, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan USES),
- rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a uimérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsifuji zastavéné Uzemi pfimérené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- vytvafenim Uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti,
podporou mladych rodin zlepSit vékovou strukturu obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot senioru,

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,
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- pro bydleni je pfipustna pouze vystavba izolovanych rodinnych domi nebo dvojdomkul (v sidlech
Zahorc¢ice a Jamné pouze izolovanych rodinnych doma),

- pro bydleni neni pfipustna vystavba novych fadovych domu, a to v celém feSeném Uzemi vyjma plochy
P.5/SV, nové fadové domy jsou pFipustné na plose P.5/SV,

- v pFipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésnych opatfeni.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisl z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy - vyCet je uveden v Oddvodnéni Gtzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti
uzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury Vrabssko,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro plvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho zivota lidské spole¢nosti. Veskeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostiedi.

V pfipadé BorSova se jedna zejména o prostor okolo kostela sv. Jakuba StarSiho.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s riznorodym charakterem zastavby, tvofeném pfevazné starSi vesnickou architekturou (hospodarska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi dusledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pudorys, vyska hiebene, vysSka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily).

Stavebni dominanty se v sidlech pfili§ neuplatfiuji. Neni Zadouci, aby byly vytvafeny i novou zastavbou.
Rovnéz veskeré upravy venkovnich prostort a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi
a krajinny raz.

Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Ddlezité je FfeSit pfechod urbanizované ¢asti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uUzemi tak, aby nedoslo k vdZnému naruSeni obrazu obce.
Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédé&lskych a vyrobnich staveb na krajinny
raz.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce BorSov nad Vitavou tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje
i v rekreacnim vyuziti uzemi. Kromé chranéného uzemi dle zvlastnich predpist (NATURA 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita - Blansky les) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy), posouzeni stavebnich
zaméru uvnitf hranice VKP bude feSeno individualné pfisluSnym dot€éenym organem.

- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni, lokalni a interak&ni prvky),

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
uzemi a krajinég,
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- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany
Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvkl USES, s nutnosti respektovani minimalni Sife a zachovani
charakteru uzemi. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a stavby technické a dopravni infrastruktury, které
nenarusi celkovy raz krajiny a pGvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Dulezité je chranit vyznaéné solitérni
stromy, skupiny stromu a stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném Uzemi. Vysadbou izolaéni zelené
Ize potlagit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civiliza¢ni
hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby
zarizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizacnich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fad( v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v uzemi.

c) urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. P¥i
feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a za¢lenéni nejen na okolni zastavéné Gzemi,
ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty a kulturni paméatky.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou vymezeny
plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti
a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni
vySkovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi pFekroCit béznou hladinu okolni zastavby. Duraz bude kladen
zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky kvalitngjsi pdvodni zastavby.
Znamena to, Ze budou zdvazné dodrzovany zakladni parametry, uvedené dale v kapitole stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem.

NavrZzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno a definovano v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti.

Navrh zastavitelného Uzemi je feSen s ohledem na ochranu pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot
a ochrana zemédélského pidniho fondu s nejvyS§Sim stupném ochrany.

P¥i realizaci vystavby bytu je nutné klast ddraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostor(l pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrZzeni obyvatel v obci.
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Nové plochy pro bydleni a smiSené obytné jsou situované pfevazné po obvodé sidla a navazuji na zastavéné

uzemi.

Severovychodné od sidla BorSov nad Vitavou jsou navrZzeny plochy vyroby a skladovani.

V severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou je navrzena plocha ob&anského vybaveni a jihovychodné od sidla
plocha ob&anského vybaveni - sportu.

Navrh nékolika mensich ploch pro rekreaci je rozptyleny, vétSinou je v3ak situovany v navaznosti na stavajici
plochy rekreace a v blizkosti Vitavy.

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zlstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéj$ich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

V ramci celého feSeného Uzemi se nepfipousti vystavba novych fadovych domu vyjma plochy P.5/SV. V plose
P.5/SV jsou pfipustné i fadové domy.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objekta.

| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,,OP“) v navazujicich fizenich.

OZNACENI
PLOCH

POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

k.4. BorSov nad Vitavou

zZA1

Bydleni individualni (Bl),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP),
Vodni a vodohospodaiské vS§eobecné (WU)
— zdpadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni ploch Bl — sjezd ze silnice 111/14325 a z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), region lidové
architektury, OP nadzemniho komunikacniho vedeni CR-MO, OP silnice, protipovodriové
opatfeni — navrh (VK.1).
Rozhodovani v tizemi je podminéno zpracovanim uzemnich studii US.1 (pouze c¢ast).

2.2

Vyroba vSeobecna (VU)
— jihozapadné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pitnou vodou — individualni;
» odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP vnitfni vodorovné

plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunika&niho vedeni CR-MO, region lidové
architektury, radioreléova trasa.

2.3

Bydleni individualni (B)
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— na severozapadnim okraji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti zemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP vnitini vodorovneé
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.

Z4

Bydleni individualni (BI)
— vypliuje proluku na severozapadnim okraji sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP drahy, zvySenou hygienickou zatéz

hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), elektrické vedeni véetné OP, OP
nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO.

Z.5

Bydleni individualni (BI)
— vyplfiuje proluku uvnitf zastavéného Uzemi v severozapadni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
* zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP drahy, zvySenou hygienickou zatéz

hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP nadzemniho komunikacniho vedeni
CR-MO.

Z.6

Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)
— v jihovychodni &asti obce BorSov nad Vitavou, uvnitf zastavéného tuzemi.
Obsluha Uzem:i:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP vnitini vodorovné

plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP drahy, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity).

2.7

Smisené obytné venkovské (SV)
— v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, na levém bfehu feky Vitavy, navazuje na zastavéné
uzemi.
Obsluha uzem:i:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
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* odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné

plochy, hranici sektoru RL 5, zaplavové Uzemi — Q100, OP silnice a drahy, zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity).

Bydleni individualni (BI)
— na severnim okraji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:

Z.8 » zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, zaplavové tzemi — Q100 (pouze okrajové), vodovod, kanalizace,
plynovod.
SmisSené obytné venkovské (SV),
— v severni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou, navazuje na zastavéné Uuzemi.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovdanim uzemnich studii US.2 (spolecné
s plochou prestavby P.1 a P.2).
Vyroba vSeobecna (VU)
— severné od sidla BorSov nad Vltavou, pifi silnici I/3
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
Z9 - napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP stavby zajiStujici letecky provoz, OP silnice a drahy, zvySenou
hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), dopravni koridor
CNZ.D57,D26/1, telekomunikaCni kabel, radioreleova trasa, zaplavove uzemi - Q100,
kanalizace, prvek USES — LBC 1256 (pouze okrajové v jizni ¢asti plochy SV).
Vyroba vSeobecna (VU)
— severovychodné od sidla BorSov nad Vltavou.
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
710 + odkanalizovani — na stavajici COV;
’ « zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), zaplavové uzemi — Q100, dopravni koridor
CNZ.D57,D26/1, elektrické vedeni vCetné OP, VTL plynovod véetné OP a bezpecnostniho
pasma, JVS vodovod véetné OP, OP vodniho zdroje Il. stupné, telekomunikaéni kabel,
radioreléova trasa.
Smisené obytné venkovské (SV),
Bydleni individualni (BI),
711 Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

— ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
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- napojeni na technickou infrastrukturu:

+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na stavajici COV;

+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP vodniho zdroje Il. stupné&, elektrické vedeni
vcetné OP, VTL plynovod véetné OP a bezpecénostniho pasma, STL plynovod, JVS vodovod
vcetné OP, kanalizace, vodovod, radioreléova trasa.

Bydleni individualni (BI)
— ve vychodni &asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:

212 » zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP vodniho zdroje Il. stupné.
Bydleni individualni (BI)
— ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
Z.13 » zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
* zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, VTL plynovod véetné OP
a bezpecnostniho pasma, OP elektrického vedeni, vodovod, telekomunikacéni kabel.
SmisSené obytné venkovské (SV)
— ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vlitavou, uvnitf zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
Z14 + zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné&, zvySenou hygienickou zatéZ hluku
(viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), radioreléova trasa.
Bydleni individualni (BI),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— v centralni €asti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného tuzemi.
Obsluha uzemi:
ZA15 - dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
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Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), elektrické vedeni vcéetné OP (pouze
severozdpadni cip plochy BI).

Z2.16

Bydleni individualni (BI),
Vyroba vSeobecna (VU)
— ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP vodniho zdroje Il. stupné, OP silnice a drahy, zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), VTL plynovod v€etné
OP a bezpecnostniho pasma, radioreleova trasa, elektrické vedeni v&etné OP, ochranné

pasmo produktovodu a skladovaciho zafizeni (VSechny €innosti musi byt pfedem projednany
a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury).

217

Obc¢anské vybaveni vSeobecné (OU)
— v jihovychodni Easti obce BorSov nad Vlitavou, uvnitf zastavéného tuzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho

zafizeni (VSechny Cinnosti musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické
infrastruktury), radioreleova trasa.

218

Bydleni individualni (BI),
Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)
— v jizni Casti sidla BorSov nad VItavou, uvnitf zastavéného tUzemi.
Obsluha Uzem:i:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP vodniho zdroje Il. stupné&, ochranné pasmo
produktovodu a skladovaciho zafizeni (VSechny d&innosti musi byt pfedem projednany
a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky

pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch —
vystupni limity), kanalizace.

219

Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)
—jizné od sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — ze silnice 1/39.
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- napojeni na technickou infrastrukturu:

»  zasobovani pitnou vodou — individualni;

» odkanalizovani — individualni;

+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho zafizeni (VSechny
Cinnosti musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury),
OP silnice a drahy, zvy$enou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni
limity).

Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)
— jihozadpadné od sidla Bor3ov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

Z.20 .
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti izemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, ochranné pasmo
produktovodu a skladovaciho zafizeni (VSechny ¢&innosti musi byt pfedem projednany
a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury), OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou
zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), telekomunikacni kabel.
k.a. Zahorcice u Vrabce
Bydleni individualni (BI),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— u zapadni hranice katastralniho Uzemi, severozapadné od sidla Zahorcice, navazujici na
zastavéné uzemi v k.U. Vrabce.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni plochy Bl — z mistni komunikace pfes plochu PU.
21 - napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pitnou vodou — individualni;
+ odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP vnitfni vodorovne
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, region lidové
architektury, radioreleova trasa.
Bydleni individualni (BI)
— v zapadni €asti sidla Zahor€ice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
799 » zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
) + odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité¢ a COV
bude odkanalizovani feseno individualné);
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunika&niho vedeni CR-MO, vzdalenost 50 m
od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky
pro vyuZiti ploch — vystupni limity), region lidové architektury, vodovod.
Bydleni individualni (BI)
2.23 — ve vychodni &asti sidla Zahorlice, navazuje na zastavéné Uzemi a ¢&ast plochy je

v zastavéném uzemi.
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Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanaliza¢ni sit¢ a COV
bude odkanalizovani fe$eno individualné);

+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovne
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, koridor technické
infrastruktury — kanalizace CNU.K2a, CNU.K2b, uzemi s archeologickymi nalezy (pouze
okrajové pfi zapadnim okraji), region lidové architektury.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim uzemnich studii US.3 (spolecné
s plochou prestavby P.6).

Z2.24

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
— jihovychodné od sidla Zahor€ice, plocha pro Cistirnu odpadnich vod.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Bud&jovice, vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro

vyuZiti ploch — vystupni limity), OP vnitfni vodorovné plochy, hranici sektoru RL 5,
OP nadzemniho komunikagniho vedeni CR-MO, region lidové architektury.

Z2.25

Bydleni individualni (Bl),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavitelnou plochu.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice I11/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité¢ a COV
bude odkanalizovani fedeno individualné);

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, elektrické vedeni véetné
OP, hranici sektoru RL 5, OP kuzelové plochy, koridor technické infrastruktury — kanalizace
CNU.K3, uzemi s archeologickymi nalezy (pouze okrajové), region lidové architektury,
radioreleova trasa.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim tzemnich studii US.4.

Z2.26

Bydleni individualni (BI),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— v zapadni €asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice I11/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité¢ a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP silnice, OP kuzZelové
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, koridor technické infrastruktury —
kanalizace CNU.K3, interakeni prvek, elektrické vedeni v€etné OP.
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2.27

Bydleni individualni (BI)
— ve vychodni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanaliza¢ni sit¢ a COV
bude odkanalizovani fe$eno individualné);
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP kuzelové plochy,
hranici sektoru RL 5, uUzemi s archeologickymi nalezy, interakéni prvek, region lidové
architektury.

Z2.28

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
— jihozapadné od sidla Jamné, plocha pro €istirnu odpadnich vod.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP kuzelové plochy,
hranici sektoru RL 5, region lidové architektury.

OZNACENI
PLOCH

POPIS PLOCH PRESTAVBY, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMI

k.a. Borsov nad Vitavou

P.1

SmisSené obytné venkovské (SV)
— v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice, OP vnitini vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, vodovod, kanalizace, plynovod.

Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovadanim utzemnich studii US.2 (spolecné
s plochou pfestavby P.1 a zastavitelnou plochou Z.9/SV).

P.2

Bydleni individualni (BI)
— v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
» odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5.

Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim tzemnich studii US.2 (spole¢né
s plochou pfestavby P.2 a zastavitelnou plochou Z.9/SV).

P.3

Smisené obytné venkovské (SV)
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— v severni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, zaplavové Uuzemi — aktivni zéna, zaplavové uzemi — Q100,

maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi COV, telekomunikaéni kabel, elektrické vedeni
vcetné OP, urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi.

P.4

Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)
— v jihovychodni €asti obce Bordov nad Vitavou, uvnitf zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budgjovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, ochranné pasmo produktovodu a skladovaciho zafizeni (VSechny
¢innosti musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny vlastnikem technické infrastruktury),
OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni
limity), kanalizace.

P.5

SmisSené obytné venkovské (SV)
— jizné od sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha uzem:i:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
» odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice, OP vnitfni vodorovné
plochy, hranici sektoru RL 5, region lidové architektury, OP vodniho zdroje Il. stupné, vzdalenost
50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), elektrické vedeni v€etné OP, regulaéni stanice
plynovodu v&etné OP a bezpecnostniho pasma, telekomunikaéni kabel.

k.U. Zahoréice u Vrabce

P.6

Bydleni individualni (BI)
— ve vychodni &asti sidla Zahorlice, navazuje na zastavéné uUzemi a Cast plochy je
v zastavéném Uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité¢ a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokatoru Ceské Budéjovice, OP vnitini vodorovne
plochy, hranici sektoru RL 5, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-MO, koridor technické

16/51




infrastruktury — kanalizace CNU.K2a, CNU.K2b, uzemi s archeologickymi nalezy (pouze
okrajoveé pfi zapadnim okraiji), region lidové architektury.

Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim uzemnich studii US.3 (spolecné
s plochou prestavby Z.23).

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou
aleji okolo polnich cest, remizkud, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Zze nebudou provadény
zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bifehd a vodnich ploch. Okolo stavajicich ploch vyroby
a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfiovana liniova a plo$na zelen, ktera bude mit
funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusSnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

Dopravni koncepce obce BorSov nad Vlitavou je rozdélena do tfech skupin. Prvni skupinu tvofi dopravni
infrastruktura nadmistniho vyznamu feSena Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, kdy se jedna
o stavajici silnici 1/3 a navrzené koridory CNZ.D57,D26/1 dalni¢niho pfivadéce pro napojeni na dalnici D3 a pro
zkapacitnéni dnesni silnice /3.

Druhou skupinu tvofi stabilizovana silnicni sit’ silnic Il tfidy (111/14325, 111/14332, 111/14327) a na ni navazujici
lokalni sit’ stabilizovanych i navrzenych mistnich a u€elovych komunikaci. Lokalni silni¢ni sit bude slouzit
k obsluze jednotlivych navrzenych lokalit.

Zavére€nou skupinu, ktera uréuje koncepci dopravni infrastruktury je stabilizovana Zelezniéni sit tvofena
dvéma Zelezni¢nimi tratémi (traté €. 194 a €. 196).

SILNICNi DOPRAVA

CNZ.D57, D26/1: Koridor nad plochami s rozdilnym zpisobem, vyuziti z nadfazené dokumentace

Koridor pro dopravni infrastrukturu a zamér kfiZovatky. Koridor dopravni infrastruktury D26/1 a D57,
v€. koridoru CNU.D1 jsou sou€asné vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

D26/1: Dalniéni pfivadés — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice — navrh nové silnice nadmistniho vyznamu
spojujici dalnici D3 a dne$ni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy 11/603). Koridor je vymezen v severovychodni
¢asti obce BorSov nad Vitavou. Vymezeny koridor uvazuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu dopravni
infrastruktury, v€etn& vSech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené a tras
inzenyrskych siti.

D57: Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice I/3 (Litvinovick& ulice) v useku Ceské Budgjovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty). Koridor
je vymezen v severni &asti obce BorSov nad Vlitavou.

Koridory jsou vymezeny v celém svém rozsahu s pfekryvnym zplisobem vyuziti, tj. koridory vymezené nad
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Koridory jsou vymezeny v kfizeni s plochami Z.9/VU, Z.10/VU, AP,
WU, DU. Po zapoceti uzivani stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, je mozné umistovat stavby dalsi
stavby do Uzemi v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz kapitoly f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti) bez povinnosti zmény uzemniho planu.

Realizaci jinych zamérd nesmi dojit k zamezeni nebo podstatnému ztizeni jejich realizace. V pfipadé krizeni
prvkl USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takové opatteni, ktera povedou
k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru dopravni a technické infrastruktury.

CNU.D1: Zamér nového napojeni stavajici mistni komunikace Roudné na zamér kfizovatky Jizni tangenty
a silnice 1/3. Zamer krizovatky je soucasti koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené
v AZUR - D26/1.
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Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
dlvodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo u¢elovych komunikaci je pfipustné ve v§ech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.)

V ramci oprav a uUprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Gzemniho planu) mozné jejich rozsifeni
¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze roz§ifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem Uzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na pfislusném stavebnim pozemku vlastnika, pfipadné
investora, na kterém bude navrhovan objekt. U nové navrhovanych objektu podnikatelského charakteru je
nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny polet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati
i pro stavbu ¢i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stupefi automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezd( na silnice 1. a lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traté &. 194 a &. 196 véetné zafizeni zdstavaji zachovany. Vlecka jihovychodné od sidla Bor$ov nad
Vlitavou vedouci do arealu Cepra, vle¢ka severovychodné od sidla Bor§ov nad Vitavou vedouci do Europasta
SE a vledka severné od sidla, ktera vede pres sousedni k.. Homole az do aredlu Letisté Ceské Budgjovice,
jsou rovnéz stabilizovany.

Zatizeni Uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic I. a lll. tfid a ochranného pasma drahy je moznost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funk&né obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) mohou byt situovany az po spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni
v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou hrazena z prostfedk( majetkového
spravce.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zlstane zachovan. Velké rezervy
v feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevsim v oblasti cykloturistiky. V FeSeném
Uzemi se navrhuje podél feky Vitavy cyklotrasa CPU.D2. Jedna se o navrh propojeni sidel BorSov nad Vlitavou
s Ceskymi Budg&jovicemi stezkou pro pé&si a cyklisty. Cyklotrasa je navrzena po levém bfehu feky Vitavy, kde
navazuje na sousedni obec Homole. V BorSové nad Vlitavou je cyklotrasa napojena na stavajici cyklotrasu ,7,
EV7, Greenway RD, Vltavska“, ktera vede po pravém brehu feky Vitavy.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pFipustnych zplsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikovéa zafizeni (odpoc¢ivadla, informaéni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVI

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmd nevyplyva pro sidlo BorSov nad Vitavou a Pofi¢i, Jamné,
Zahor€ice zadna mimoradna opatfeni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Do
zajmového Uuzemi Pofici zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Vidov.

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tokl. Dale se umoznuje vhodna krajinna revitalizaCni opatfeni ke zvySeni
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zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se
navrhuje jejich revitalizace.

Na zapadnim okraji BorSova nad Vitavou je navrhovana v ramci protipovodriovych opatfeni vodni plocha
a usmérnéni povrchového odtoku.

V UP BorSov nad Vitavou se navrhuji nové vodni plochy. Na zapadnim okraji Bor§ova nad Vltavou je
navrhovana v ramci protipovodnovych opatfeni vodni plocha s oznacenim Z.1/WU na usmérnéni povrchového
odtoku VK.1. V k.u. BorSov nad Vltavou severozapadné na hranici s k.. Homole se navrhuje plocha K.2/WU,
ve vychodnim cipu spravniho uzemi plocha K.1/WU, soucasti rozSifeni této zdrze je i koridor technické
infrastruktury CNU.K1. Koridor CNU.K1 je navrzen v pfekryvu se zamérem CNU.D1, s nimz je nutno jej
koordinovat. Plocha K.1/WU a koridor CNU.K1 je souasné vymezen jako verejné prospésna stavba. V k.u.
Zahorcice u Vrabce je navrzena plocha K.3/WU.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce BorSov nad Vitavou a Pofi€i je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou
navrhovany prevazné v ramci nové budouci zastavby. Pro navrhovanou zastavbu na zapadnim okraji je nutné
posileni tlaku. Navrhuje se provést Uprava stavajici AT stanice (terén 423.00) na tlak 0,6 MPa.

Zasobovani pitnou vodou osady Jamné je vyhovujici. Nové vodovodni Fady jsou navrhovany pfevazné v ramci
nové zastavby. Pfipusténa je i moznost individualniho feseni.

Zasobovani pitnou vodou osady Zahor€ice je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany prevazné
v ramci nové zastavby (zastavitelné plochy).

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdrojem pozarni vody v fe§eném tzemi je
hydrantni sit a mistni vodni plochy a toky.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Borsov nad Vitavou a Pofici je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace
z hlediska stavu i kapacity. Nové kanalizacni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby
(zastavitelné plochy). Tyto lokality budou pfipojovany vyhradné pouze za pfedpokladu, Ze se jedna o oddilnou
splaskovou kanalizaci. Kanalizace je navrhovana pfednostné jako oddilna a gravitaéni a zakon€ena obecni
COV (je nutna rekonstrukce).

Prodlouzeni kanalizaéniho fadu k plose P.5/SV je navrzeno koridorem technické infrastruktury —
kanalizace CNU.K5. Tento sbéra€ bude napojen na stavajici kanalizaéni systém obce. Koridor je sou€asné
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

V Pofi¢i mezi Zelezniéni trati a fekou (rovinaté uzemi) je navrZen koridor technické infrastruktury — kanalizace
CNU.K4 s preCerpavanim. V Pofi¢i, na hranici obce BorSov nad Vitavou a V&elna, je navrzen koridor technické
infrastruktury — kanalizace CNU.K1. Tento shéra¢ bude napojen na kanalizaci z obce V&elna. V budoucnu je
uvazovano se zrusenim COV a prederpavanim s napojenim obce na kanalizadni sbéra& V&elna, ktery odvadi
splaskové vody na centralni COV pro Ceské Budé&jovice. Koridory CNU.K1 a CNU.K4 jsou souéasné vymezen
jako verejné prospésna stavba.

V ramci kanalizace V&elna (pro lokalitu Dlouhé role) se navrhuje rozSifeni stavajici deStové zdrze.

V sidle Jamné je navrZen koridor technické infrastruktury — kanalizace CNU.K3. Kanalizace se navrhuje
vybudovat oddilna v ramci stavajici i navrhované zastavby. Pfedpoklada se gravitani odvadéni odpadnich
vod s moznym pfeCerpavanim v jihovychodni &asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou &istény na
navrhované COV (Z.28) jihozdpadné pod osadou. V sidle Jamné je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou FeSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpUsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. Navrzena COV (Z.28/TU) bude vybudovana
s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpisti nebude
poSkozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektu.

V sidle Zahor&ice jsou navrZeny koridory technické infrastruktury — kanalizace CNU.K2a a CNU.K2b.
Kanalizace se navrhuje vybudovat oddilna v ramci stavajici i navrhované zastavby. Pfedpoklada se gravitacni
odvadéni odpadnich vod s moznym pfeCerpavanim v severni ¢asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou
gistény na navrhované COV (Z.24) jihovychodné pod osadou. V sidle Zahorgice je mozné do doby realizace
centralni COV umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou fesit likvidaci odpadnich vod
individualnim zptisobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. Navrzena COV (Z.24/TU) bude
vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych
predpisu nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektu.
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Dest'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpevnovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci BorSov navrhovany vodni plochy a destové zdrze (K.1, K.2 a K.3).

Navrhované feSeni BorSov nad Vltavou a Pofi¢i je v souladu s Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci na
uzemi Jiho¢eského kraje. V osadé Jamné a Zahor¢ice vSak Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi
JihoCeského kraje navrhuje individudlni likvidaci odpadnich vod.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemnim planem je vymezen koridor pro el. vedeni, véetné trafostanice, a to v severnim okraji sidla Bor$ov
nad Vltavou.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen , TS®),
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustgji. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny
vykonng&jSim typem, eventualn& doplnény novymi TS.

Eventualni pfelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona &. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna
pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych uUsecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

V severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou je na vodnim toku Vitavy navrZzena vyrobna elektfiny.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

V sidle BorSov nad Vltavou je provedena kompletni plynofikace. Vykon stavajici VTL regulaéni stanice
umoznuje napojeni dalSich odbérl v dosahu plynovodu.

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuije.

V sidlech Jamné a Zahor€ice neni uvazovano s napojenim na plyn, vytapéni bude fe$eno individualné.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi éerpadly. Je mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Re$ené
Uzemi ma potencidl ve vyuziti obnovitelnych zdrojl energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusSi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané
uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdus$i. Postupna nahrada
tepelnych zdrojli pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

SPOJE A INFORMATIKA

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunika&nich kabeld a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
telekomunikacniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikacni sité, spolu s vyZzitim
nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorl Ize vyuzit spolecny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu je zajiStovan svozem na fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromaZzdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimalini.,

V feSeném Uzemi je vymezena plocha ob&anského vybaveni s oznadenim 2.6, 2.17, 2.18, Z.19, Z2.20, P.4.
Moznost zfizovani prostort pro obéanské vybaveni (nerusici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objektu.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (PU) a ploch zelené — parky a parkové upravované plochy (ZP). Koncepce vefejnych prostranstvi
v obci zGstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené vodnimi plochami, vefejnou zeleni
a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi (PU) jsou vymezeny podél vodnich toku a u ploch vétsich nez
2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z ptirodnich hodnot v uzemi obce Borsov nad Vlitavou jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany zejména
zakladni skladebné prvky USES, lesy, vodni plochy a toky a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou fedeny tak,
aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské pudy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny
a nebyl naru$en hodnotny krajinny raz feSeného uzemi.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Dale je umoznéno
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz kapitola f).,
zfizovani vodnich ploch a umistovani doCasnych staveb pro zabezpeleni zemédélské €innosti, jako jsou
seniky, vceliny, pristfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkl, realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist za splnéni zakonnych podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras,
technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiova
a protierozni opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti krajiny, apod.

Zfizovani oploceni ale, jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpUsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou
zvér a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat o do€asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost uzemim. Za
podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude narusen krajinny raz
uzemi, se mohou zfizovat stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni
pro ochranu pfirody a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd), odpocivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky). Ve volné krajiné jsou umoznény zmény stavajicich
staveb pro individualni rekreaci.

Obecné plati v celém reSeném Uzemi tyto zasady:

- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech i v nezastavéném uzemi (v pfipadé nezbytnych
zasahu nahradit ve vhodnéjSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli¢nich prostorech, pro vysadby
pouzivat pfedevSim puvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané vesSkeré zeleni v zastavénych Castech feSeného Uzemi i v krajiné,
a to jak plodné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiéni podobé uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnik(, mokfadni vegetace;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu
odclonit izolaéni zeleni;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontd.
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- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v navaznosti na zastavéné uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zaijistujici pFistup k pozemkim
a prachodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich tokl a rybnik;

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plGvodni pfirozené druhy rostlin;

- podporovat zadrZovani vody v krajiné;

- neumoznovat trvalé oplocovani v krajiné vyjma oploceni, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf.
vybéhy pro chovnou zvéf a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat

o do¢asné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude
ztizena prostupnost uzemim.

- neumistovat v krajiné mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy, a dale vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce BorSov nad Vitavou lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy
s rozdilnym zplUsobem jejich vyuziti:

Vodni a vodohospodafské véeobecné (WU)Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizpusobovat zplisob obhospodafovani pozemku charakteru vodotecéi a vodnich
ploch;

- UP vymezuje nové vodni plochy s oznaéenim K.1, K.2, K.3.
Lesni vSeobecné (LU)
Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodafeni zamezit eroznim u¢inkdm.
Pole a trvalé travni porosty (AP)
Plochy zemédé&lské jsou v Uzemi stabilizované. Podminky a zdsady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pady na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.
SmisSené nezastavéného Uzemi vS§eobecné (MU)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim ucinkiim
a pro zastoupeni druhd organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Tézba nerosti vSeobecna (GU)
Plochy t&zby v navrhu UP nejsou.

V k.0. Zahorgice u Vrab&e je vymezena v souladu s nadfazenou UPD plocha Uzemni rezervy pro téZbu
kfemennych surovin, polodrahokami a Stérkopiskt (R.1/GU).

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi a definice pojmu
viz Gdaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zplsobem vyuziti uzemi.
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Uzemnim planem je zmé&néna trasa lokalniho biokoridoru LBK.0291, ktera nyni vede podél silnice |. tidy
svazitym ozelenénym terénem a trasa lokalniho biokoridoru LBK.0292, ktera nyni vede podél Zeleznice
svazitym ozelenénym terénem.

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pied lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou pfevazné nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu niz§iho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko —
stabilizaéni funkce.

V pfipadé kfizeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.118 s plochou ob¢anského vybaveni (OU) — kemp je
stanovena podminka, Zze plocha OU nebude oplocovana a nebude snizovana prostupnost izemim.

Podrobnéji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti jsou upfesnény v kapitole f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti...

Navrh pro zlep$eni ekologické funkce krajiny:

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici ptirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

- u upravenych vodoteCi v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability luénich porost(;

- pfi zakladani prvkld vyuzit melioracni dfeviny — kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné plidy, vysadba bfehovych porostl, zalesnéni;

- jestlize to umoziuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsifeni USES nad sougasny ramec
— pfedevsim dal§im zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici _zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Typ Nazev
LBC.0291 Lokalni biocentrum Koroseky
LBC.0298 Lokalni biocentrum Vrubice
Lokalni biocentrum viozené do osy
LBC.1260 Nadregionalniho biokoridoru 118 Pod Vrchy
Lokalni biocentrum viozené do osy _
LBC.1259 Nadregionalniho biokoridoru 118 Brezi
Lokalni biocentrum vioZené do osy N I
LBC.1258 Nadregionalniho biokoridoru 118 BorSovske strane
Lokalni biocentrum vioZené do osy
LBC.1257 Nadregionalniho biokoridoru 118, mezofilni | Zatkdv mlyn_117
bucinna Cast
Lokalni biocentrum viozené do osy Lo .
LBC.1257 Nadregionalniho biokoridoru 118, nivni ¢ast Zatkv miyn_118
Lokalni biocentrum vioZené do osy , . L e
LBC.1256 Nadregionaniho biokoridoru 118 Ostruvek — Zamecky dvar
Lokalni biocentrum vioZené do «
LBC.1255 Nadregionaniho biokoridoru 118 BorSovky
Lokalni biocentrum viozené do osy .
LBC.1254 Nadregionalniho biokoridoru 118 U Homolske
LBC.0302 Lokalni biocentrum Pod V¢Eelnou
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LBK.0454 Lokalni biokoridor Dubsky potok Il

LBK.0464 Lokalni biokoridor Vrabecsky potok

LBK.0290 Lokalni biokoridor Homolsky potok

LBK.0291 Lokalni biokoridor Dolni kopec

LBK.0292 Lokalni biokoridor Hradebni role 1l

RBC.558 Regionalniho biocentrum Plana

NRBC.52 Nadregionalniho biocentrum Div&i kamen

NRBK.118 Nadregionalniho biokoridor Hlubocké obora-DivEi Kamen
NRBK.117 Nadregionalniho biokoridor Hlubocké obora-K118

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvazuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pfi
splnéni zakonnych podminek zalesriovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vy3Si ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit pésich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana
ruSenim nebo omezovanim prlchodnosti. Dal$i cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuZiti, pfi spinéni legislativnich pozadavku
na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat
(napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemeédélské a lesni pozemKky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pUjéovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni bude realizované jako soudast feSeni skladebnich prvka USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

ZAPLAVOVE UZEMi

Sidlem BorSov nad Vitavou a Pofi¢i protéka feka Vltava, ktera ma stanoveno zaplavové Uzemi a zvlastni
povoden z prilomové viny pfi poruseni vodniho dila Lipno | a Lipno II.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho
toku dle platnych pravnich pfedpisu.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou
padu.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény ¢innosti, které budou zabrarfiovat vodni erozi, dale vhodna krajinna
revitalizaéni a protipovodiiova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V aktivni zéné zaplavovych Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zékon).
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PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostate¢né
Sifce od bifehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok( dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro sniZeni
povodniového rizika v zajmovém Uzemi |ze realizovat takova protipovodfiova opatfeni, ktera znamenaji snizeni
kulminaénich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostli s dobrou vsakovaci U¢innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

Na zapadnim okraji BorSova nad Vltavou je navrhovana v ramci protipovodriovych opatfeni vodni plocha
s oznaenim Z.1/WU na usmérnéni povrchového odtoku VK.1 a VK.2.

VYMEZENIi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rekreaci.
Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan vymezuije v souladu s nadfazenou UPD plochu tizemni rezervy v oblasti t&Zby nerostnych surovin
pro tézbu kfemennych surovin, polodrahokamu a $térkopiskl s oznaéenim R.1/GU.

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi — horni zakon.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné €lenéni spravniho uzemi obce BorSov nad
Vltavou do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem upresiiujici zplisob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaéeny
Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pFipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozniujici
zmény soucasného stavu.

Intenzita vyuzZiti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané €asti pozemku.

Intenzivné vyuZivana cast pozemku je souCet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Shb. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlaZzi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se zapocitavaji. U objektt
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
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svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapoditany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 1) bodu b)

L~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem.”

Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vysSka podlazi budovy do 4,0 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s pGvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hifebeni nebo atice;

do vySky budovy se nezapocCitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor plidy s nadezdivkou vysky max. 1,2 m. Vyska
nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové stény v urovni hrubé podlahy nejvy$siho
podlazi a Sikmou konstrukci stfechy.

- ustoupenym podlazim se rozumi nejvy$$i nadzemni podlazi budovy s béZnou konstrukéni vyskou,
které je zmensené oproti béZnému nadzemnimu podlazi pod nim o min. 1/3 od v8ech vnéjsich lict
obvodovych konstrukci dovnitf pldorysu (balkony, arkyfe apod. se nezapocitavaji do vnéjSich lict).

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplnkova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f), n), o), p
,Stavby, jez nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m, které nehranici s vefejné pfistupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim a které se nachéazeji v zastavéném uzemi Ci
v zastavitelné plose;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo
vybudnin, uloZisté radioaktivnich odpadl obsahujici vyluéné pfirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, plocha &asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zafizeni.“

Lehky pristieSek
- jednoprostorovéa stavba, slouzici jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt o velikosti do 25 m2. Nosné prvky mohou byt
zabudovany do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast

stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat
socialni zazemi.
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Senik
- nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 8 m. Objekt bude minimalné
z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi.
Véelin
- mobilni v€eliny, stavba ne pevné spojena se zemi, bez pobytovych mistnosti. Maximalni velikost stavby
do 20 m?2 a maximalni vyska stavby nad terénem 5 m. V objektu nelze zfizovat sociadlni zazemi.
Docasné oplocenky

- ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky do¢asné ohrazeni pozemkdu, napf. pro pastvu
dobytka.

Cinnosti narusujici okolni prostiedi

- vesSkeré cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- dopliikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drtibez, kralici, apod.) pro vlastni
potfebu.

Odpocivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti
maiji pfednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

- v pfipadé kfizeni prvka USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamér
dopravni a technickeé infrastruktury.

- respektovat veSkera ochranna popf. bezpe€nostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektd dopravni a technické infrastruktury.

- vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a stanovené podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole c) urbanisticka koncepce,
v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené.

- vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky koncepce technické infrastruktury
uvedené v kapitole d) koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti.

Nepfripustné vyuziti
- fotovoltaicke elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamér(i nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JEK;
- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

- bydleni.

- bydleni v rodinnych domech a &innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;
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- bydleni ve stavajicich fadovych a bytovych domech;
- drobné stavby;

- drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekarska vyroba);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
- vefejna zelen véetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi;

- stavby ke stavbé hlavni formou pFistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi;

- technickd a dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vysSkové uUpravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- zafizeni a linioveé stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou,
el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvk{ USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti uzemi;

- vodni plochy.

- ob&anské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy duchodcu, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

- naplochach, které jsou soustiedény podél silnic I. a lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, ze hlukova zatéz bude
odstranéna &i nebude prekracovat hygienickeé limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Q100 a do Uzemi zvlastni povodné musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu
toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich
predpis(;

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon).

- lokalita Z.8/BI: veSkeré Cinnosti jsou podminény ochranou VKP - VKP musi byt chranén pfed
poskozovanim a niCenim, vyuZije se pouze tak, aby nebyla naruSena jeho obnova a nedoslo
k ohroZeni nebo oslabeni jeho stabilizaéni funkce. Mezi zdsahy které by mohli ovlivnit funkci VKP,
patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemk, odvodriovani pozemkd,
Upravy vodnich tokd,

Ize umistit maximalné 2 RD za podminky Ze, stavby nebudou umistény za hranou svahu.

- lokalita Z.11/BI: realizace je mozna za podminky, Zze bude umozZnén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ V¢Eelna pro bé&Znou kontrolu, plocha ve vyznateném OP vodovodu bude bez oploceni
a budouci fedeni musi byt pfedem projednano s vlastnikem vodovodu, pozn. podminka se vztahuje
pro obé plochy BI;

- lokalita Z.13/Bl: vystavba je mozna za podminky, Ze nové navrZzené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od stavajicich ploch vyroby a skladovani k minimalizaci dopadd na
akustickou situaci a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izolaéni vzrostlou zeleni;

- lokalita Z.16/BIl: vystavba je mozna za podminky, ze nové navrzené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od stavajici silnice 1/3 a stavajicich ploch vyroby a skladovani
k minimalizaci dopadu na akustickou situaci a kvalitu ovzduSi a je vhodné objekty bydleni odclonit
izolaéni vzrostlou zeleni;

- lokalita Z.21/BIl — Ize umistit maximalné 1 RD za podminky, Ze objekt bydleni bude umistén v jizni
Casti plochy mimo vzdalenost 50 m od kraje lesa;

- Na plose Z.23/BI na pozemku p. ¢. 2206/14 v k. 0. Zahor¢ice u Vrabce, je povolen maximalné 1 RD.
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- veS8keré ¢innosti narusujici okolni prostfedi;

- autobazary;

- vystavba novych fadovych a bytovych dom, v sidlech Zahor&ice a Jamné i dvojdomku;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

- vyrobni a primyslové provozovny, kapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti, tj. zafizeni,
které svym vlivem na okolni prostfedi pfesahuji hranici vlastnika pozemku;

- nakupni zatizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy;

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (napf. sruby, zahradni
domky, stavebni bufiky).

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemka

stavajici nebo maximalné 25 % pro zastavéni
samostatnym obytnym objektem (stavba hlavni),
pro samostatné doplfikové stavby, které nejsou
spojeny s hlavni stavbou a dalSi zpevnéné plochy
plati maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkdu v lokalitach
Z2.22,27.23, P.6, Z.25/Bl — severovychodni cip, Z2.27

stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkdu v lokalitach
Z.16/Bl, Z2.26 — zapadni ¢ast

stavajici nebo maximalné 60 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkdu v lokalitach
P.2/BI

stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemku

stavajici nebo minimainé 800 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalitach

Z.5,Z.11/Bl pozn. vztazeno pouze na plochy Bl, Z.12,
Z.26 — zapadni Cast

stavajici nebo minimalné 650 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 650 m?;

pro doplifikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalitach
Z.1 —jiZzni plocha Bl, Z.4

stavajici nebo minimalné 1000 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dals$i hlavni stavbu) mensi nez 1000 m2;

pro doplifikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemku v lokalité
Z.1 — severozapadni plocha Bl

stavajici nebo minimalné 1200 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1200 m2;

pro doplifikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.
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Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
+ moznosti vyuZiti podkrovi.

Vyskova hladina zastavby v lokalitadch - stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi
Z.5,2.16/BI + moznosti vyuziti podkrovi.
Vyskova hladina zastavby v lokalitach - stavajici vyska nebo max. 4 nadzemni podlazi
P.2 + moznosti vyuziti podkrovi,

nebo max. 4 nadzemni podlazi + moZzZnost
ustoupeného podlazi dovnitf pudorysu.

Zelen — zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

- soukromé zahrady neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu, zahumenky;
- sady, izola¢ni a doplfujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

- soukroma zelefr;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpocivky);

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti uzemi;

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré technické stavby na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Q100 @ do Uzemi zvlastni
povodné musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpis(;

- vaktivni z6né zaplavovych Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon).

Nepripustné vyuziti

- trvalé i doCasné objekty v&etné oploceni
- chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - nezastavitelné
Velikost stavebnich pozemku - stavajici
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Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostfedi.

Pripustné vyuziti

rodinné domy;

obCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf. détska hristé);

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uuzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Gzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi;

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES;

lokalita P.5: v této lokalité jsou pfipustény i fadové domy.

Podminéné pripustné vyuziti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatiZzeny hlukem,
bude mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna Ci nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatreni;

veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpis(;

v aktivni zoné zaplavovych Gzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zakon).

lokalita P.3: Za hranici VKP smérem k Fece je vylou€ena vystavba, kromé staveb typu altan, pergola
apod. Za touto hranici je taktéz pfipustna napf. parkova a sidelni Uprava bez oploceni. Hranice VKP
je vymezena tak, zZe je vedena hranici stavajiciho objektu mlyna dle KN nejblize k fece Vitave.

lokalita Z.11/SV: vystavba je mozna za podminky, Ze bude umoznén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ V¢Eelna pro béznou kontrolu, plocha ve vyznaeném OP vodovodu bude bez oploceni
a budouci feSeni musi byt pfedem projednano s viastnikem vodovodu;

lokalita Z.14: vystavba je mozZna za podminky, Ze nové navrZené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od stavajici silnice 1/3 k minimalizaci dopadl na akustickou situaci
a kvalitu ovzdu$i a je vhodné objekty bydleni odclonit izola&ni vzrostlou zeleni;

lokalita P.5: vystavba je mozna za podminky, Ze nové navrZzené objekty budou situovany tak, aby
nemohlo dojit k pfekro€eni limitl pro venkovni a vnitfni prostor staveb a také k pfekro€eni imisnich
limitd pro Skodliviny v ovzdusi.

Nepripustné vyuziti

vystavba novych fadovych a bytovych domu vyjma plochy P.5, v sidlech ZahorCice a Jamné
i dvojdomkd;

veskeré Cinnosti narusujici okolni prostredi;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (napf. sruby, zahradni
domky, stavebni bunky).
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkda v lokalité - stavajici nebo maximainé 65 %.

P.1, P.3, P.5, Z.9/SV

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk v lokalité - 100 %
Z.11/8V
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

- pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemkt v lokalité - stavajici nebo minimainé 400 m?,
P.5 - v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 400 m?;

- pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
+ moznost vyuziti podkrovi,

- pro fadové domy: max. 1 nadzemni podlazi +
moznost vyuZiti podkrovi,

nebo max. 1 nadzemni podlazi + moznost
ustoupeného podlazi dovnitf pudorysu.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach - stavajici vySka nebo max. 4 nadzemni podlazi
+ moznost vyuziti podkrovi,

P.1, P.3,Z.9/SV nebo max. 4 nadzemni podlazi + moznost
ustoupeného podlazi dovnitf pddorysu.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach - maximalné 15 m

Z2.11/SV

- ob&anské vybaveni.

- objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby;

- knihovny, archivy, galerie, sluZebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro
télovychovu a sport apod.;

- nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviiuji své okoli;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;

- vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;
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sportovis§té a hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici
s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni,
bufety);

v pfipadé plochy P.4 je navic pfipustné i kasino.

bydleni ve formé bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

provozovny k uUpravé a opravé motorovych vozidel mohou byt realizovany za podminky minimalni
vzdélenosti 50 m od chranéného venkovniho prostoru a od chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic I. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni;

veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

v aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné& o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadd,
hromadné garaze;

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;

jakékoli €innosti a zpusoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zplsobu vyuziti;

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximainé 40 %.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 500 m?,

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;

- pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti.

+ moznosti vyuziti podkrovi.

Obcanské vybaveni - sport 0S

Hlavni vyuziti

ob&anské vybaveni — sport.
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Pripustné vyuziti

- plochy pro sportovni a rekreacni aktivity v krajiné, s vylou¢enim trvalych staveb;
- vefejna zelen, louky, lesni plochy;

- odpocivky, informacni tabule;

- terénni Upravy (vyjma nepfipustnych);

- realizace USES.

Nepripustné vyuziti

- veSkeré trvalé stavby;
- veSkeré Cinnosti naruSuji okolni prostredi;
- chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

- individualni rekreace.

Pripustné vyuziti

- individualni rekreace, rekreacni objekty, zahrady;

- mala rekreacni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
- vefejna zelené véetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu.

Nepripustné vyuziti

- vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

- hromadné a fadové garaZe jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy;

- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zonu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximainé 15 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 400 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 400 m?;

- pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
+ moznosti vyuZiti podkrovi.
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Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

vefejny prostor.

Pripustné vyuziti

aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kasny, fontany, odpodivadla, altany, pergoly);
méstsky mobiliaF (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola);

drobné stavby pro sport (napf. détska hfisté, prolézacky, skluzavky, houpacky);

drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);
parkovaci a odstavna stani.

Podminéné pfipustné vyuziti

veskeré nové vystavéné objekty a zmény stdvajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioco musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu;

v aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné& o vodach a o zmé&né nékterych
zakonu (vodni zakon);

realizace na ploSe Z.11/PU je povolena za podminky, ze bude umoznén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ V¢Eelna pro béznou kontrolu, plocha bude bez oploceni a budouci feSeni musi byt
prfedem projednano s vlastnikem vodovodu.

Nepfripustné vyuziti

veSkeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

plochy nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuZiti.

vefejny prostor s pfevladajici funkci zelené.

aleje, vysadba a udrZba zelené obecné;

méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola);

drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliaf, pomniky, pamatniky;

plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);
parkovaci a odstavna stani.

veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
jakékoli vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

plochy nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.
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- vyroba a skladovani v€etné zemé&délskych staveb.

- podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba;

- sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dv(r, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozlozitelného odpadu;

- nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Gzemi;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

- vefejna zelen v€etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- CNz.D57,D26/1.

- provozni byty €i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za
podminky, Zze bude zaji§té€na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb, podminka se nevztahuje na plochu Z.2;

- v navazujicich stupnich pfipravy vyuziti plochy je nutné prokazani dodrzovani hygienickych limit pro
hluk v chrdnénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb pro bydleni a dalSich staveb poZivajicich
ochrany pfed hlukem stavajici obytné zastavbé a také spinéni imisnich limitd pro znecistujici latky
v ovzdusi.

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feseném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpis(;

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné& o vodach a o zmé&né nékterych
zakonl (vodni zakon);

- po realizaci jizni tangenty budou plochy Z.9/VU, Z.10 do ni napojeny. Do této doby mohou byt plochy
Z.9/VU, Z.10 napojeny na silnice vysSi tfidy mimo souvisle zastavéné Uzemi obytnou zastavbou;

- vmisté kfizeni s koridory dopravni infrastruktury CNZ.D57.D26/1 s pfekryvnym zplsobem vyuziti,
tzn. koridory vymezené nad plochami Z.9/VU, Z.10. Po zapoceti uzivani stavby dopravni
infrastruktury je mozné umistovat dal$i stavby do izemi v souladu s podminkami vyuziti ploch vyroby
a skladovani bez povinnosti zmény uzemniho planu;

- realizace na ploSe Z.10 je povolena za podminky, Ze bude umozZnén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ V¢Eelna pro béznou kontrolu, plocha bude bez oploceni a budouci feSeni musi byt
pfedem projednan s vlastnikem vodovodu;

- realizace konkrétnich zaméru na plochach Z.16/VU, je umoznéna, pouze za podminky respektovani
ochranného pasma vodniho zdroje Vidov — vrty 1 a 2;

- veskeré realizace na ploSe Z.16/VU je podminéna umisténim vzrostlé zelené podél navrzené plochy
Z.16/BI.

- aktivity, které by omezovaly ¢€i jinak narudovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi;

- u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych),

- lokalita Z.2: provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni.
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

- stavajici nebo maximalné 75 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkl v lokalitach
Z9/VU, 210

- maximalné 80 % a min. 20 % zelené.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalité
Z.2

- maximalné 10 % a maximalni velikost objektu
300 m2.

- do této plochy nejsou zapocitany komunikace ani
zpevnéné plochy, tzn., budou zapoditany pouze
nadzemni stavby.

Velikost stavebnich pozemku

Vyskova hladina zastavby

- stavajici nebo minimalné 1000 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

- stavajici nebo maximalné 12,5 m.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach Z.9/VU, Z.10

- maximalné 20 m nebo ve zvlasté odlivodnénych
pfipadech je mozné i maximalné 25 m, a to pouze
pfi splnéni podminky pofizeni Uzemni studie
obsahujici mimo jiné i posouzeni vlivu staveb na
krajinny raz, vizualizace zaméru a studie bude
projednana s obci.

- vyroba a podnikani.

pro ubytovani.

- farmy a ¢innosti zemédélské vyroby a zemédélskych provozu, zahradnické a zelinarské arealy,
chovatelské arealy, zemédélské a zpracovatelské provozovny.

- sklady, skladové plochy, manipula&ni plochy, zafizeni pro obchod, administrativu a stravovani.
- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobill a mechanizaénich

prostfedku, dale stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuZitim tzemi na vlastnim pozemku.

- dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice lll. tfidy,
mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelef, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy. Na téchto
plochach je umoznéno budovani protipovodfiovych opatfeni.

- pfipustné je zfizovat, vefejnou zelen a vefejna prostranstvi.

- bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajiSt€na ochrana
pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity v chrdanéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajist€éna ochrana pfed
negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitfnim prostoru staveb

37/51




Nepripustné vyuziti

stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu.

vSechny provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Gzemi), vyroba se
silnym dopadem na zZivotni prostiedi.

u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku - stavajici nebo max. 75 %
Velikost stavebnich parcel - stavajici nebo min. 1 000 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1 000 m?;

- dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + moznost

vyuziti podkrovi,
- nebo Ize upravit vySku na maximalné 11 m.

Technicka infrastruktura vSeobecna TU

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV,
zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody);

jezy, hraze;

rdzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna);

parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemd;

USES - v misté& piekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace;

vesSkeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).
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Koridory nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti |CNZ.D57,D26/1
z nadrazené dokumentace

Hlavni vyuziti

- CNZ.D26/1 — Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice — navrh nové silnice spojujici
dalnici D3 a dnesni silnici I/3.

- CNZ.D57 - Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 v iseku Ceské Budgjovice — Borsov
nad Vltavou.

Pripustné vyuziti

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby silnice,
odpocivky, protihlukova opatfeni;

Podminéné pripustné vyuziti

- silnice, mistni a uCelové komunikace;

- r@zné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- vmisté pfekryvu zaméri s prvky USES je zamér mozny za spInéni podminky nezbytné nutnych
zasah( a minimalniho naruseni funkénosti prvku USES. Dopravni zaméry nadmistniho vyznamu
nesmi byt vlivem interakénich prvkd nerealizovatelné;

- v misté& prekryvu koridoru dopravni infrastruktury CNZ.D26/1 s prvkem USES je podminkou zaji§téni
koordinace obou zamér( v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni;

- v misté kfizeni s koridory dopravni infrastruktury CNZ.D57,D26/1 s pfekryvnym zplsobem vyuziti,
tzn. koridory vymezené nad plochami Z.9/VU a Z.10, AP, WU, DU. Po zapoceti uzivani stavby
dopravni infrastruktury je mozné umistovat dalSi stavby do Uzemi v souladu s podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti bez povinnosti zmény Gzemniho planu;

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni nadmistniho vyznamu, je umoznéna za podminky, Ze
bude prokazano, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro které je koridor vymezen;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpis(.

Nepripustné vyuziti

- objekty bydleni, obfanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpec€nosti v dopravé.

Doprava vSeobecna DU

Hlavni vyuziti

- zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha tzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u€elové komunikace, zelezni¢ni traté, vlecky, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky,
stanice, nastupisté, provozni budovy, odpocivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou);

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani.
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Podminéné pripustné vyuziti

- vmisté prekryvu zamérd s prvky USES je zamér mozny za splnéni podminky nezbytné nutnych
zasah( a minimalniho naru$eni funkénosti prvku USES. Dopravni zaméry nadmistniho vyznamu
nesmi byt vlivem interakénich prvkd nerealizovatelné;

Nepripustné vyuziti

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpec¢nosti v doprave.

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu

Hlavni vyuziti

- nakladani s vodami, ochrana pred jejich Skodlivymi ucinky a regulace vodniho rezimu v tzemi.

Pripustné vyuziti

- vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila;

- premosténi a lavky, stavidla a hraze, sklady krmiva u rybnikd, mola, pfistavisté a jina sportovni
zarfizeni;

- realizace USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- pristavisté U jezu mlze byt umisténo 100 m vychodnim smérem od znacky vymezené v grafické ¢asti
a zapadnim smérem po hranici LBK.1258;

- za podminky zadnych hrubych zasah( do bfehd a vodnich ploch vysadba aleji, doprovodné zelené
a bfehovych porostu;

- sklady krmiva u rybnik( za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zpUsob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduje;

- za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizacnich funkci vodnich ploch a jejich
pfilehlych &asti je umoznéno zalesfiovani.

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuZiti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvéf
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztiZena prostupnost uzemim;

- vmisté kfizeni s koridory dopravni infrastruktury CNZ.D57,D26/1 s prekryvnym zplsobem vyuziti,
tzn. koridory vymezené nad plochami vodnimi a vodohospodaiskymi (WU). Po zapocCeti uZivani
stavby dopravni infrastruktury je mozné umistovat dal$i zaméry do uzemi v souladu s podminkami
vyuziti ploch vodnich a vodohospodafskych bez povinnosti zmény uzemniho planu.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- tézba nerosty;

- oploceni;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pripustnych).
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Za podminky, Zze nedojde k narudeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude naruSen
krajinny raz uzemi:

zajisténi podminek vyuZiti a pInéni funkci lesa.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
realizace USES;

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky pfi vysadbé lesa) a ochranu pfirody;

dopravni a technicka infrastruktura, vyjma vyroben elektrické energie;
obnovy a rekonstrukce drobnych objekt(l sakralni architektury;

opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti uzemi.

zmény stavajicich staveb pro individualni rekreaci za podminky, Ze bude zachovana stavajici
podlaznost a pldorys budovy neprekro¢i 50 m?;

realizace vystavby rozhleden pouze a za podminky, ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant
anebo k vyznamnému zasahu do porostu;

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické zpUsoby
hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné
plochy).

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnik();

odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi;

vyrobny elektrické energie;

téZba nerostl s vyjimkou chranéného lozZiskového Uzemi ¢. 24500000 a vyhradniho loZiska nerostu
¢. 3245000;

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnik,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodarfeni na lesni pldé jako nékteré typy lesni $kolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy).

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuziti

intenzivni a extenzivni hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti

hospodareni na zemédeélském pudnim fondu;
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umistovat stavby pro zabezpeleni zemédélské Cinnosti (napf. seniky, lehké pfistfesky pro zvér
a chovana zvirata, veeliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnoji§té, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

vysadba aleji a ochranné zelené, zalesnovani;
- realizace USES;
- dopravni a technicka infrastruktura, vyjma vyroben elektrické energie;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu (ij. nardst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku.

- pro plochy vymezené ,uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast)
je dale pfipustné:
- rekreaéni a sportovni vyuZiti;
- parky, lesoparky, aleje, sady, travnatych ploch;

- drobna architektura souvisejici s rekreaCnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadia.

Podminéné pfipustné vyuziti

- za podminky, Zze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizaénich funkci ploch zemédélskych, je mozna zména kultury na ornou padu;

- stavby silaznich jam a polnich hngjist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydlent;

zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do |. a ll. tfidy

ochrany ZPF;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky zadnych hrubych terénnich Gprav;

v misté kfizeni s koridory dopravni infrastruktury CNZ.D57,D26/1 s pfekryvnym zplsobem vyuZiti,
tzn. koridory vymezené nad plochami zemédélskymi (AP). Po zapoceti uzivani stavby dopravni
infrastruktury je mozné umistovat dalsi zaméry do Uzemi v souladu s podminkami vyuziti ploch
zemeédélskych bez povinnosti zmény uzemniho planu;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant;
- napozemku p. &. 2181/5 k. 0. Zahor¢ice je umoznén farmovy chov jelenovité zvére;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich

do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi

zaplavami, sou€asné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisq;

v aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat

ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych

zakonl (vodni zakon);

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplUsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost izemim.

Za podminky, Zze nedojde k naru$eni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnik();

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepfipustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma ploch vymezenych ,Uzemi s mozZnosti
umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast);

- vyrobny elektrické energie;
- stavby pro lesnictvi (vyjma pFipustnych);

- tézba nerostl s vyjimkou chranéného loziskového uzemi €. 24500000 a vyhradniho loziska nerostt
¢. 3245000;
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- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- nepripustné je porusSovat funkénost meliora¢nich opatfeni a staveb;
- oploceni (vyjma podminéné pfipustnych);

- oploceni pro plochy vymezené ,uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ"
(viz graficka ¢ast)

- v zaplavovém Uzemi je nepfipustna zména kultury na ornou pudu.

SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- polopfirodni plochy vyuzivané pFevazné k zemédélskym ucellm a pfispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v uzemi.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatifeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledku.

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikd);

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelenég;
- realizace USES;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narGst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;
- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodrova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti izemd;
- vodni plochy;
- pro plochy vymezené ,uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka Cast)
je dale pfipustné:
- rekreacni a sportovni vyuziti;
- parky, lesoparky, aleje, sady, travnatych ploch;

- drobna architektura souvisejici s rekreanim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla.

Podminéné pfipustné vyuziti

- za podminky, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizaénich funkci ploch smiSenych nezastavéného uzemi, je mozna zména kultury na
ornou pldu;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosty;

- zalesfovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do |. a ll. tfidy
ochrany ZPF,;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uUzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisg;
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- v aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakon (vodni zakon);

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zptsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemku
(napft. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

- naploSe SNa k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé
spojeny s turistikou, napf. pési stezky, plaz, hfisté-prirodniho charakteru ne vSak zadné trvalé stavby,
to v8e za podminky zachovani funkénosti NRBK.118;

- na plose SNb k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace pouze voliér pro bazanty spolu se
souvisejici vybavenosti, ochrana proti dravcim, nezbytné stavby souvisejici s odchovnou bazantd,
za podminky zachovani funk&nosti NRBK.118;

Za podminky, Zze nedojde k narudeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepfripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- oploceni (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby silaznich jam, komposty, hnojisté apod.;

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

- téZba nerostl.

- tézba nerostnych surovin, socialné-technické stavby a technologicka zafizeni souvisejici s tézbou,
zafizeni pro Upravu a tfidéni dobyvanych surovin, plochy pro ukladani do¢asné nevyuzivanych
nerostlt a odpadl (napf. vysypky, odvaly a kalisté);

- stavby technické a dopravni infrastruktury zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;

- rekultivace (napf. zalesnéni, skladky inertniho materialu s naslednym zalesnénim).

- stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a dali provozy a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim dzemi.
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Prekryvna funkce prvka tzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuZiti ploch
prednost, pri prekryvu prvki USES a ploch dopravni éi technické infrastruktury je nutné oba zajmy
vzajemné koordinovat a nedojde k zamezeni vybudovani zamért, pro které je koridor vymezen.

Biokoridory

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

umoznéni migrace organism{ mezi biocentry a tim vytvareni z oddélenych biocenter sit’.

Pripustné vyuziti

funkce a opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES a umozfiujici pfirozeny vyvoj bioty (jako
napf. revitalizace, vysadba autochtonnich druhli, zmény dfevinné skladby lesnich porostd ve
prospéch geograficky plvodnich dfevin, zatraviiovani, vysadba ochrannych bfehovych porost,
vodni plochy pfirozeného charakteru), nesnizujici aktualni miru ekologické stability biokoridor(l nebo
branici zalozeni novych koridor(;

biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti;
trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmens$iho zasahu a naruseni funkénosti koridort a nevytvareni migrac¢nich bariér:

v misté prekryvu prvk USES s koridorem dopravni infrastruktury CNZ.D26/1 je podminkou zaji§téni
koordinace obou zamér( v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni;

dopravni a technickd infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic ¢i mistnich
a Ucelovych komunikaci do normovych parametrd, cykloturistické, turistické trasy, cyklostezky a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky;

posedy, kazatelny, krmelce, drobna architektura (mensi sakralni stavby — kfize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky, pamatniky, sochy, lavicky, tabule);

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepSeni funkci krajiny;
prekryv biokoridorl s plochami tézby neni pfekazkou k pfipadnému vyuziti loziska za podminky, ze
pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostd dogasné omezeny, pfipadné dojde k do¢asné
Upravé tras biokoridord, budou po ukonceni téZzby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase
a v potfebném rozsahu;

na ploSe SNa k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé
spojeny s turistikou, napf. pé38i stezky, plaz, hfisté-pfirodniho charakteru ne vSak Zadné trvalé stavby,
to vSe za podminky zachovani funk&nosti NRBK.118;

na ploSe SNb k.u. BorSov nad Vlitavou, je mozna realizace pouze voliér pro bazanty spolu se
souvisejici vybavenosti, ochrana proti dravcum, nezbytné stavby souvisejici s odchovnou bazantd,
za podminky zachovani funkénosti NRBK.118;

Nepfripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

tézba nerostu (vyjma podminéné pfipustnych);

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

odstaveni karavan(i, maringotek, obytnych pFivésli a mobilnich domu;

zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
biokoridord, naruSily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vy3Sim
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stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability) nebo ohrozily zaloZeni
navrhovanych biokoridord a jejich kontinuitu (napf. odvodnovani pozemkd, rozorani mezi);

pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné;
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

biotop nebo soubor biotopu v krajiné umoznuijici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti

musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, ktera by sniZila dosazeny stupen ekologické stability
a pred umistovanim zamérl (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych;

opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd,
zatravnéni, vysadby porostl geograficky puvodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich porostd
ve prospéch geograficky puvodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych prvkl USES stavajici
vyuziti, pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu uzemi);

trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naru$eni funkénosti biocenter:

pro plochy vymezené ,uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast) je
pfipustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepdeni podminek v nezastavéném uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu;

stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace), odpocivky, rozSifeni &i smérové a vysSkové uUpravy dopravnich tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrq;

stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodohospodafska zafizeni,
stavby vodnich nadrzi, Cistirny odpadnich vod);

posedy, kazatelny, krmelce, drobna architektura (menSi sakralni stavby — kfize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky, paméatniky, sochy, lavicky, tabule);

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlep&eni funkci krajiny;

prekryv biocenter s plochami téZzby neni pfekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky, ze
pokud budou funkce USES vyuzitim lozZiska nerostl do€asné omezeny, budou po ukonéeni tézby
obnoveny v odpovidajicim charakteru, a v potfebném rozsahu.

Nepfripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuZitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pripustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

tézba nerostl (vyjma podminéné pfipustnych);

technick& opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

odstaveni karavan(i, maringotek, obytnych pfivés a mobilnich domu;

zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES (napf. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafreni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily funk&nost biocenter,
narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vy$5im stupném ekologické
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stability na druh s niz§im stupné@m ekologické stability) nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych
biocenter;

- pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné;
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridor zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni arovni,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spole€enstva.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- vytvareni existenénich podminek rostlinam a zZivoc¢ichlim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému
kulturni krajiny a dale zprostfedkovani pfiznivého plsobeni pfirody na okolni, méné stabilni krajinu.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti interakénich prvku:

- pro plochy vymezené ,uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast)
je pfipustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek v nezastavéném uUzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu;

- liniové stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési
komunikace), odpocivky, rozSifeni Ci smérové a vySkové Upravy dopravnich tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrq;

- liniové stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodohospodaiska
zafizeni, stavby vodnich nadrzi, €istirny odpadnich vod);

- oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemk( pro pastvu dobytka
napf. formou elektrickych ohradnikl ¢&i jednoduchého dfevéného ohrazeni;

- vodni Gtvary;

- veeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury;

- stavby pro lesnictvi (posedy, kazatelny, krmelce);

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);

- realizace vystavby rozhleden mimo uzemi KPZ Novohradsko a za podminky, ze nedojde k naruseni
pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostu;

- zmeény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlep&eni funkci krajiny.

Nepfripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pripustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- téZba nerostu;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro ulely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
podminéné pfipustnych);

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivéstd a mobilnich domu;

- zmeény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (napf. zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz8im stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interak&nich
prvk{;
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- zmény zpusobu vyuziti, které jsou v rozporu s funkci interakénich prvkl (napf. umistovani staveb,
pobytova rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily
nebo ohrozily funkénost interakénich prvkd, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni
do nich;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENiI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste€né nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti
nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokienim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiIM TOKUM

U vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. muze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tf., Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor
a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani
hlukem nebudou hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob&anského vybaveni, smiSené obytné,
plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze
hranice negativnich vlivd (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zpUsobu
vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do
ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb. V plode negativniho vlivu je moZzno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA 0OVzDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna urover znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stupen automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Spravni Uzemi obce BorSov nad Vltavou je Uuzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢&islo
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dotCeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy lesu (tim
je Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48
odst. 2 pism. c¢) citovaného zékona o lesich, v platném znéni.
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PLOCHY A KORIDORY PODMINENE ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy, u kterych je potfeba vzhledem Kk jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalsi vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niZ budou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovani v Uzemi — pfedevsim koordinaci zajmu investor(i a obce a spole¢né feSeni verejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z ddvodu zajisténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich
fizenich (véetné prostoru pro ochranna pasma plynoucich z pfislusnych pravnich predpis() a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. Pusobnost koridord navrzenych Uzemnim planem je ukonéena vydanim zmény
Uzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména feSila, popFipadé vydanim nového UP. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplUsob vyuZiti Uzemi, zUstava stavajici zplGsob vyuziti. Pfipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pudnimu fondu.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMNICH REZERV

VyuZziti plochy uzemni rezervy vymezené uzemnim planem je podminéno zménou Uzemniho planu. Dosavadni
vyuziti uzemi dotéené navrzenou Uzemni rezervou nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné ztizZil pfedpokladané budouci vyuZiti.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajisStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych opatfeni je vyznaCen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych

staveb, opatieni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

OZN. VPS | KORIDOR / | UCEL KATASTRALNI
PLOCHA UZEMI
VD.1 CNz.D57,D26/1 | D57 - Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni | BorSov nad Vitavou

silnice 1/3 v useku Ceské Budé&jovice — Bor3ov nad
Vlitavou.

D26/1 — Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské
Budéjovice — navrh nové silnice spojujici dalnici D3

a silnici 1/3.

VD.2 CNU.D1 Nové napojeni silnice na navrZzenou Jizni tangentu | BorSov nad Vitavou
Ceské Budéjovice.

VvD.3 CPU.D2 Navrh cyklostezky BorsSov nad Vlitavou

Technicka infrastruktura

OZN. VPS | KORIDOR UCEL KATA§TRALNi
PLOCHA UZEMI
VTA CNU.K1 RozSifeni stavajici destové zdrze vcetné kanalizace, | BorSov nad Vitavou
napojeni na kanalizaci V&elna
VT.2 CNU.K2a, Stavba COV véetné kanalizace v sidle Zahorgice. Zahorgice u Vrabce
CNU.K2b,

Z.24

VT.3 CNU.K3, Stavba COV véetné kanalizace v sidle Jamné. Zahor€ice u Vrabde
Z2.28

VT.4 CNU.K4 Kanaliza¢ni sbérac s pfecerpavanim. BorsSov nad Vitavou

VT.5 CNU.K5 Kanaliza¢ni sbéra€ s moznosti preCerpavani. BorSov nad Vltavou
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VT.6 CNU.E1 Navrh el. vedeni VN 22 kV véetné trafostanice. BorSov nad Vitavou

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Protipovodniova opatreni

OZN. PLOCHA/LINIE | UCEL KATASTRALNI
VPS / VPO UZEMI
VK.1a Z.1/WU Navrh vodni plochy Bor3ov nad Vlitavou
VK.1b Usmérnéni povrchového odtoku BorSov nad Vlitavou
VK.2 Navrh protipovodfiového opatfeni BorSov nad Vlitavou

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENiI A ASANACi STAVBY A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP Bor$ov nad Vltavou navrhovany.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Bor$ov nad Vitavou nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

j) vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan BorSov nad Vltavou vymezuje plochu pro Gzemni rezervy, s cilem provéfit moznosti jejiho
budouciho vyuziti:

R.1 — Uzemni rezerva pro tézbu kfemennych surovin, polodrahokamu a Stérkopiskl se zpusobem vyuziti tézba
nerostl vSeobecna (GU).

Na zakladé uzemni rezervy, vymezené v UP, nelze zamér povolit. Pokud ma dojit k povoleni provéfovaného
ucelu, zamér, pro ktery byla plocha uzemni rezervy vymezena, je tfeba zménit ZUR a dale zmé&nou UP pfevést
z Uzemni rezervy na navrhovanou plochu (koridor). Dosavadni vyuZiti Uzemi dotéené uzemni rezervou nesmi
byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil pfedpokladané budouci vyuziti.

ProkaZze-li se pfi provéfovani Uzemni rezervy nemoznost realizace Ucelu, pro ktery byla vymezena, nebo bude-
li od zdméru upusténo, musi byt uzemni rezerva po zméné ZUR nasledné vypusténa i z UP.

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhuty pro vliozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuZiti téchto ploch, provéfeni Uzemni studii. Na zakladé vypracovani Uzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovéni v tizemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, v€etné podminek ochrany navrZzeného
charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad
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uliéni a stavebni ¢ary, pocet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd,
navrh veFejnych prostranstvi a vefejné zeleng). Uzemni studie provéfi etapizaci vystavby. Pro US.2 bude navic
feSena oddilna splaskova a destova kanalizace. Destové vody budou napojeny do systému blizké deStové
kanalizace (po vsakovani s bezpeénostnimi pfepady/zdrzeni) pfipadné odvedeny do feky Vitavy.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvaleni a vlioZeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti jsou nejpozdéji do19.9.2026.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.
+ US.1: zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, k.U. BorSov nad Vltavou,

lokalita - Z.1 (plocha BIl, ZP, WU, PU) soucasti zpracovani Uzemni studie je také FeSeni
protipovodhového opatfeni (ozn. VK.1a, VK.1b)

» US.2: v severni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou,

lokality — Z.9 (plocha SV), P.1 (plocha Bl), P.2 (plocha BI) a stabilizovana plocha DU
» US.3: ve vychodni ¢asti sidla Zahorgice,

lokality — Z.23 (plocha Bl), P.6 (plocha BI)
* US.4: v severozapadni ¢asti sidla Jamné, k.U. Zahorcice u Vrabce

lokality — Z.25 (plocha BI, PU)

I) JGadaje o poctu list tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP Bor$ov nad Vltavou obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 7 aZ 51 tohoto opatfeni

obecné povahy.

Graficka ¢ast UP Bor$ov nad Vitavou je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1

a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000
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