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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Bor$ov nad Vlitavou (dale jen ,UP Bor$ov nad Vitavou®) je zastavéné Uzemi vymezeno
k 1.1.2019 na zékladé zpracovanych Uzemné analytickych podklad(i (dale jen ,UAP®) a upfesnéno dle
provedenych prizkumd a rozborl. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
Uuzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokument( zpracovanych
predevsim na krajské a celostatni urovni (Politika tzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje).

Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho Uzemi BorSov nad Vltavou jsou predevsim:

- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,

- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomérd feSeného uzemi,

- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,

- podpora rustu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,

- zajisténi rovnovahy mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,

- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uUzemi
a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvka.

Pfedmétem uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy bydleni, plochy smiSené obytné,
plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, a
to na zakladé podnétl obce s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limit(l pro
vystavbu.

Plochy stavajici zastavby v sidle BorSov nad Vitavou jsou doplnény o nové zaméry jen minimalné. Zameéry
respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch bydleni vychazi
z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uzemi, a to
prevazné na pavodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje
Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi pro
rozvoj svazbou na stavebni ¢innost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.
Uzemni plan stanovuije tyto cile:
- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,
- vnezastavéném uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan USES),
- rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,
- nevymezovat Zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozS8ifuji zastavéné uzemi pfiméiené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,
- vytvafenim Uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti,
podporou mladych rodin zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva, vytvofit podminky pro zivot senioru,
- stanovit zasady prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,




- pro bydleni je pfipustna pouze vystavba izolovanych rodinnych dom( nebo dvojdomku (v sidlech
Zahorcice a Jamné pouze izolovanych rodinnych doma),

- pro bydleni neni pfipustna vystavba novych fadovych doml, a to v celém feSeném tzemi,
- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. verejné prospésnych opatieni.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti
tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury Vrabssko,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro plvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli:

NavrZzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je souc€asti kulturniho Zivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.

V pfipadé BorSova se jedna zejména o prostor okolo kostela sv. Jakuba StarSiho.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni tpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pFirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s riznorodym charakterem zastavby, tvofeném pfevazné starSi vesnickou architekturou (hospodaiska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi dlsledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pldorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily).

Stavebni dominanty se v sidlech pfili§ neuplatnuji. Neni zadouci, aby byly vytvafeny ani novou zastavbou.
Rovnéz veskeré Upravy venkovnich prostor( a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostredi
a krajinny raz.

Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Dulezité je feSit prechod urbanizované casti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedos$lo k vaznému naruSeni obrazu obce.
Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny
raz.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce BorSov nad Vlitavou tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje
i v rekreaénim vyuziti uzemi. Kromé chranéného Uzemi dle zvlastnich predpist (NATURA 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita - Blansky les) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy), posouzeni stavebnich
zameérl uvnitf hranice VKP bude feSeno individualné pfislusnym dotéenym organem.
- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregiondlni, regionalni, lokalni a interak&ni prvky),

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném
Uzemi a krajing,

- plochy v nezastavéném uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN).




Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany
Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvk(i USES, s nutnosti respektovani minimalni $ife a zachovani
charakteru Uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Dulezité je chranit
vyznacné solitérni stromy, skupiny strom( a stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uGzemi.
Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, predevSim pak vyrobnich
a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civilizaéni
hodnotu se d& povaZovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvort) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby
zarizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizacnich hodnot spocCiva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fadd v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v uzemi.

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uzemi. Pfitom se respektuje uréita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. PFi
feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a za¢lenéni nejen na okolni zastavéné Uuzemi,
ale i do krajiny, a sou¢asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou vymezeny
plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti
a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni
vySkovou hladinou, pficemz objekty nesmi prfekrocit béznou hladinu okolni zastavby. Duraz bude kladen
zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici architektonicky kvalitnéjsi pdvodni zastavby.
Znamena to, ze budou zavazné dodrzovany zakladni parametry, uvedené dale v kapitole stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno a definovano v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

Navrh zastavitelného uzemi je feSen s ohledem na ochranu pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot
a ochrana zemédélského plidniho fondu s nejvy$S§im stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostorll pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci.

Nové plochy pro bydleni a smiSené obytné jsou situované pfevazné po obvodé sidla a navazuji na zastavéné
uzemi.



Severovychodné od sidla BorSov nad Vltavou jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani.

V severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou je navrzena plocha ob&anského vybaveni a jihovychodné od sidla
plocha ob&anského vybaveni - sportu.

Navrh nékolika mensich ploch pro rekreaci je rozptyleny, vétsinou je vSak situovany v navaznosti na stavajici
plochy rekreace a v blizkosti Vitavy.

V rdmci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zlstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

V ramci celého feSeného Uzemi se nepfipousti vystavba novych fadovych domu, a to z dlivodu naroku
na vefejnou infrastrukturu a zahustovani zastavby nad pfijatelnou mez.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objektu.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI
PLOCH POPIS PLOCH
k.u. BorSov nad Vitavou
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni — zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavitelné plochy.
Obsluha uzemi:
B1 - dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Plocha bude provérena tuzemni studii.

VPz2 Plocha verejnych prostranstvi - verejna zelen — zapadné od sidla BorSov nad Vlitavou,
navazuje na zastavitelné plochy.

Plocha bude provérena tuzemni studii.

VP4 Plocha verejnych prostranstvi - zapadné od sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na
zastavitelné plochy.

Plocha bude provérena tuzemni studii.

VPz5 Plocha verejnych prostranstvi - verejna zelen — zapadné od sidla BorSov nad Vlitavou,
navazuje na zastavitelné plochy.

Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni — na zapadnim okraiji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325 a z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;

B6

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Plocha bude provérena tzemni studii.

VP7 Plocha verejnych prostranstvi - zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje
na zastavitelné plochy.




B8

Plocha bydleni - vypliiuje proluku na severozapadnim okraiji sidla BorSov nad Vltavou.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B9

Plocha bydleni - vyplriuje proluku uvnitf zastavéného tuzemi v severozapadni ¢asti sidla BorSov
nad Vltavou.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Oovio

Plocha obéanského vybaveni - na severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje
na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

SO11

Plocha smiSena obytna — plocha pfestavby v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B12

Plocha bydleni - na severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uuzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

SO15

Plocha smisena obytna — plocha prestavby v severni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.




B16

Plocha bydleni - plocha pfestavby v severni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B17

Plocha bude provérena tzemni studii.

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VS18

Plocha vyroby a skladovani — severné od sidla BorSov nad Vlitavou, pfi silnici I/3.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VS22

Plocha vyroby a skladovani — severovychodné od sidla BorSov nad Vltavou.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

S024

Plocha smiSenad obytna — v severovychodni Casti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje
na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B25

Plocha bydleni — v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné
uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VP26

Plocha verejnych prostranstvi — v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vlitavou.
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B27

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné
uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B28

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B29

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B30

Plocha bydleni - ve vychodni €asti sidla BorSov nad Vlitavou, uvnitf zastavéného Gzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

SO31

Plocha smiSena obytna - ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného
uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — sjezd ze silnice 111/14325.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VP32

Plocha vefejnych prostranstvi — v centralni Casti sidla BorSov nad Vitavou, uvnitf
zastavéného uzemi.

B33

Plocha bydleni — v centralni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, uvnitf zastavéného Gzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
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B34

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VS35

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na
zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

R36

Plocha rekreace — v jihovychodni ¢asti obce BorSov nad Vitavou, uvnitf zastavéného tuzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici cov;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

ov37

Plocha obéanského vybaveni — v jizni Casti sidla BorSov nad Vlitavou, uvnitf zastavéného
uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

S038

Plocha smisena obytna — plocha prestavby jizné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
» odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VS41

Plocha vyroby a skladovani — jihozapadné od sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — individuaini;
» odkanalizovani — individualni;
« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
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Oov58

Plocha obéanské vybavenosti - plocha pfestavby v jihovychodni ¢asti obce BorSov nad
Vltavou, uvnitf zastavéného Uuzemi.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Oov59

Plocha obéanského vybaveni — jizné od sidla BorSov nad Vitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — ze silnice 1/39.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — individualni;
« odkanalizovani — individualni;
zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

ove0

Plocha obéanského vybaveni — jihozapadné od sidla BorSov nad Vlitavou.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B65

Plocha bydleni - na severozapadnim okraji sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné
tuzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;
+ odkanalizovani — na stavajici COV;
zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

k.4. Zahorcice u Vrabce

B42

Plocha bydleni — u zapadni hranice katastralniho Uzemi, severozapadné od sidla Zahorgice,
navazujici na zastavéné uzemi v k.u. Vrabce.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
* zasobovani pitnou vodou — individualni;
* odkanalizovani — individualni;
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B44

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Zahor¢ice, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni — ze silnice 111/14327 a z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+  odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani fedeno individualné);

« zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
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B45

Plocha bydleni — ve vychodni ¢asti sidla ZahorCice, navazuje na zastavéné Uzemi a Cast
plochy je v zastavéném uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sit& a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B47

Plocha bude provérena tuzemni studii.

Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavitelnou plochu.

Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sit& a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

VP48

Plocha bude provérena tzemni studii.

Plocha verejnych prostranstvi — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi.

VP49

Plocha verejnych prostranstvi — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi.

B50

Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovéani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B51

Plocha bydleni — v zapadni &asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317 a z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ zasobovani pitnou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+  odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

B52

Plocha bydleni — v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné tuzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sité¢ a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

+ zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
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Plocha bydleni — ve vychodni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
B53 - napojeni na technickou infrastrukturu:
« zasobovani pithou vodou — ze stavajiciho vodovodu;

+ odkanalizovani — na navrzenou COV (do doby vybudovani kanalizaéni sit& a COV
bude odkanalizovani feSeno individualné);

+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

Plocha technické infrastruktury — jihovychodné od sidla Zahorcice, plocha pro Cistirnu
odpadnich vod.

Obsluha uzemi:

TI56 . " L .
- dopravni napojeni - z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
» zasobovani el. energii — ze stavajici el. sité.
Plocha technické infrastruktury — jihozapadné od sidla Jamné, plocha pro €istirnu odpadnich
vod.
Obsluha uzemi:
TI57

- dopravni napojeni - ze silnice 111/14317.
- napojeni na technickou infrastrukturu:
+ z&sobovani el. energii — ze stavajici el. sité.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou
aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény
zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch. Okolo stavajicich ploch vyroby
a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfiovana liniova a plosna zelen, ktera bude mit
funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sbh. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch akoridora pro verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

Dopravni koncepce obce BorSov nad Vitavou je rozdélena do tfech skupin. Prvni skupinu tvofi dopravni
infrastruktura nadmistniho vyznamu feSena Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, kdy se jedna
o stavajici silnici 1/3 a navrzené koridory D26/1 dalni¢niho pfivadéce pro napojeni na dalnici D3 a D57 pro
zkapacitnéni dnesni silnice 1/3.

Druhou skupinu tvofi stabilizovana silni¢ni sit’ silnic lll. tfidy (111/14325, 111/14332, 111/14327) a na ni navazujici
lokalni sit’ stabilizovanych i navrZzenych mistnich a uéelovych komunikaci. Lokalni silni¢ni sit bude slouZzit
k obsluze jednotlivych navrZzenych lokalit.

Zavérecnou skupinu, ktera urcuje koncepci dopravni infrastruktury je stabilizovana zelezni¢ni sit tvofena
dvéma Zelezni¢nimi tratémi (traté €. 194 a €. 196).

SILNICNi DOPRAVA

DI-D57, D26/1: Plochy dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR

Plocha pro dopravni infrastrukturu a zdmér kfizovatky. Plochy dopravni infrastruktury D26/1 a DI-D57,
vE€. plochy DI54 jsou sou€asné vymezeny jako vefejné prospé&sné stavby.
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D26/1: Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Budg&jovice — navrh nové silnice nadmistniho vyznamu
spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy 11/603). Plocha je vymezena v severovychodni
¢asti obce BorSov nad Vitavou. Vymezena plocha uvazuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu dopravni
infrastruktury, v€etné vSech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené a tras
inzenyrskych siti.

DI-D57: Litvinovické ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v useku Ceské Budé&jovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty). Plocha
je vymezena v severni ¢asti obce BorSov nad Vitavou.

DI54: Zamér nového napojeni stavajici mistni komunikace Roudné na zamér kfizovatky Jizni tangenty
a silnice 1/3. Zamér kfizovatky je soucasti plochy dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené
v AZUR — D26/1. Plocha dopravni infrastruktury DI54 v&. ploch D26/1 a DI-D57 jsou sou&asné vymezeny jako
verejné prospésna stavba.

NavrZené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silnicni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
dlvodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq, a to za podminky,
ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem Uzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel bude FfeSeno vyhradné na pfislusném stavebnim pozemku vlastnika, pfipadné
investora, na kterém bude navrhovan objekt. U nové navrhovanych objektu podnikatelského charakteru je
nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny po€et parkovacich stani pro své zakazniky. To plati
i pro stavbu &i pfestavbu objektu nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuper automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnice I. a lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traté &. 194 a &. 196 véetné zafizeni z(stavaji zachovany. Vleéka jihovychodné od sidla Bor§ov nad
Vltavou vedouci do areéalu Cepra, vledka severovychodné od sidla Bor$ov nad Vlitavou vedouci do Europasta
SE a vletka severné od sidla, ktera vede pfes sousedni k. 4. Homole aZ do aredlu Letisté Ceské Budé&jovice,
jsou rovnéz stabilizovany.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic I. a Ill. tfid a ochranného pasma drahy je mozZnost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro G&ely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni u¢ely a funk&né obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitini prostor staveb) mohou byt situovany az po spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v
pfipadé nesplnéni hlukovych limitl pro obtéZovani hlukem nebudou hrazena z prostfedkl majetkového
spravce.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zistane zachovan. Velké rezervy v
feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevSim v oblasti cykloturistiky. V feSeném
Uzemi se navrhuje podél feky Vitavy cyklotrasa DI163. Jedna se o navrh propojeni sidel BorSov nad Vitavou
s Ceskymi Budé&jovicemi stezkou pro pési a cyklisty. Cyklotrasa je navrzena po levém biehu feky Vitavy, kde
navazuje na sousedni obec Homole. V BorSové nad Vlitavou je cyklotrasa napojena na stavajici cyklotrasu ,,7,
EV7, Greenway RD, Vltavska“, ktera vede po pravém biehu feky Vitavy.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

16



KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVI

Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajma nevyplyva pro sidlo BorSov nad Vitavou a Pofici, Jamné,
Zahor€ice zadna mimoradna opatfeni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Do
zajmového uzemi Pofici zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Vidov.

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tokl. Dale se umoziiuje vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Pro stavajici vodni plochy se
navrhuje jejich revitalizace.

Na zapadnim okraji Bor8ova nad Vltavou je navrhovana v ramci protipovodfiovych opatfeni vodni plocha
a usmérnéni povrchového odtoku.

V UP Bor$ov nad Vltavou se navrhuji nové vodni plochy. V k. 4. BorSov nad Vitavou severozapadné na hranici
s k. U. Homole se navrhuje plocha V64, ve vychodnim cipu spravniho uzemi plocha V55, soucéasti rozSireni
této zdrze je i koridor technické infrastruktury K-1. Koridor K-1 je navrzen v prekryvu se zamérem DI57, s nimz
je nutno jej koordinovat. Plocha V55 a koridor K-1 je sou¢asné vymezen jako vefejné prospésna stavba. V k.u.
Zahorc€ice u Vrabce je navrzena plocha V62.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce BorSov nad Vitavou a Pofi¢i je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou
navrhovany pfevazné v ramci nové budouci zastavby. Pro navrhovanou zastavbu na zapadnim okraiji je nutné
posileni tlaku. Navrhuje se provést Uprava stavajici AT stanice (terén 423.00) na tlak 0.6 MPa.

Zasobovani pithou vodou osady Jamné je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci
nové zastavby. Pfipusténa je i mozZnost individualniho feSeni.

Zasobovani pitnou vodou osady Zahorcice je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné
v ramci nové zastavby (zastavitelné plochy).

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci na tzemi Jiho¢eského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdrojem pozarni vody v fe$eném Uzemi je
hydrantni sit' a mistni vodni plochy a toky.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce BorSov nad Vitavou a Pofic¢i je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace
z hlediska stavu i kapacity. Nové kanalizaéni stoky jsou navrhovany pfevédzné& v rdmci nové zastavby
(zastavitelné plochy). Kanalizace je navrhovana prednostné jako oddilna a gravitacni.

V Pofi¢i mezi zelezni¢ni trati a fekou (rovinaté uzemi) je navrzen koridor technické infrastruktury — kanalizace
K-4 s pfeCerpavanim. V Pofi¢i, na hranici obce BorSov nad Vitavou a V¢elnd, je navrzen koridor technické
infrastruktury — kanalizace K-1. Tento sbéra€ bude napojen na kanalizaci z obce V¢elna. V budoucnu je
uvazovano se zrusenim COV a pfederpavanim s napojenim obce na kanalizaéni sbéra¢ V&elna, ktery odvadi
splaskové vody na centralni COV pro Ceské Budé&jovice. Koridory K-1 a K-4 je sou&asné vymezen jako vefejné
prospésna stavba.

V ramci kanalizace V&elna (pro lokalitu Dlouhé role) se navrhuje rozsifeni stavajici destové zdrze.

V sidle Jamné je navrzen koridor technické infrastruktury — kanalizace K-3. Kanalizace se navrhuje vybudovat
oddilna v ramci stavajici i navrhované zastavby. Predpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod
s moznym preCerpavanim v jihovychodni &asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou Cistény na
navrhované COV (TI57) jihozapadné pod osadou. V sidle Jamné je mozné do doby realizace centraini COV
umistit pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. Navrzena COV (TI57) bude vybudovéna
s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpisti nebude
poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoziujici umisténi objektu.

V sidle Zahorcice je navrzen koridor technické infrastruktury — kanalizace K-2. Kanalizace se navrhuje
vybudovat oddilna v ramci stavajici i navrhované zastavby. Pfedpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich
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vod s moZznym pfeCerpavanim v severni ¢asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou Cistény na navrhované
COV (TI56) jihovychodné pod osadou. V sidle Zahorgice je mozné do doby realizace centralni COV umistit
pouze max. 4 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod individualnim zptisobem
pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. Navrzend COV (TI56) bude vybudovana s takovou
technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpist nebude poskozovat
stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektl.

Dest'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporu€uje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci BorSov navrhovany vodni plochy a destové zdrze (V55, V62 a V65).

Navrhované feseni BorSov nad Vitavou a Pofi¢i je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci na
uzemi JihoCeského kraje. V osadé Jamné a Zahorcice vSak Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi
JihoCeského kraje navrhuje individualni likvidaci odpadnich vod.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemnim planem je vymezen koridor pro el. vedeni, véetné trafostanice, a to v severnim okraji sidla Bor$ov
nad Vitavou.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen ,TS),
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny
vykonnéjsSim typem, eventuélné doplnény novymi TS.

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna
pasma. Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s
ohledem na druh topného média.

V severni €asti sidla BorSov nad Vitavou je na vodnim toku Vltavy navrZzena vyrobna elektfiny.

ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

V sidle Bor8ov nad Vltavou je provedena kompletni plynofikace. Vykon stavajici VTL regulani stanice
umoznuje napojeni dalSich odbérd v dosahu plynovodu.

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuije.

V sidlech Jamné a Zahor¢ice neni uvaZzovano s napojenim na plyn, vytapéni bude feSeno individualné.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi erpadly. Je mozno vyuZit i spalovani dieva a dfevniho odpadu. Resené
Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané
uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdu$i. Postupna nahrada
tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

SPOJE A INFORMATIKA

Resené Gzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavaijici
trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné komunikaéni sité, spolu s vyZitim
nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatort Ize vyuzit spolecny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu je zajiStovan svozem na Fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimalni.
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V feSeném Uzemi je vymezena plocha ob&anského vybaveni s oznadenim OV10, OV58 a OV59. MozZnost
zfizovani prostor(l pro obanské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objektu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximdalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VP, VPz). Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zUstane zachovana. Jedna se zejména
0 navesni prostory tvoifené vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi
(VP) jsou vymezeny podél vodnich tokl a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. VSechny
vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a ocislovany jako samostatné plochy.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho&eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot v uzemi obce BorSov nad Vitavou jsou pfi feSeni tzemniho planu respektovany zejména
zakladni skladebné prvky USES, lesy, vodni plochy a toky a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou fe$eny tak,
aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské pudy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny
a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feSeného tuzemi.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Dale je umoznéno v
souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, viz kapitola f)., zfizovani
vodnich ploch a umistovani doCasnych staveb pro zabezpeeni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky,
véeliny, pristfesky pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, realizace komunitniho kompostovani,
polnich hnojist za splnéni zakonnych podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras, technické
infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni
opatieni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny, apod.

Zfizovani oploceni ale, jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou
zvéF a pastviny pro hospodariska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost Uzemim. Za
podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude narusen krajinny raz
uzemi, se mohou zfizovat stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni
pro ochranu pfirody a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd), odpoCivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky). Na lesnich pozemcich jsou umoznény zmény
stavajicich staveb pro individuaini rekreaci.

Obecné plati v celém FeSeném Uzemi tyto zasady:

- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech i v nezastavéném tzemi (v pfipadé nezbytnych
zasah( nahradit ve vhodné&jSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli€nich prostorech, pro vysadby
pouzivat pfedevSim puvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych €astech feSeného uzemi i v krajiné,
a to jak plosné, tak predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiéni podobé Uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromoradi na bfezich a hrazich rybnikd, mokfadni vegetace;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu
odclonit izolaéni zelent;
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- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s dopInénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontu.

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v navaznosti na zastavéné uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na pfiznivé krajinotvorné plsobeni a branit jejich snizeni;

- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkam
a priichodnost krajiny, popf. Fesit nahradni pfistupové cesty;

- chranit brehové porosty kolem vodnich tokd a rybnik(;

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plivodni pfirozené druhy rostlin;

- podporovat zadrzovani vody v krajing;

- neumoznfovat trvalé oplocovani v krajiné vyjma oploceni, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf.
vybéhy pro chovnou zvéf a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat

0 do¢asné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky, jednoduché drfevéné ohrazeni) a nebude
ztizena prostupnost uzemim.

- neumistovat v krajin€ mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy, a dale vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce BorSov nad Vitavou Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy
s rozdilnym zpUsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pifed znecidténim vod;

- stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potieba i nadale provadét
udrzbu vegetace a prizplsobovat zplsob obhospodafovani pozemkl charakteru vodoteci a vodnich
ploch;

- UP vymezuje nové vodni plochy s oznaéenim V3, V55, V63 a V64.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodafeni zamezit eroznim ucinkim.

Plochy zemédélské (Z)

Plochy zemé&délské jsou v uzemi stabilizované. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfi hospodafeni na zemé&délskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé pldy rozdélit vzrostlou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
treba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim ucéinkim
a pro zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy tézby nerostu (TN)
Plochy t&zby v navrhu UP nejsou.

V k.U. Zahorgice u Vrab&e je vymezena v souladu s nadfazenou UPD plocha Gzemni rezervy pro t&zbu
kfemennych surovin, polodrahokamu a Stérkopisku.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uzemi a definice pojmi
viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptGsobem vyuZiti...
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| UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

Uzemnim planem je zménéna trasa lokalniho biokoridoru LBK0291, ktera nyni vede podél silnice I. tidy
svazitym ozelenénym terénem a trasa lokalniho biokoridoru LBK0292, ktera nyni vede podél Zeleznice
svazitym ozelenénym terénem.

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pred lidskou &innosti (odlesn&nim, odvodné&nim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou pfevazné nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko —
stabiliza¢ni funkce.

V pfipadé kfizeni nadregionalniho biokoridoru NBK 118 s plochou ob&anského vybaveni (OV) - kemp je
stanovena podminka, Ze plocha OV nebude oplocovana a nebude snizovana prostupnost izemim.

Podrobnéji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti jsou uprfesnény v kapitole f) stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti...

Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici ptirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pFisluSny management;

- u upravenych vodoteCi v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuper ekologické stability lu¢nich porostu;

- pfi zakladani prvkld vyuzit melioracni dfeviny — kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umoznuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad sougasny ramec
— pfedevsim dal§im zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Typ Nazev

LBC 0291 Lokalni biocentrum Koroseky

LBC 0298 Lokalni biocentrum Vrubice
Lokalni biocentrum vioZzené do osy

LBC 1260 Nadregionalniho biokoridoru 118 Pod Vrchy
Lokalni biocentrum vioZzené do osy o

LBC 1259 Nadregionalniho biokoridoru 118 Brezi

LBC 1258 Lokalni biocentrum viozené do osy Bor&ovské strand

Nadregionalniho biokoridoru 118

Lokalni biocentrum vioZzené do osy
LBC 1257 Nadregionalniho biokoridoru 118, mezofilni | Zatkdv mlyn_117
bucinng ¢ast

Lokalni biocentrum vioZzené do osy

LBC 1257 Nadregionalniho biokoridoru 118, nivni gast | Z2tKUv miyn_118

Lokalni biocentrum vioZzené do osy . . S
LBC 1256 Nadregionalniho biokoridoru 118 Ostrivek — Zamecky dvar
LBC 1255 Lokalni biocentrum viloZzené do Borsovky

Nadregionalniho biokoridoru 118
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LBC 1254 Nachegionainio biokoridoru 118 U Homolske

LBC 0302 Lokalni biocentrum Pod V¢Eelnou

LBK 0454 Lokalni biokoridor Dubsky potok II

LBK 0290 Lokalni biokoridor Homolsky potok

LBK 0291 Lokalni biokoridor Dolni kopec

LBK 0292 Lokalni biokoridor Hradebni role Il

RBC 558 Regionalniho biocentrum Plana

NBC 52 Nadregionalniho biocentrum Dive&i kamen

NBK 118 Nadregionalniho biokoridor Hlubocka obora-DivEi Kamen
NBK 117 Nadregionalniho biokoridor Hlubocka obora-K118

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvazuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pfi
splnéni zdkonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vyS$si ekologickou stabilitou.

STANOVENIi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt sniZzovana
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pfi spinéni legislativnich pozadavki
na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat
(napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemedélské a lesni pozemKky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporu€eno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozSifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pujcovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni bude realizované jako soucast feSeni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

ZAPLAVOVE UZEMi

Sidlem BorSov nad Vltavou a PofiCi protéka feka Vitava, kiera ma stanoveno zaplavové Uzemi a zvlastni
povoden z prilomoveé viny pfi poruseni vodniho dila Lipno | a Lipno IlI.

VesSkeré nove vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi
Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho
toku dle platnych pravnich predpisu.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pady z trvalych travnich porostd na ornou
pudu.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény &innosti, které budou zabranovat vodni erozi, dale vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodfiova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dot&eny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon).
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PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodriova opatfeni, kterd znamenaji sniZeni
kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci Gc€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Na zapadnim okraji BorSova nad Vltavou je navrhovana v ramci protipovodnovych opatfeni vodni plocha
s oznacenim V3 a usmeérnéni povrchového odtoku.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici nové plochy pro rekreaci:
- k.0. Bor3ov nad Vitavou — R36,
Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan vymezuje v souladu s nadfazenou UPD plochu Gizemni rezervy v oblasti t&Zby nerostnych surovin
pro tézbu kfemennych surovin, polodrahokamu a Stérkopiskl s oznacenim TN-PT/L.

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi - horni zakon.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické Casti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné Clenéni spravniho uzemi obce BorSov nad
Vitavou do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliS§eny barvou, grafikou
a specifickym kdédem upfesnujici zpUsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou ozna€eny pIné, plochy navrhu jsou
oznaceny Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény souc¢asného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoznujici
zmeény soucasného stavu.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuZivana ¢ast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a viech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyri se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
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svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfes$ni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapodcitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garaZzi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢&. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

L~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a urcéeny k umisténi
stavby tzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo requlacnim
planem.”

Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s pGvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;
do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vy8ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zpUsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f),n), 0), p
»Stavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vy$ky 2 m, které nehraniCi s verejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném uzemi Ci
v zastavitelné ploSe;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéneé plochy a do 5 m vySky s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepena nejvySe
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani horlavych latek nebo
vybus$nin, udlozZisté radioaktivnich odpadl obsahujici vyluéné prirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou Cinnost, je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, plocha casti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdélenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.*”

Lehky pfistieSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako doCasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt o velikosti do 25 m?. Nosné prvky mohou byt

zabudovany do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast
stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevreny.

Senik

- nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 8 m. Objekt bude minimainé
z jedné strany otevieny.
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Vcelin
- mobilni v€eliny, stavba ne pevné spojena se zemi, bez pobytovych mistnosti. Maximalni velikost stavby
do 20 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 5 m.
Doéasné oplocenky

- ochrana strom( proti poSkozeni, mimo lesni pozemky do¢asné ohrazeni pozemkd, napf. pro pastvu
dobytka.

Cinnosti narusujici okolni prostiedi

- veSkeré cinnosti vyZadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

VedlejSi samozasobitelské hospodaristvi

- dopliikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, kralici, apod.) pro vlastni
potiebu.

Odpogéivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moZnosti zastfeSeni.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologicke stability s plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti
maji prednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

- v pFipadé kfizeni prvk(l USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra
dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamér( nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JEK;
- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér( nadmistniho
vyznamu pfevzatych z AZUR JCK.

Plochy bydleni B

Hlavni vyuziti

- bydleni.

Pripustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

- bydleni ve stavajicich fadovych a bytovych domech;
- drobné stavby;

- drobna femeslna a vyrobni zafizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejCovstvi, cukrarska a pekarska vyroba);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuzitim uzemi;

- vefejna zelen vCetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

- stavby ke stavbé& hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi;

- technickd a dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési

komunikace, odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr;
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zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou,
el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvk( USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destd, protipovodnova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti izemi;

vodni plochy;

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

Podminéné pripustné vyuziti

oblanské vybaveni a sluZzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy duchodcll, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic . a lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatiZeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude
odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienickeé limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatreni;

veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového tuzemi Qioo @ do Uzemi zvlastni povodné musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu
toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich
predpis(;

v aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon).

lokalita B12: veSkeré cinnosti jsou podminény ochranou VKP - VKP musi byt chranén pied
poskozovanim a niCenim, vyuZije se pouze tak, aby nebyla naruSena jeho obnova a nedoslo
k ohroZeni nebo oslabeni jeho stabilizacni funkce. Mezi zasahy které by mohli ovlivnit funkci VKP,
patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, odvodriovani pozemka,
Upravy vodnich tokd.

lokalita B12: Ize umistit maximalné 2 RD za podminky Ze, stavby nebudou umistény za hranou svahu.

lokalita B29: vystavba je mozna za podminky, Ze nové navrZzené objekty budou situovany v maximalni
mozné vzdalenosti od stavajicich ploch vyroby a skladovani k minimalizaci dopadd na akustickou
situaci a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izola¢ni vzrostlou zeleni;

lokalita B34: vystavba je mozna za podminky, ze nové navrzené objekty budou situovany v maximaini
mozné vzdalenosti od stavajici silnice I/3 a stavajicich ploch vyroby a skladovani k minimalizaci
dopadl na akustickou situaci a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izolaéni vzrostlou
zeleni;

lokalita B42: Ize umistit maximalné 1 RD za podminky, Ze objekt bydleni bude umistén v jizni ¢asti
plochy mimo vzdalenost 50 m od kraje lesa;

Na ploSe B45 na pozemku p. €. 2206/14 v k. 0. Zahorcice u Vrabce, je povolen maximalné 1 RD.

Nepripustné vyuziti

vystavba novych fadovych a bytovych dom, v sidlech Zahor¢ice a Jamné i dvojdomki;

veskeré €innosti narudujici okolni prostfedi;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

vyrobni a priimyslové provozovny, kapacitni chovy zivoci$né vyroby a péstitelské ¢innosti, tj. zafizeni,
které svym vlivem na okolni prostfedi pfesahuiji hranici vliastnika pozemku;

nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy;

autobazary;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (napf. sruby, zahradni
domky, stavebni buriky).
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemki -

stavajici nebo maximalné 25 % pro zastavéni
samostatnym obytnym objektem (stavba hlavni),
pro samostatné doplfikové stavby, které nejsou
spojeny s hlavni stavbou a dalSi zpevnéné plochy
plati maximalné 35 %.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka v lokalitach -

B44, B45, B47, B51, B53

stavajici nebo maximalné 35 %.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkda v lokalitach -

B34, B50

stavajici nebo maximalné 60 %.

Velikost stavebnich pozemku

stavajici nebo minimalné 800 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

pro doplrfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemki v lokalitach

B9, B25, B27, B28, B50 -

stavajici nebo minimalné 650 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 650 m?;

pro doplrfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemki v lokalitach

B6, B8 -

stavajici nebo minimalné 1000 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Velikost stavebnich pozemk v lokalité

Bl -

stavajici nebo minimalné 1200 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1200 m?;

pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti plochy.

Vy8kova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi.
Vyskova hladina zastavby v lokalitach - stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi

B9, B34

s moznosti vyuziti podkrovi.

- zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

- soukromé zahrady neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu, zahumenky;
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sady, izolaéni a doplfujici plochy zelené, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

soukroma zelen;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace,
odpocdivky);

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zdsobovani vodou);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti tizemi;

vodni plochy.

veSkeré technické stavby na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qo0 a do Uzemi zvlastni
povodné musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby
nezhorsovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpis(;

v aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné
nékterych zakonud (vodni zakon).

trvalé i do¢asné objekty v€etné oploceni
chov drobného domaciho zvifectva pro vilastni potfebu.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - nezastavitelné

Velikost stavebnich pozemku - stavajici

bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostfedi.

rodinné domy;
obCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pec€ovatelskou
sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf. détska hfisté);

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi.
USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatiZzeny hlukem,
bude moZné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZzeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni;

veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
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zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

v aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).

lokalita SO11: Za hranici VKP smérem k fece je vylou¢ena vystavba, kromé staveb typu altan, pergola
apod. Za touto hranici je taktéz pfipustna napf. parkova a sidelni Uprava bez oploceni. Hranice VKP
je vymezena tak, Ze je vedena hranici stavajiciho objektu mlyna dle KN nejblize k fece Vltave.

lokalita SO24: vystavba je mozna za podminky, Zze nové navrzené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od ploch vyroby a skladovani k minimalizaci dopad( na akustickou
situaci a kvalitu ovzdu$i a pfipadné objekty pozivajici ochrany pfed nadlimitnim hlukem budou
umistény tak, aby nemohlo dojit k pfekroceni limith pro venkovni a vnitfni prostor staveb;

lokalita SO31: vystavba je mozZna za podminky, Ze nové navrZzené objekty budou situovany
v maximalni mozné vzdalenosti od stavajici silnice 1/3 k minimalizaci dopadd na akustickou situaci
a kvalitu ovzdusi a je vhodné objekty bydleni odclonit izolaéni vzrostlou zeleni;

lokalita SO38: vystavba je mozna za podminky, Ze nové navrZené objekty budou situovany tak, aby
nemohlo dojit k pfekroCeni limitll pro venkovni a vnitini prostor staveb a také k pfekroceni imisnich
limita pro Skodliviny v ovzdusi.

vystavba novych fadovych a bytovych domu, v sidlech Zahor€ice a Jamné i dvojdomku;
veskeré Cinnosti narusujici okolni prostredi;
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (napf. sruby, zahradni
domky, stavebni bufiky).

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemka - stavajici nebo maximalné 35 %.
Intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalité - stavajici nebo maximalné 65 %.
SO11

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 800 m?

- vzastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal3i hlavni stavbu) mens$i nez 800 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti plochy.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi.

Vyskova hladina zastavby v lokalitach - stavajici vyska nebo max. 4 nadzemni podlazi

S011, SO15, SO24 s moznosti vyuziti podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni oV

Hlavni vyuziti

ob&anské vybaveni.




Pripustné vyuziti

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby;

knihovny, archivy, galerie, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro
télovychovu a sport apod.;

nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviiuji své okoli;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

sportovisté a hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici
s vytvorenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni,
bufety);

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.
v pfipadé plochy OV58 je navic pfipustné i kasino;

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni ve formé bytl (ne formou RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mohou byt realizovany za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chranéného venkovniho prostoru a od chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic I. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna
¢i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich Fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni;

vesSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpis(.

v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).

Nepfipustné vyuziti

vesSkeré stavby a innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu,
hromadné garaze;

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;

jakékoli Cinnosti a zplUsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zplsobu vyuziti;

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 40 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 500 m?,

- vzastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti.
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Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby - stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni - sport OVs

Hlavni vyuziti

- obc¢anské vybaveni — sport.

Pripustné vyuziti

- plochy pro sportovni a rekreacni aktivity v krajing, s vylou€enim trvalych staveb;
- vefejna zelen, louky, lesni plochy;

- odpocivky, informacni tabule;

- terénni Upravy (vyjma nepfipustnych);

- realizace USES;

- USES - v mist& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

- veSkeré trvalé stavby;
- veSkeré Cinnosti narusuji okolni prostfedi;
- chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti

- individualni rekreace.

Pripustné vyuziti

- individualni rekreace, rekreacni objekty, zahrady;

- mala rekreacni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpdsobem vyuzitim uzemi;
- verfejna zelené véetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

- USES - v mist& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpis(.

Nepripustné vyuziti

- vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

- hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy;

- provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreaéni zénu.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 15 %.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 400 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal3i hlavni stavbu) mens$i nez 400 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuZiti podkrovi.

Plochy vefejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor.

Pripustné vyuziti

- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kasny, fontany, odpocivadla, altany, pergoly);
- meéstsky mobiliaf (napf. parkoveé lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola);

- drobné stavby pro sport (napf. détska hfisté, prolézacky, skluzavky, houpacky);

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(, shromazdovaci mista);

- parkovaci a odstavna stani;

- USES - v misté prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

- v aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou doteny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon);

- realizace na ploSe VP26 je povolena za podminky, Zze bude umoznén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ Vé&elna pro béznou kontrolu, plocha bude bez oploceni a budouci feSeni musi byt
predem projednano s vlastnikem vodovodu.

Nepfipustné vyuziti

- veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

- veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;

- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

- plochy nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.
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Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen VPz

Hlavni vyuziti

verejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Pripustné vyuziti

aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola);

drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky;

plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);
parkovaci a odstavna stani;

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

plochy nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

- vyroba a skladovani v€etné zemédélskych staveb.

podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédeélska, chovatelska a péstitelska vyroba;

sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvdr, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozlozitelného odpadu;

nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

USES - v misté& prekryvu plati podminky vyuZiti stanovené pro USES.

na plose VS41 je umoznéna pouze zemédélska vyroba, Ize umistit maximalné 1 objekt, jehoz velikost
neptesahne 100 m2.

provozni byty €i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za
podminky, Zze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vliivy a budou dodrzeny hygienické limity
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

v navazujicich stupnich pfipravy vyuziti plochy je nutné prokazani dodrzovani hygienickych limita pro
hluk v chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb pro bydleni a dalSich staveb poZivajicich
ochrany pfed hlukem stavajici obytné zastavbé a také splnéni imisnich limitd pro znecistujici latky
v ovzdusi.

veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uUzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;
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- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon);

- po realizaci jizni tangenty budou plochy VS18 a VS22 do ni napojeny. Do této doby mohou byt plochy
VS18 a VS22 napojeny na silnice vy$Si tfidy mimo souvisle zastavéné uzemi obytnou zastavbou;

- realizace na ploSe VS22 je povolena za podminky, ze bude umoznén volny pfistup ke stavajicimu
vodovodu VDJ V¢Eelna pro béZnou kontrolu, plocha bude bez oploceni a budouci fedeni musi byt
pfedem projednan s vlastnikem vodovodu;

- realizace konkrétnich zamérd na plochach VS22, VS35 a VS37 je umoznéna, pouze za podminky
respektovani ochranného pasma vodniho zdroje Vidov — vrty 1 a 2;

- veSkeré realizace na ploSe VS35 je podminéna umisténim vzrostlé zelené podél navrzené plochy
B17 a B34.

- aktivity, které by omezovaly €i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zivotni
prostredi;

- u objektt pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérng;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych).

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka - stavajici nebo maximalné 75 %.
Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd v lokalitach - maximalné 80 % a min. 20 % zelené.
VS18, VS22

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku v lokalité - maximalné 3 %.

VS41

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

- v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek
(pro dali hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro doplikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZzeni
maximalni zastavénosti plochy.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo maximalné 12,5 m.

VySkova hladina zastavby v lokalitadch VS18, VS22 - maximalné 16 m.

- Vyroba a podnikani.
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- Farmy a Cinnosti zemédélské vyroby a zemédélskych provozu, zahradnické a zelinarské arealy,
chovatelské arealy, zemédélské a zpracovatelské provozovny.

- Sklady, skladové plochy, manipulacni plochy, zafizeni pro obchod, administrativu a stravovani.

- Hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacnich prostredkd,
dale stavby ke stavbé& hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku.

- Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras silnice lll. tfidy,
mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy. Na téchto
plochach je umoZnéno budovani protipovodiiovych opatfeni.

- Pripustné je zfizovat, vefejnou zelen a vefejna prostranstvi.

- Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru
staveb pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajist€na ochrana pfed negativnimi
vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani.

- Stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich dom.

- VS8echny provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuji
tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti izemi), vyroba se silnym
dopadem na Zivotni prostiedi.

- U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku - stavajici nebo max. 75 %

Velikost stavebnich parcel - stavajici nebo min. 1 000 m?,

- v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1 000 m?;

- doplhkové stavby, dostavby a pfistavby jsou
mozné za podminky dodrzeni maximalni intenzity
vyuziti stavebniho pozemku 75 %.

VySkova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize
upravit vysku na maximalné 11 m).

Plochy technické infrastruktury Tl

Hlavni vyuziti

- technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV,
zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody);

- jezy, hraze
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- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);
- parkovaci stani vyvolana vyuzitim tzemi.
- USES - v misté ptekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES.

Nepripustné vyuziti

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace;

- veSkeré provozy a d&innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemk( mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

- D26/1 — Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice — navrh nové silnice spojujici dalnici
D3 a dnesni silnici 1/3.

- DI-D57 - Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice I/3 v iseku Ceské Budgjovice — Borsov
nad Vitavou.

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby silnice,
odpodivky, protihlukova opatfeni;

- silnice, mistni a u€elové komunikace;

- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- vmisté prekryvu zamérd s prvky USES je zamér mozny za spinéni podminky nezbytné nutnych
zasahl a minimalniho naruseni funkénosti prvku USES. Dopravni zaméry nadmistniho vyznamu
nesmi byt vlivem interakénich prvkd nerealizovatelné;

- vmisté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury D26/1 s prvkem USES je podminkou zaji§téni
koordinace obou zamérd v bezkoliznim mimouroviiovém kfiZzeni;

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni nadmistniho vyznamu, je umoznéna za podminky, ze
bude prokazano, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro které je koridor vymezen;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpecnosti v dopravé.

zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha tzemi dopravni infrastrukturou.

- silnice, mistni a ucelové komunikace, zelezni¢ni traté, vlecky, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky,
stanice, nastupisté, provozni budovy, odpocivky);
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- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodnd), zelené pasy;

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani.

- vmisté ptekryvu zamérd s prvky USES je zamér mozny za spinéni podminky nezbytné nutnych
zasahl a minimalniho naruseni funkénosti prvku USES. Dopravni zaméry nadmistniho vyznamu
nesmi byt vlivem interakénich prvkd nerealizovatelné;

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpec&nosti v dopravé.

Plochy vodni a vodohospodairské |V

Hlavni vyuziti

- nakladani s vodami, ochrana pfed jejich Skodlivymi u€inky a regulace vodniho reZzimu v uzemi.

Pripustné vyuziti

- vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrZze a ostatni vodni dila;

- premosténi a lavky, stavidla a hraze, sklady krmiva u rybnikl, mola, pfistavisté a jina sportovni
zafizeni;

- realizace USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- pristavisté U jezu maze byt umisténo 100 m vychodnim smérem od znacky vymezené v grafické ¢asti
a zapadnim smérem po hranici LBK 1258;

- za podminky zadnych hrubych zasaht do bfeh( a vodnich ploch vysadba aleji, doprovodné zelené a
bfehovych porost(;

- sklady krmiva u rybnik za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zptsob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduje;

- za podminky ochrany vodohospodafskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich ploch a jejich
pfilehlych &asti je umozZnéno zalesrnovani.

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplasob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

Nepripustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzZitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- tézba nerosty;

- oploceni;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych).




Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude naruSen
krajinny raz uzemi:

zajisténi podminek vyuziti a pInéni funkci lesa.

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
realizace USES;

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky pfi vysadbé lesa) a ochranu pfirody;

obnovy a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury.

zmény stavajicich staveb pro rekreaci za podminky, Z2e bude zachovana stavajici podlaznost
a pudorys budovy nepiekro¢i 50 m?;

realizace vystavby rozhleden pouze a za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant
anebo k vyznamnému zasahu do porostu;

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplisob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do€asné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnika);

odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

tézba nerostl s vyjimkou chranéného loziskového Uzemi €. 24500000 a vyhradniho loziska nerostu
€. 3245000;

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);
oploceni (vyjma podminéné pfipustnych).

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuziti

intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti

hospodareni na zemédélském pldnim fondu;

umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské &innosti (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvér a
chovana zvifata, v€eliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

vysadba aleji a ochranné zelenég, zalesrnovani;
realizace USES;




dostavby a pfistavby malého rozsahu (fj. nardst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku.

pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
Cast) je pripustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek v nezastavéném Gzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Podminéné pfipustné vyuZiti

za podminky, ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém uUzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizaénich funkci ploch zemédélskych, je mozna zména kultury na ornou padu;
stavby sildZnich jam a polnich hnojidt za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;
zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do 1. a ll.
tfidy ochrany ZPF;

okolo polnich cest |ze realizovat vysadby aleji za spInéni podminky Zadnych hrubych terénnich uprav;
vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant;

na pozemku p. €. 2181/5 k. U. Zahorcice. Je umoznén farmovy chov jelenovité zvére;

vesSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uUzemi Qioo musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v ifeSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

v aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon);

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichZ zplisob vyuZiti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvéf
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

Za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude naruSen
krajinny raz uzemi:

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepripustné vyuziti

zarizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma ploch vymezenych ,hranici Gzemi s moznosti
umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka &ast);

stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

téZba nerostl s vyjimkou chranéného lozZiskového tuzemi ¢. 24500000 a vyhradniho loZiska nerostu
¢. 3245000;

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pFipustnych a podminéné pfipustnych);

nepfipustné je porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;
oploceni (vyjma podminéné pfipustnych);

oploceni pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SzZ"
(viz graficka Cast)

v zaplavovém Gzemi je nepfipustna zména kultury na ornou pldu.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

- polopfirodni plochy vyuzivané pfevazné kzemeédélskym ucellm a pfispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v uzemi.

Pripustné vyuziti

- umistovat stavby pro zabezpefeni zemédélské Cinnosti (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvér
a chovana zvifata, v€eliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani), sklady
krmiva u rybnik(;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené;;
- realizace USES;
- USES - v misté piekryvu plati podminky vyuziti stanovené pro USES;

- pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
Cast) je pripustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek v nezastavéném Gzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminky, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém uUzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizacnich funkci ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, je mozna zména kultury na
ornou pldu;

- stavby silaZnich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porost;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il
tfidy ochrany ZPF;

- veSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu;

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon);

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztiZzena prostupnost tzemim.

- naplose SNa k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé
spojeny s turistikou, napf. pési stezky, plaz, hfisté-pfirodniho charakteru ne vSak zadné trvalé stavby,
to v8e za podminky zachovani funkénosti NBK118;

- na ploSe SNb k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace pouze voliér pro baZanty spolu se
souvisejici vybavenosti, ochrana proti dravcim, nezbytné stavby souvisejici s odchovnou bazantd,
za podminky zachovani funkénosti NBK118;

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepfripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pFipustnych);
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- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerost(;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- oploceni (vyjma podminéné pfipustnych);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

- tézba nerostu.

- téZba nerostnych surovin, socialné-technické stavby a technologicka zafizeni souvisejici s téZbou,
zafizeni pro Upravu a tfidéni dobyvanych surovin, plochy pro ukladani dofasné nevyuZivanych
nerostt a odpadi (napf. vysypky, odvaly a kalisté);

- stavby technické a dopravni infrastruktury zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;

- rekultivace (napf. zalesnéni, skladky inertniho materialu s naslednym zalesnénim).

- stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a dalSi provozy a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim uzemi.

Pfekryvna funkce prvkd Uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost, pri prekryvu prvki USES a ploch dopravni ¢i technické infrastruktury je nutné oba zajmy
vzajemné koordinovat a nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro které je koridor vymezen.

Biokoridory
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- umoznéni migrace organism{ mezi biocentry a tim vytvafeni z oddélenych biocenter sit.

Pripustné vyuziti

- funkce a opatieni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES a umozfiuijici ptirozeny vyvoj bioty (jako
napf. revitalizace, vysadba autochtonnich druhl, zmény dfevinné skladby lesnich porosti ve
prospéch geograficky plvodnich dfevin, zatraviiovani, vysadba ochrannych bfehovych porosti,
vodni plochy pfirozeného charakteru), nesnizujici aktualni miru ekologické stability biokoridort nebo
branici zaloZzeni novych koridorU;

- biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prdchodnosti;
- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naru$eni funkénosti koridorl a nevytvareni migra¢nich bariér:
- vmisté prekryvu prvkd USES s koridorem dopravni infrastruktury D26/1 je podminkou zajisténi
koordinace obou zaméra v bezkoliznim mimourovriovém kfizeni;

- nezbytné nutna dopravni a technickd infrastruktura, roz$ifeni & smérové a vyskové Upravy tras silnic
¢i mistnich a ucéelovych komunikaci do normovych parametrd, cykloturistické, turistické trasy,
cyklostezky a pé&si komunikace, hipostezky, odpocivky;

41



posedy, kazatelny, krmelce, drobna architektura (menSi sakralni stavby — kfize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky, pamatniky, sochy, lavi¢ky, tabule);

zmeény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepSeni funkci krajiny;
pfekryv biokoridorll s plochami tézby neni pfekazkou k pfipadnému vyuziti loziska za podminky, ze
pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerosti doasné omezeny, pfipadné dojde k doasné
Upravé tras biokoridort, budou po ukonceni téZby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase
a v potfebném rozsahu;

na ploSe SNa k.u. BorSov nad Vltavou, je mozna realizace zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé
spojeny s turistikou, napf. pé8i stezky, plaz, hfisté-pfirodniho charakteru ne vSak Zadné trvalé stavby,
to vSe za podminky zachovani funkénosti NBK118;

na ploSe SNb k.u. BorSov nad Vltavou, je mozZnéa realizace pouze voliér pro bazanty spolu se
souvisejici vybavenosti, ochrana proti dravcim, nezbytné stavby souvisejici s odchovnou bazantd,
za podminky zachovani funkénosti NBK118;

Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

téZba nerostu (vyjma podminéné pfipustnych);

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivésu a mobilnich dom;

zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
biokoridoru, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vySSim
stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily zalozeni
navrhovanych biokoridort a jejich kontinuitu (napf. odvodriovani pozemkd, rozorani mezi);

pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné;
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

biotop nebo soubor biotop( v krajiné umozniujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, av§ak
pfirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti

musi byt chrané&na pifed zménou vyuziti Uzemi, ktera by sniZila dosaZeny stuperi ekologické stability
a pred umistovanim zamér( (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych;

opatfeni ve prospé&ch zvy$eni funk&nosti USES (napt. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd,
zatravnéni, vysadby porostl geograficky pavodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich porostt
ve prospéch geograficky plivodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych prvka USES stavajici
vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu uzemi);

trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmens$iho zdsahu a naruseni funk&nosti biocenter:
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- pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
Cast) je pripustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepseni podminek v nezastavéném uzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), odpocivky, rozSifeni &i smérové a vyskové Upravy dopravnich tras
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytné& nutné liniové stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury (napft.
vodohospodaiska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, €istirny odpadnich vod);

- posedy, kazatelny, krmelce, drobna architektura (mensi sakralni stavby — kfiZze, boZi muka,
vyklenkové kaplicky, pamatniky, sochy, lavicky, tabule);

- zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zleps$eni funkci krajiny;

- pfekryv biocenter s plochami tézby neni pfekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky, Ze
pokud budou funkce USES vyuzitim loziska nerostl do¢asné omezeny, budou po ukon&eni tézby
obnoveny v odpovidajicim charakteru, a v potfebném rozsahu.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- tézba nerostl (vyjma podminéné pfipustnych);

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
podminéné pfipustnych);

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- odstaveni karavant, maringotek, obytnych pfivésd a mobilnich domd;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES (nap¥. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost biocenter,
narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vy3$Sim stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability) nebo ohrozily zalozeni navrhovanych
biocenter;

- pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné;
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridorti zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spole€enstva.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- vytvafeni existenénich podminek rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému
kulturni krajiny a dale zprostfedkovani pfiznivého plsobeni pfirody na okolni, méné stabilni krajinu.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaCni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti interakénich prvku:

- pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka
¢ast) je pfipustné umistovat stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek v nezastavéném uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu;

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), odpocivky, rozSiteni ¢i smérové a vysSkové Upravy dopravnich tras
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;
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- nezbytné nutné liniové stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury (napf.
vodohospodarska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, Cistirny odpadnich vod);

- oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doCasna ohrazeni pozemku pro pastvu dobytka
napf. formou elektrickych ohradnikt ¢&i jednoduchého dfevéného ohrazeni;

- vodni Utvary;
- vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury;
- stavby pro lesnictvi (posedy, kazatelny, krmelce);

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZze, boZi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavicky, tabule, apod.);

- realizace vystavby rozhleden mimo uzemi KPZ Novohradsko a za podminky, Ze nedojde k narueni
pFirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porost(;

- zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepseni funkci krajiny.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
podminéné pfipustnych);

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivésu a mobilnich dom;

- zmény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (napf. zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologicke stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakénich prvku;

- zmény zpUsobu vyuziti, které jsou v rozporu s funkci interakénich prvkd (napf. umistovani staveb,
pobytova rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily
nebo ohrozily funkénost interakénich prvk(, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni
do nich;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti
nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokienim.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNiIM TOKUM

U vodoteéi bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpUisobem vyuZiti dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mlze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, kter& zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvy8enou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnhimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tf., Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spinéni hygienickych limitl z hlediska hluku ¢i vylou€eni
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predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani
hlukem nebudou hrazena z prostfedki majetkového spravce.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy obanského vybaveni, smisené obytné,
plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze
hranice negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zpusobu
vyuZiti (pfipadn& na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z t&chto ploch nesmi zasahovat do
ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Zze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuperi automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Spravni uzemi obce Bordov nad Vltavou je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zédkona ¢&islo 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v menSi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je pramérna
vy8ka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Déle je
nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lesi s ohledem na v sou¢asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodarstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfisluSsného organu spravy lesu. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERIi UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dal$i vyuziti téchto ploch provéfit Uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v zemi - pfedevS$im koordinaci zajmU investor(i a obce a spole¢né feSeni verejné
infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro ochranna pasma plynoucich z pfislusnych pravnich predpis() a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. PUsobnost koridord navrzenych tUzemnim planem je ukonena vydanim zmény
uzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména Fesila, popfipadé vydanim nového UP. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplsob vyuziti Uzemi, zUstava stavajici zpUsob vyuziti. Pfipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pldnimu fondu.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMNICH REZERV

Vyuziti plochy Uzemni rezervy vymezené uzemnim planem je podminéno zménou uzemniho planu. Dosavadni
vyuziti uzemi dotéené navrzenou uUzemni rezervou nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné ztizil pfedpokladané budouci vyuziti.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych opatfeni je vyznaCen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

KOD UCEL KATASTRALNi UZEMi
D57 — Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3
v useku Ceské Budé&jovice — Bor3ov nad Vitavou. .

DI-D57,D26/1 e e e “ , . BorSov nad Vlitavou

D26/1 — Dalniéni pfivadéc — Jizni tangenta Ceské Budéjovice
— navrh nove silnice spojujici dalnici D3 a silnici I/3.

D-1 Novgl napojeni silnice na navrzenou Jizni tangentu Ceské Borsov nad Vtavou
Budéjovice.

D-2 Navrh cyklostezky. BorSov nad Vlitavou

Technicka infrastruktura — elektroenergetika

KOD UCEL KATASTRALNIi UZEMi

E-1 Navrh el. vedeni VN 22kV véetné trafostanice. BorSov nad Vltavou

Technicka infrastruktura — odkanalizovani

KOD UCEL KATASTRALNIi UZEMi

RozsSifeni stavajici destové zdrze véetné kanalizace, napojeni na

K-1 e e BorSov nad Vltavou
kanalizaci V&elna.

K-2 Stavba COV véetné kanalizace v sidle Zahorgice. Zahorc¢ice u Vrabde

K-3 Stavba COV véetné kanalizace v sidle Jamné. Zahordice u Vrabde

K-4 Kanalizagni sbéra¢ s pfecerpavanim. Bor3ov nad Vlitavou

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Protipovodinova opatreni

KOD UCEL KATASTR.ALNi UZEMi
PO-1 Navrh vodni plochy a usmérnéni povrchového odtoku. Borsov nad Vltavou
PO-2 Navrh protipovodfiového opatfeni BorSov nad Vltavou

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACi STAVBY A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prospéch je predkupni pravo
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zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a popftipadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dal$i VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou v UP BorSov nad Vitavou navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Bor$ov nad Vitavou nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho z&kona.

j) vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan BorSov nad Vlitavou vymezuje plochu pro Gzemni rezervy, s cilem provéfit moznosti jejiho
budouciho vyuZiti:

TN-PT/L — Gzemni rezerva pro téZbu kfemennych surovin, polodrahokam( a $térkopisku.

Na zakladé& Gizemni rezervy, vymezené v UP, nelze zdmér povolit. Pokud ma dojit k povoleni provérovaného
Ucelu, zamér, pro ktery byla plocha Gzemni rezervy vymezena, je tfeba zménit ZUR a dale zménou UP prevést
Z Uzemni rezervy na navrhovanou plochu (koridor). Dosavadni vyuziti Gzemi dotéené Uzemni rezervou nesmi
byt ménéno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil pfedpokladané budouci vyuziti.

ProkaZze-li se pfi provefovani Uzemni rezervy nemoznost realizace ucelu, pro ktery byla vymezena, nebo bude-
li od zdméru upusténo, musi byt uzemni rezerva po zméné ZUR nasledné vypusténa i z UP.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
c¢innosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuziti téchto ploch, provéfeni uzemni studii. Na zakladé vypracovani uzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tizemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, véetné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad
uliéni a stavebni ¢ary, pocet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd,
navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zeleng). Uzemni studie provéfi etapizaci vystavby.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci
ginnosti jsou nejpozdé&ji do 4 let od vydani této UPD.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zékresu v grafické ¢asti.

« 1.US =B1, VPz2, V3, VP4, VPz5, B6, VP7 - zdpadné od sidla Bor$ov nad Vltavou, k.u. Bor$ov nad
Vitavou;

« 3.US = B47, VP48 — severozapadni ¢ast sidla Jamné, k.U. Zahorgice u Vrabée.
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[) uadaje o poctu listd izemniho planu a poé¢tu vykresu k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP Bor$ov nad Vitavou obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 aZ 48 tohoto opatfeni

obecné povahy.

Graficka ¢ast UP Borsov nad Vitavou je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1

a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani uzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahtl v tzemi

ZAKLADNI UDAJE

Obec Bor$ov nad Vlitavou lezi v Jiho&eském kraji cca 6,5 km jihovychodné od Ceskych Budgjovic a asi 17,5
km severozapadné od Trhovych Svin. Lezi na bfezich feky Vitavy v nadmorské vysce 413 m n. m.

Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 1879 s prdmérnym vékem 38,7 let.

Obcanska vybavenost je zde zastoupena, napt. jako posta, Skola, Skolka, sokolovna, fotbalové hristeé, policie,
nadrazi CD, kanalizace (COV), vodovod, plynofikace

Dostupnost feSeného uzemi obce BorSov nad Vltavou je zajiSténa individualni nebo linkovou autobusovou
dopravou a zelezni¢ni dopravou.

Spravnim uzemim obce prochdzi silnice I. tfidy - 1/3, silnice Ill. tfidy - 111/14325, 111/14332, 111/14327 a Zelezni¢ni
trat' €. 196 a 194.

Funkci obce s rozsitenou ptisobnosti pro Bor§ov nad Vitavou vykonava mésto Ceské Budé&jovice, jeho odbory
vykonavaji funkce povéfenych organu statni vefejné spravy i na Useku Uzemniho planovani.
Uzemi Fe$ené Uzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Bor$ov nad Vitavou, které se

sestava ze Ctyf ¢asti a ma dvé katastralni Gzemi (dale jen ,k.0.”) - BorSov nad Vltavou, Zahor¢ice u Vrabce
s celkovou rozlohou 996 ha:

* k.0. BorSov nad Vitavou (kéd k.u. 608025), vyméra 573 ha,
* k.U. Zahorgice u Vrabce (kéd k.u. 785121), vyméra 423 ha.

Druhy pozemki feSeného uzemi

Celkova vyméra pozemku (ha) 996
Orna plda (ha) 443
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 39
Ovocné sady (ha) -
Trvalé travni porosty (ha) 103
Zemédélska pada (ha) 574
Lesni pada (ha) 229
Vodni plochy (ha) 68
Zastavéné plochy (ha) 22
Ostatni plochy (ha) 103
Koeficient ekologické stability (%) 0,79

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Z hlediska S8irSich vztaht v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni urovni, ktery byl pfebiran z AZUR.

Navrh uzemniho planu je koordinovan nebo konstatuje potfebu zaji$téni na spravnim tuzemi sousednich obci
s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, Zze respektuje a soucasné zajistuje
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navaznost dopravni a technické infrastruktury (elektrické vedeni, vodovod, kanalizace, plynovod, produktovod
v€. svych ochrannych pasem), prvkl USES (nadregionalni i regionalni urovné a interakénich prvku).
Zajisténi navaznosti na sousedni spravni uzemi:

Vrabce

Z hlediska SirSich uzemnich vztahU Ize konstatovat zajiSténi navaznosti. (Z hlediska zajisténi navaznosti
s AZUR upfesnény NBC52 musi byt vymezen v rozsahu zasahujici na spravni Uzemi jak obce VrabCe, tak
obce BorSov nad Vltavou. Na strané UP Vrabce je potfeba napravy pochybeni v uzavieni NBC52 na hranici

spravniho Gzemi. Matouci situace je z hlediska UP Vrabd&e, nicméné je fakticka navaznost zajisténa). Obdobna
situace je v pfipadé LBC0298 a LBC0291.

Vcéelna

Navaznost feSeni je zaji$téna v navrhu nového Uzemniho planu Véelna, s nimz je navrh UP Bor$ov
koordinovan a ktery je ve fazi pfed vefejnym projednanim. Jedna se o zaméry D26/1 a kanalizaceK-1.

Plana

Navaznost feseni je zajisténa s vyjimkou navaznosti zameéru DI-D57. Uzemni plan obce Plana neni v souladu
s AZUR, tudiZ potfeba provedeni napravy a zajisténi navaznosti koridoru je na strané obce Plana.

Kamenny Ujezd
Navaznost feSeni je zajisténa.
Homole

Navaznost feseni je zajiSténa s vyjimkou navaznosti zameéru cyklotrasy DI63. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem definované v UP Homole realizaci cyklostezky, cyklotrasy nevylucuji. Jasny zajem na
realizovani tohoto zaméru vSak v UP Homole vyjadfen neni, tudiz feSeni z hlediska SirSich uzemnich vazeb
neni zcela optimalnim, ale neni ani konstatovano nezajisténi.

Ceské Budéjovice

Navaznost feSeni je zajisténa s vyjimkou navaznosti zamért D26/1. Pokud se jedna o zamér D26/1, Uzemni
plan meésta Ceské Budéjovice neni v souladu s AZUR, tudiz potfeba provedeni napravy a zajisténi navaznosti
koridoru je na strané mésta Ceské Budg&jovice. ReSeni UP BorSov nad Vitavou nebude mit z hlediska
SirSich vztahl zadny negativni dopad na sousedici spravni uzemi.

c) soulad navrhu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen ,APUR*) Gzemi feSené
UP Bor$ov nad Vitavou neleZi rozvojové ose, ani ve specifické oblasti. Pro obec Bor$ov nad Vlitavou vyplyvaji
pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Spravni tzemi obce Bor$ov nad Vitavou se dotykaiji zaméry dalnice D3 (zamér (D1), IV. TZK (zamér C-E551),
jejichz vymezeni bylo Zasadami uzemni rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni upfesnéno mimo spravni
uzemi obce BorSov nad Vlitavou.

Reseného Gizemi obce Bor$ov nad Vltavou se z APUR tykaji tyto republikové priority pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi:

Republikové priority tizemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2. APUR

bod (14) APUR
e UP Borsov nad Vitavou vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot, v€etné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedinecné urbanistické
struktury Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stanovuje pro né
podminky pro zmény jejich vyuZiti, kterymi bude zajist€no zachovani volné krajiny a hodnot uzemi.
Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR
e Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni ptidy a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou miru.
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bod (15) APUR
e V feSeném uzemi se nevyskytuji zadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP BorSov nad Vitavou vymezenim zastavitelnych ploch Zadné predpoklady
k socialni segregaci nevytvafi.

bod (16) APUR

e UP uprednostriuje komplexni feeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavki. Omezuje
se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. S pfihlédnutim
k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani, ¢imz je zpétné
ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné uzemi s ohledem na
charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou¢asnym stavem zastavby
a uplatiiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

o UP Bor$ov nad Vltavou vychazi z principu integrovaného rozvoje izemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17) APUR

e UP vytvari podminky pro nové pracovni ptileZitosti navrhem plochy vyroby a skladovani. Nové
zadméry v UP Bor$ov nad Vltavou jsou v souladu s potfebou vymezovani dostateéného mnozstvi
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemcim o investice, a které by pro
dané Uzemi znamenaly nové pracovni pfilezitosti.

bod (18) APUR

¢ UP naplfiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvorenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné
infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich
a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s témito Cinnostmi.

bod (19) APUR

e K zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi dochazi navrhem ploch pfestavby, vyuzitim proluk
a vyuzitim uzemim, které bezprostfedné navazuje na zastavéné Uuzemi. Hospodarnému vyuzivani
zastavéného uzemi UP piispiva i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti opusténych areal a ploch (zejména vyrobniho puvodu).
V BorSové nad Vitavou se nachazi uzemi, ktera jsou evidovana jako plochy brownfields. Jedna se
o aredly byvalého Zatkova Mlyna a plochy vyuzZivané pro kovovyrobu, v sou€asnosti nevyuzivané
k danému ucelu.

bod (20) APUR

e UP vychazi ze zjisténého stavu v Gzemi a pozadavk( na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny
a komplexné zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji
stabilizované urbanizované struktury feseného Gzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedé&ny tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdroji. UP zptesfiuje prvky lokalniho USES. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkcénosti
ekosystému, sohledem na ftrvale udrzitelné ziti. V ramci koncepce usporadani krajiny je
v nezastavéném Uzemi vymezena plocha vodni.

bod (20a) APUR
¢ UP Bor$ov nad Vltavou zajistuje migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a ¢lovéka.

bod (21) APUR

e Pro zachovani propustnosti krajiny UP Bor$ov nad Vitavou vymezuije vefejné pristupné plochy (plochy
vefejnych prostranstvi a plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen) typické pro charakter krajiny
v bezprostfedni blizkosti zastavéného uzemi €&i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.
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bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Gzemi obce jsou izemnim planem respektovany. UP vytvafi podminky
pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoiji
hodnot Uzemi.

bod (23) APUR
e V feSeném uUzemi se nachazi fungujici silni¢ni sit zastoupena silnicemi I. a Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost Uzemi je zajisténa také zeleznini dopravou a je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah
nové zastavby v feSeném uzemi se nepfedpoklada vliv na zatiZeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR

e Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvySeni bezpeénosti v zastavénych
uzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed
hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici
dopravni sité. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je v rozvojovych
lokalitach umoznéno rozsifeni €i vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pFislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

e Ve spravnim uzemi obce BorSov nad Vitavou nedochazi k dlouhodobému prekracovani meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich
tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

e VfeSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavové uzemi Quoo a hranice zaplavového uzemi - aktivni
zbna na fece Vltavé. Zastavéné uzemi je Castecné dotceno timto zaplavovym uzemim.

bod (26) APUR

e Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového uzemi:

Odlvodnéni plochy SO11:

Plocha smidena obytna je situovana v navaznosti na stavajici plochy bydleni. Jednd se o névrh
prestavby.

VeSkeré nové vystavéné objekty a zmeény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu.

V aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakon( (vodni zakon).

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Plocha SO11 je vymezena jako plocha
prestavby s navrhovanou plochou smisené obytné. Co se tyka zaplavy, do feSeného Uzemi zasahuje
z mensSi ¢asti zaplavoveé uzemi Q100 a pouze okrajové aktivni zéna zaplavového uzemi.
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Na posuzovaném pozemku jsou situovany dvé budovy, mezi kterymi je vytvofena manipulaéni plocha
zpevnéna pokladkou paneld. Zpevnéna plocha ma vizualné neznatelny sklon a je mozné ji povazovat
za plochou minimalné spadovanou pro umoznéni povrchového odtoku srazek. Pfiblizné centralni
¢asti zpevnéné plochy prochazi vnéjsi okraj AZZU, je tak zfejmé ze zde aktivni zéna konci a v
prutocich na kterych je aktivni zéna vymezena tak, aby nastoupana hladina dosahovala pfiblizné
vy$ky zpevnéné plochy. Cast této zpevnéné plochy je tak v ptipadé pritoku, na kterém byla AZZU
modelovana pretékana v ramci pfesnosti vymezeni vyskou cca jednotkami az desitkami cm
povodiiové vody nad stavajicim reliéfem. Plocha ma tedy zcela evidentné neznatelny ucinek pro
objem rozlivu vod pfi povodiiovych stavech, na ktery je AZZU vymezena. Vymezeni hranice AZZU
na zpevnéné plose je také vzhledem k pfesnosti podkladd pro vymezeni AZZU diskutabilni — je mozné
uvazovat, Ze pfi modelovém prutoku na ktery byla AZZU vymezena na zpevnénou plochu hladina
realné vlibec nedosahuje.

Dal$im vyznamnym faktem je poloha zminénych budov, kdy budova situovana blize k toku se svoji
plochou nachazi v AZZU. Poloha této budovy a zpevnéné plochy se tak na transformaci povodfiovych
vod nijak nepodili. Jak je z profilu patrné, k rozlivim dochazi pfedevsSim v levobfezi Vitavy, kde je
rovinaty reliéf vyuzivany jako orna pida. V modelovém profilu vedeném pfes posuzovanou plochu
kolmo na tok Vitavy dosahuje rozliv AZZU 190 m z Eehoz koryto a levobrezi zabiraji 150 m (zpevnéna
plocha 15 m tedy cca 7,9 % z celkového modelovaného rozlivu).

Dale je nutno uvést, Ze rozsah vystavby je zmé&nou na zakladé dohody FfeSeni rozporu omezen hranici
VKP probihajici podél stavajiciho objektu mlyna.
Plocha byla predmétem Zmény &. 13 UPO Bor$ov, ktera nabyla Gginnosti 26.3.2020.

Oddvodnéni plochy VS18, VS22:
Plocha VS18 a VS22 je pfevzata z platného uzemniho planu obce.

VeSkeré nové vystavéné objekty a zmeény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uUzemi Quoo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu.

VS18 - severné od sidla BorSov nad Vltavou, pfi silnici I/3. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi
stejného zpusobu vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj
v oblasti vyrobnich sluzeb.

Cast plochy VS18 je vymezena v zaplavovém tzemi feky Vitavy Q100. Vétsina plochy VS18 je pak
v izemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuije, Ze veskeré nové stavby na tzemi
zvlastni povodné Lipno |. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami
a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se
spravci povodi. Plocha jsou mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Jedna se o navrh zpevnéni ploch
vétSich rozmérd, které mlze ovlivnit odtokové poméry v Uzemi. Toto bude feSeno v ramci
navazujicich fizenich, pfedpoklada se zasakovani na pozemcich nebo akumulace v nadrzZich
a postupné odvadéni deStovych vod do feky Vlitavy.

Cenngjsi plochy v blizkosti feky Vlitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuZiti. Plocha je
vymezena v ploSe nivy feky Vlitavy, ktera je ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
vyznamnym krajinnym prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prdchodnost krajiny pro velké savce -
tato &ast spravniho Uzemi obce se nenachazi v migrané vyznamném uUzemi pro velké savce.
Priichodnost kolem Feky zUstane zachovana.

VS22 - severovychodné od sidla BorSov nad Vitavou. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi
stejného zpusobu vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj
v oblasti vyrobnich sluzeb.

Okrajova ¢ast plochy VS22 je vymezena v zaplavovém Uzemi feky Vitavy Q100. VétSina plochy VS22
je pak v tzemi zvlaétni povodné pod vodnim dilem Lipno |. UP stanovuije, Ze ve$keré nové stavby na
Uzemi zvlastni povodné Lipno I. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné, aby nezhorSovaly prutokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha je mimo aktivni zénu zaplavového tuzemi. Jedna se o navrh
zpevnéni plochy vétSich rozmérd, které maze ovlivnit odtokové poméry v izemi. Toto bude FfeSeno
v ramci navazujicich fizenich, pfedpoklada se zasakovani na pozemcich nebo akumulace v nadrzich
a postupné odvadéni destovych vod do feky Vlitavy. Plocha je vymezena v ochranném pasmu
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vodniho zdroje Vrty Vidov, pfi umisténi konkrétnich zameéru je nutné respektovat ochranné podminky
tohoto pasma.

Cenngjsi plochy v blizkosti feky Vlitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuZiti. Plocha je
vymezena v plose nivy Feky Vltavy, kterd je ze zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
vyznamnym krajinnym prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce -
tato €ast spravniho uzemi obce se nenachazi v migraéné vyznamném uUzemi pro velké savce.
Prichodnost kolem Feky zUstane zachovana, ale bude omezena jesté komunikaci Jizni tangenty.

Odulvodnéni plochy DI-D57,D26/1:

Plocha DI-D57,D26/1 plocha prochazi severovychodni €asti k. u. BorSov nad Vltavou. Jedna se
o plochu vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezenou v AZUR jako Dalniéni
pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budgjovice.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, soucasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v ieSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

bod (27) APUR

e UP Bor$ov nad Vitavou umozZfiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve v$ech
plochach s rozdilnym zpisobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohledfiovan stavajici stav verejné infrastruktury, a to pfedevSim z dlvodl jejiho mozného
hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

e UP Borov nad Vitavou vzhledem k prostorovym moznostem rozvoje Gzemi i ve vztahu respektovani
ochrany uzemi zohlediuje naroky na dalSi vyvoj obce.

bod (29) APUR

o Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztah( obslouzena linkovou autobusovou
dopravou a Zelezniéni dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
vytvafi pfedpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich
i cyklistickych cest. V feSeném Gzemi je UP vymezena plocha dopravni infrastruktury pro dopravni
komunikaci ,Jizni tangenta“. V feSeném uzemi je navrzena trasa cyklotrasy pro rozvoj cykloturistiky.

bod (30) APUR

e Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardum kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR

e Resené uzemi ma ptihodné podminky pro vystavbu malych vodnich elektraren. Stavajici situace je
povazovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie z obnovitelnych zdroju se
predpoklada jen formou malé vodni elektrarny na jezu.

bod (32) APUR

e Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany
pfedevsim do okrajovych ¢asti, do proluk a do ploch s nejmensi mirou omezeni a s logickymi vazbami
na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem je vymezena plocha piestavby
z nevyuzivanych arealti zemédélské vyroby na plochu smiSenou obytnou, tim dochazi k u¢elnému
vyuziti zastavéného tzemi.

Reseni UP Bor$ov nad Vlitavou je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci a je s ni v souladu.

| pfes skutednost, Ze nejen zaméry, ale i priority definované APUR jsou upfesnény Zasadami uzemniho
rozvoje jihoCeského kraje v platném znéni, bylo provedeno vyhodnoceni s uvedenymi prioritami
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Bor8ov nad Vlitavou tyto priority:

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan BorSov nad Vitavou zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni priznivého
Zivotniho prosttedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného
razu adalSich hodnot uUzemi jsou uUzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani
urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Bor$ov nad Vitavou zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarskeho
rozvoje kraje. UP dba na vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Uzemnim planem
je navrzena v jizni a severni ¢asti sidla BorSova nad Vlitavou plocha pfestavby z nevyuzivanych objektt pro
zemédélskou vyrobu na plochu smiSenou obytnou, tudiz je podporovano ucelnéjsi vyuZiti zastavéného uzemi.
Rozvoj vyroby bude zajistén zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani severné od sidla BorSov nad
Viavou.

Uzemni plan BorSov nad Vitavou zohledfuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro
uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mifre
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je pfevazné
situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrzenych
inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk(l nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych
ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je minimalizovan dopad na
kulturni a urbanistické hodnoty uzemi zejména na venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna panoramata
sidla v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného
uzemi. UP predklada FeSeni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce a ke zvySeni kvality
Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpiresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym V\'/znam,em presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce se nachazi se v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budg&jovice. UP Bor$ov nad Vitavou je
podporovan rozvoj socioekonomickych aktivit (podpora a rozvoj obytné funkce v Uzemi s dirazem na ochranu
venkovského razu sidel), jsou zohlednény kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi se zachovanim pfiméfené
prostupnosti krajiny, upfesnéni koridoru dalni¢niho pfevadéce - Jizni tangenta.

UP Bor$ov nad Vitavou zasady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v tzemi OB 10 respektuje.

Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v pojitice uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Obec BorSov nad Vltavou nelezi v specifické oblasti.

Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu -

viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridorti dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Na Uzemi feSeném UP Bor$ov nad Vitavou se nachazi plochy a koridory nadmistniho vyznamu D26 a D57.
D26 Dalniéni pfevadéé - Jizni tangenta Ceské Bud&jovice, Usek D26/1 Jizni tangenta, navrh nové silnice
spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dne$ni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky
Krumlov v prostoru Bor§ova nad Vltavou) napojujici zamér vefejného mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice
na nadfazenou silni¢ni sit.

D57 Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v Useku Ceské Budé&jovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty).

UP Borsov nad Vitavou plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR respektuje. Uzemnim
planem jsou koridory zpfesnény.

Vymezeni izemniho systému ekologické stability
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Ve spravnim Gzemi obce Bor$ov nad Vitavou se nachazi tyto prvky USES vymezené AZUR:

- nadregionalni biocentrum Div¢i kamen - NBC52.

- regionalni biocentrum Plana - RBC558,

- nadregionalni biokoridor Hlubocka obora - Div€i kamen - NBK118.
Vymezeny nadregionalni biokoridor NBK 118 je v souladu s AZUR a byl zpfesnén dle generelu USES ORP
Ceské Budéjovice (dale jen ,Generel”). Zpfesnény nadregionalni biokoridor NBK118 je z dvodu zachovani

jeho funkénosti veden mimo zastavéné Uzemi, zejména mimo oplocené zahrady, rodinné domy a mimo
planovanou zastavbu.

UP Bor$ov nad Vitavou vymezeny Gzemni systém ekologické stability respektuje.

Uzemni rezervy pro tézbu nerostnych surovin

Na uzemi fe$eném UP se nachazi Uzemni rezerva pro t&Zbu nerostnych surovin TN-PT/L Vrab&e - Gzemni
rezerva pro tézbu Stérkopisku a komplexni dotéZeni zbytkovych zasob na vyuZivaném bilancovaném loZisku
(subregistr B) Vrab&e — BorSov, ¢. 3245000 a lozisku nevyhrazeného nerostu Vrabce — BorSov 1 €. 3245002
v ploge CHLU Vrabge (&. 24500000).

UP Bor$ov nad Vitavou vymezenou Uzemni rezervu respektuje.

Upfesnéni Uzemnich podmingk koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného uzemi jsou pfevzaty z tzemné analytickych podkladd
a uzemnim planem piné respektovany. Resenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatfeni vymezenim
prvku USES a stanovenim podminek jejich ochrany.

UP Bor$ov nad Vitavou uvedené pfirodni hodnoty respektuje. V feSeném Uzemi nejsou navrzeny zadné
zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit funk&nost nadregionalnich a regionalnich prvkd
USES.

Lze konstatovat, Zze UP Bor$ov nad Vltavou stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfettim s pozitivnimi
znaky charakteristik krajinného razu a souc¢asné mohly byt vyuzity kulturni hodnoty pro cestovni ruch s tim, ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje SK klasifikovana jako krajina s prepokladanou vyssi
mirou urbanizace NR krajina s vy$Si mirou urbanizace a s tim spojenym vyS$$im podilem zastavénych uzemi
vhodné zakomponovanych do krajiny.

UP BorSov nad Vitavou zachovava charakter tohoto typu krajiny.
Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany

a bezpecnosti_statu a asanacnich t'gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

D26 Dalniéni prevadéd - Jizni tangenta Ceské Bud&jovice, usek D26/1 Jizni tangenta, navrh nové silnice
spojujici dalnici D3 (kfizovatka Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smé&rem na Kaplici, na Cesky
Krumlov v prostoru BorSova nad Vltavou) napojujici zamér vefejného mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice
na nadfazenou silni¢ni sit.

D57 Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 (Litvinovicka ulice) v Useku Ceské Budé&jovice
(kFizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vltavou (kfizovatka s napojenim planované jizni tangenty).

Reseni UP Borsov nad Vitavou je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského
kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci.
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Bor$ov nad Vlavou je zpracovan v souladu s § 18 zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Je vypracovan s ohledem na
vytvareni prfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pro vSechny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfileZitosti a hrozeb.

NaplInéni priorit pro zajiSténi priznivého zivotniho prostredi:

UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot Gizemi;

ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSsténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuzitim: plochy vodni a vodohospodarské, plochy pFirodni, plochy lesni a podminky
vyuziti pro prvky USES; navrhem prestaveb byvalych arealt dochazi k hospodarnému vyuzivani
zastavéného Uzemi (tzv. brownfields), a tim UP spliiuje pozadavky na ochranu Uzemi
nezastavéného;

zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna Uzemi a pfiméfrené rozsSituji
velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi;

jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s pfihlédnutim na charakter
feSeného uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

ke zleps$eni zZivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroja znecisténi ovzdusi;
v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajiSténi pfiznivého hospodaiského rozvoje:

navrzené fedeni umozrfiuje na plochach uréenych k bydleni mimo bydleni i mozZnosti podnikani
(provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu), ¢imz
je vytvofen pfedpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti pfimo v feSeném uzemi;

v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

FeSeni koncepce UP vymezuije trasu uréenou k rozvoji cykloturistiky;

feSené Uzemi ma vSechny pfedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti vodni turistiky, cykloturistiky a hipoturistiky.

NaplInéni priorit pro zaji$téni socialni soudrznosti obyvatel:

dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém zivotnim prostredi
a krasné pfirodeé;

jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;

vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je v Uzemnim planu podpofen pfedevsim rozvoj bydleni.

VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 Sz

Uzemni plan Borsov nad Vlitavou je vypracovan v souladu s ukoly Gzemniho planovani podle § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfiuje udkoly
uzemniho planovani tim, Ze:

stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce, kterou zachovava a rozviji
s ohledem na okolni krajinu a hodnoty uzemi;

uplatiuje poznatky z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi;

v nezastavéném Uuzemi vytvaii podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dlisledk, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan USES);

rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti Gzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktur;
stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
vytvari podminky pro ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy zaméra na tuzemi;
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» provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Gzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);

+  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného uzemi - viz kapitola k) Komplexni
zdlvodnéni...
Uzemni plan BorSov nad Vitavou koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis(.

e) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasek
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uuzemné planovaci €innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani tzemi v platném znéni.

V Uzemnim planu Bor$ov nad Vitavou byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP

ZPUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY
501/2006 Sh.

ZDUVODNENI

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni (§ 4)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy smiSené obytné (§ 8)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy ob¢anského vybaveni - sport
(OVs)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)

(podtyp) z divodu potreby
upfesnéni odliSného zpusobu
vyuzivani od ostatnich ploch
ob&anského vybaveni.

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace (§ 5)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vefejnych prostranstvi — (VP)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vefejnych prostranstvi —
vyhrazena zelen (VPz)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

(podtyp) - z davodu potifeby
upfesnéni odliSného zpusobu
vyuzivani od ostatnich ploch
verejnych prostranstvi, jedna
se o parkoveé upravené
plochy s vysokym podilem
zelené

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Plochy vodni
a vodohospodarské (§ 13)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (§ 15)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy zemédélskeé (2)

Plochy zemédélské (§14)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN)

Plochy smiSené
nezastavéného uzemi (§17)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy tézby nerostd (TN)

Plochy tézby nerostu (§ 18)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501
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Navic byla rozSifena o samostatnou polozku zelen — zahrady a sady (Zz). Definice byla prevzata
z metodického pokynu ,Standard vybranych c&asti uzemniho planu“. Nové se ve vyctu ploch s RzV
standardizuji i plochy zelené. Jejich doplnéni je nutné pro splnéni obsahu Uzemniho planu stanoveného
v pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., konkrétné navrha systému sidelni zelené a koncepce usporadani
krajiny. Plochy zelené navrhuje standard v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Divodem
je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na specifické charakteristiky daného Uuzemi, na potfebu stanovit
zadouci podminky vyuzZiti plochy a na potfebu zohlednit rizné poZadavky, které jsou na zeler kladeny.

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Krajsky ufad JihoCeského kraje vydal dne 25.5.2017 stanovisko €.j. KUJCK65444/2016/0ZZL/2 podle zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu. V tomto stanovisku
Krajsky ufad pozaduje zpracovani vyhodnoceni Uzemniho planu BorSova nad Vitavou z hlediska vlivli na
zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

Hodnoceni skondilo s timto zavérem:

F.I Vyhodnoceni vlivi tuzemniho planu na zlepSovani uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a jejich soulad

Pfedmétem hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh Uzemniho planu BorSov nad Vlitavou.
Vyhodnoceni dil€ich vlivi tohoto navrhu Uuzemniho planu na zlepSovani uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel izemi je ve vztahu k UAP
ORP Ceské Budgjovice, ke krajskym a statnim prioritam Gzemniho planovani znazornéno v nasledujicim
celkovém tabulkovém vyhodnoceni, pfi¢emz hodnoceni je provedeno pomoci nasledujici stupnice:

(+) znamena celkovy pozitivni pfinos,

(-) znamena negativni vliv,

(0) znamena neutralni vliv nebo neni v UP fe$eno
(?) neni mozno urcit

SWOT analyza UAP ORP Ceské Budgjovice

Environmentalni pilif )
Ekonomicky pilif )
Socialni pilif )
Zaméry v uzemi 0
Zavady, problémy, rizika a ohrozeni uzemi 0

Priority na statni urovni

Naplnéni priorit Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ‘ (+)
Krajské priority

Zakladni priority 1 +)
2 (+/-)

Priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi (3) 3A (+)
3B )
3C (+)
3D “)

59



3E Q)
3F Q)
3G 0
Priority pro zajisténi hospodarského rozvoje (4) 4A (+)
4B (+)
4C +)
4D (+)
4E (+)
Priority pro zajiSténi socialni soudrznosti (5) 5A (+)
5B (+)
5C (+)
5D (+)
5E )
5F )

Z hlediska celkového vyhodnoceni vlivli navrhu tzemniho planu BorSov nad Vitavou na zlepSovani tzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi
Ize konstatovat, Ze koncepce navrhu ma pozitivni vliv na hospodafsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi obce, predev§im v oblasti podpory rozvoje prlimyslu a dopravni infrastruktury, tj. na
ekonomicky a socialni pilif. Na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, je pak vliv spiSe negativni. Tento pilif
je jiz nyni v feSeném uzemi hodnocen jako negativni.

Z hlediska zlep$ovani podminek pro prFiznivé pfirodni prostfedi navrhuje UP zébor primérnych
a podprdmérnych pad Ill., IV. a V. tfidy ochrany, coz je z hlediska ochrany pfirodnich zdrojl negativni, ale
z hlediska ochrany pudniho fondu akceptovatelné, v malém mnozstvi (cca 7 % celkového zaboru) navrhuje
také zabor nejkvalitngjsich pld, vétsina byla pfevzata beze zmény vyuZiti ze stavajiciho UP. Zabory jsou
urCeny ve velké mife pro plochy primyslu a skladovani, coz je dano plnénim cild rozvojové oblasti OB10,
jehoz je feSené Uzemi soucasti. Vyznamné plochy primyslu a skladovani jsou navazany na dopravni
infrastrukturu FeSici napojeni této oblasti OB10 na dalnici D3, véetn& obchvatu Ceskych Budgjovic.
Problematické je také umisténi rozvojovych ploch ochranném pasmu vodniho zdroje Il., navrZzené rozvojové
plochy nemaji potencial negativniho ovlivnéni vodnich zdroju. Z hlediska krajinného razu dojde diky uplatnéni
UP k vyznamné zméné krajiny (zastavéni &asti nivnich luk), tato je ale v souladu s cilovymi charakteristikami
vymezené typu krajiny s vy$3i mirou urbanizace. Také dojde k vyznamnéjSimu navySeni akustické a imisni
zatéze uzemi, s ohledem na vzdalenost obytné zastavby nebudou pfekraCovany hygienicke limity (zalezi vSak
na typu umisténych zaméru, coz bude predmétem posuzovani vlivd konkrétnich zamérd na Zivotni prostredi).
Celkové ale Ize vyhodnotit vliv na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi jako spiSe negativni.

F.ll. Shrnuti vysledki hodnoceni SEA (€ast A vyhodnoceni vlivii Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi)
Predmétem a hlavnim obsahem hodnoceni navrhu UP Bor$ov nad Vlitavou je zejména:

- posouzeni miry souladu/rozporu se zpracovanymi celostatnimi a krajskymi koncep&nimi dokumenty z
oblasti zZivotniho prostfedi,

- vyhodnoceni navrhu vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch z hlediska vliva na Zivotni prostiedi,

- identifikace nejvyznamnéjsich stfetll navrhovanych ploch se slozkami zivotniho prostfedi, véetné
navrhu opatfeni k omezeni negativnich vlivli na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, pfipadné zvyseni
Gcinkd pozitivnich vliva.

Hodnoceni vztahu cill k zakladnim strategickym a koncepénim dokumentl na narodni a regionalni
urovni v oblasti ZP

K hodnoceni byly pouzity tyto hlavni strategické dokumenty na narodni a regionaini urovni:
e Statni politika Zivotniho prostiedi (schvaleno v roce 2012 pro obdobi 2012-2020)
e Strategicky ramec udrzitelného rozvoje CR 2030
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e Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR 2016-2025

e Aktualizace statniho programu ochrany piirody a krajiny Ceské republiky (schvaleno 30.11.2009)

e Zasady uzemniho rozvoje JEK schvélené 13.9.2011 ve znéni z 9.3.2018 se zahrnutim 6 aktualizaci
e Program rozvoje Jiho¢eského kraje (schvalen v roce 2010pro obdobi 2014-2020)

e Koncepce ochrany pfirody a krajiny JihoCeského kraje (navrhova ¢ast schvalena 7.10.2008)

e Program zlepSovani ovzdusSi zéna jihozapad (od roku 2020)

Z hodnoceni vyplyva, ze UP Bor$ov nad Vltavou neni s témito strategickymi dokumenty v oblasti Zivotniho
prostfedi v rozporu a mohou ovlivnit nékteré jimi stanovené cile.

Hodnoceni ploch obsazenych v UP
Pfedmétem hodnoceni byly tyto plochy:
e Plochy bydleni (B)

e Plochy smisené obytné (SO)

e Plochy rekreace (R)

e Plochy vyroby a skladovani (VS)

e Plocha ob&anského vybaveni (OV)
e Plochy vefejnych prostranstvi (VP)
e Plochy vefejnych prostranstvi - zeler (VPz)
e Technickd infrastruktura (TI)

o Dopravni infrastruktura (DI)

e Vodni plochy (V)

Jelikoz se v pfipadé uzemniho planu jedna o zameéry vymezené pouze plochou, neni mozno u vétSiny provést
v této fazi detailni vyhodnoceni moznych vlivli na Zivotni prostfedi. Cilem hodnoceni bylo identifikovat mozné
potencialni vlivy (pfedev§im na zakladé Uzemnich stfetd), podrobnéji se zabyvat potencialnimi negativnimi
vlivy a ktém navrhovat opatfeni pro zmirnéni i zabranéni plsobeni téchto vlivd. Tam, kde nebyly
identifikovany vyznamné negativni vlivy, jsou navrzena opatfeni pro Uzemni plan i nasledna povolovaci fizeni.
Z hlediska negativnich vlivi se jedna pfedevSim o vétSi zabor ZPF plGd primérnych a podpriamérnych
produkénich schopnosti, astecné také o zabor pld I. a Il. tfidy ochrany. Dale vétsi ovlivnéni kvality ovzdusi
a akustické situace diky rozsahlym plocham pro vyrobu a skladovani a koridoru pro Jizni tangentu (spojnice
silnice 1/3 a dalnice D3). Nékteré plochy také zasahuji do zaplavového uzemi, v€etné aktivni zony. Kumulace
vlivli se projevi nejvic pravé ve kvalité ovzdusi a akustické situaci.

Z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu byl uzemnim planem posouzen podle zasad ochrany krajinného
razu Jihogeského kraje ZUR J&K stanovenych ciltl krajiny s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace.

Hodnoceny byly v3echny plochy s potencialnim vlivem na Zivotni prostfedi. Pfi respektovani navrZzenych
opatfeni, ktera jsou specificka pro jednotlivé plochy, Ize s navrhem uUzemniho planu z hlediska ochrany
zivotniho prostfedi souhlasit.

Zavéry a doporuceni

Navrh UP Bor$ov nad Vltavou naplfiuje poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je prevazné v souladu
s hlavnimi cili strategickych dokumentt na narodni a regionalni Grovni pro tuto oblast. Aby bylo zajisténo, ze
nebude mit negativni vlivy na Zivotni prostredi je nutno respektovat a naplnit opatreni uvedena v kapitole 8
dokumentu Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu obce VéSin na udrzitelny rozvoj tzemi.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno pfedpokladat, Ze stfety a negativni vlivy budou feSeny, zmirnény

nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich Fizeni (dle navrhu pro
jednotlivé plochy), pfipadné v ramci EIA (u zaméra, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001 Sb).

Zavéry a doporuceni

Navrh UP Bor$ov nad Vitavou naplfiuje poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je pfevazné v souladu
s hlavnimi cili strategickych dokumentt na narodni a regionalni urovni pro tuto oblast. Aby bylo zajisténo, ze
nebude mit negativni vlivy na Zivotni prostredi je nutno respektovat a naplnit opatfeni uvedena v kapitole 8
dokumentu Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu obce VéSin na udrzitelny rozvoj tzemi.
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U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno pfedpokladat, Ze stfety a negativni vlivy budou feSeny, zmirnény
nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich Fizeni (dle navrhu pro
jednotlivé plochy), pfipadné v ramci EIA (u zaméru, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001 Sb).

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Soucasti spole¢ného projednani navrhu zmény bude i projednani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahuijici i hodnoceni vlivil na ZP (tzv. SEA). Podminky vyplyvajici ze stanoviska SEA dle ust. § 50 odst. 5
stavebniho zédkona budou v navrhu pro vefejné fizeni plné respektovany.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

UP Borsov nad Vitavou je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim &. j. 41/2017
zastupitelstva obce Bor$ov nad Vitavou dne 9. fijna 2017. UP je zpracovan podle osnovy stanovené
porizovatelem dle pozadavk( stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti,
a €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Reseni UP Bor$ov nad Vitavou a jeho spravniho Uzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek
v FeSeném Uzemi a z pozadavkl na rozvoj obce.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 tzemi fe$ené UP Bor3ov nad Vitavou
leZi v rozvojové oblasti OB10, kterou respektuje. Rozvojova osa ani specificka oblast nejsou soucéasti
feSeného Uzemi. Pro obec BorSov nad Vitavou vyplyvaji obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené
v kapitole 2.2 APUR.

Splnéni pozadavk( z kapitoly ,2.2. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi“ je popsano vySe - kap. c) Soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Borsov nad Vitavou tvofi dvé katastralni uzemi. Mimo toto sidlo se nachazi ve spravnim Uzemi sidla
Zahorcice a Jamné.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s rlznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavebni dominanty se v sidle pfili§ neuplatfiuji. Neni Zadouci,
aby byly vytvareny ani novou zastavbou.

Nové navrhové plochy jsou pfFirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné v rGznych smérech
bezprostfedné navazujicich na zastavéné Uzemi. Duaraz je kladen na pfiméfenost rozvoje, zachovani
kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného razu.
Projektantem byl posouzen a navrzen rozsah ochrany nezastavéného Uuzemi pfed umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

2. Pozadavky vyplyvajici z AZUR
Pozadavky vyplyvajici z AZUR jsou feSenim UP Bor$ov nad Vitavou spinény - viz kap. ¢) Odtivodnéni UP.
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3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)
Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Ceské Budéjovice byly provéfeny
a na zakladé posouzeni byly do UP BorSov nad Vitavou zapracovany problémy k feseni.
Reseni tzemniho planu je s aktualizaci izemné analytickych podkladti ORP Ceské Budé&jovice v souladu.

4. Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztaht
UP Bor$ov nad Vltavou respektuje stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zohlednuje Uzemné
planovaci dokumentace sousednich obci. ReSi navaznost navrzenych prvkd, zejména USES.

5. Pozadavky obce

UP Borsov nad Vltavou byly provéfeny plochy z dosud platné UPD. Navrhové plochy jsou v souladu se véemi
poZadavky obce.

6. Pozadavky vychazejici ze zaméri obéanti predanych obci porizovateli

V8echny pozadavky vyplyvajici ze zamérl obCanu byly vyhodnoceny a na zakladé posouzeni byla provérena
moznost jejich zahrnuti do feSeni UP BorSov nad Vlitavou.

7. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Reseni UP Bor$ov nad Vitavou umozfiuje ve v8ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti rozsiteni ¢&i
smeérové a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a uc¢elovych komunikaci do normovych parametrd.

UP je navrhovéana cyklotrasa z divodu malé hustoty sit&¢ souasného stavu cyklistickych tras a nedostate¢né
infrastruktury pro cyklistickou a pési dopravu.

UP zajistuje rozsifeni kanalizaéni sité, neznedistovani vod a feSeni &isténi odpadnich vod pfi navrhu
zastavitelnych ploch.

8. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Reseni UP vytvafi podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi.
UP doplnil, sladil a zpFesnil vymezeni USES.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

UP vymezuje koridor Gizemni rezervy t&Zby nerostnych surovin TN-PT/L prevzaty z AZUR.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci

Uzemni plan BorSov nad Vltavou vymezuje vefejné prosp&$né stavby.
UP je v souladu s pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci.

Pozadavky na provéreni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vyuziti nékterych ploch je podminéno provéfenim uzemni studii (B1, VPz2, V3, VP4, VPz5, B6, VP7, B47,
VP48). Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni
a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného
razu a urbanistickych a architektonickych hodnot.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Navrh UP neobsahuije varianty fe$eni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odlivodnéni
véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Obsah UP a usporadani jeho odlvodnéni odpovida priloze &.7 vyhlasky &.500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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Reseni UP je v souladu s pozadavky na usporadani obsahu navrhu a od(ivodnéni véetné méfitek vykrest
a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

Prislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku na zakladé zadani nevyloucil vyznamny vliv navrhu
UP BorSov nad Vltavou na zivotni prostfedi, z tohoto divodu vznikl pozadavek na vyhodnoceni vlivd na
udrZitelny rozvoj uzemi.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Dlvodem zpracovani nového Uzemniho planu BorSov nad Vitavou je zejména zastaralost a neaktualnost
puvodniho tUzemniho planu obce z roku 2002 véetné jeho zmén (2004, 2007, 2009, 2010, 2013, 2014, 2015,
2016, 2017). Nové pozadavky na vyuZiti uzemi, které se postupné& nashromazdily, se dotykaji i koncepce
puvodni izemné planovaci dokumentace. S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti tzemniho
planovani rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni nového tzemniho planu (UP).

Pfedmétem uzemniho planu je zejména podchyceni sou€asného urbanistického stavu feSeného uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v Uzemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

Hlavnimi zménami oproti koncepci navrzené v pavodnim Uzemnim planu obce jsou zejména nové zameéry
zastavitelnych ploch.

PRIJATE RESENI

V soucasné dobé dochazi k narGstu pozadavkd na bydleni, které je dano predevsim nadprdmérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyc¢lenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva predevS§im ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z dlivodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni. Dale navrh UP
umozriuje rozvoj zejména v oblasti vyroby a skladovani. V souvislosti s rozSifenim této plochy dojde k narustu
pracovnich mist. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj vefejnych prostranstvi
a technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro cinnost
spravnich ufadu a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

V zadani tzemniho planu neni uveden pozadavek na feSeni variant. Z toho divodu byl zpracovan pfimo navrh
uzemniho planu.

ZDUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urCuje podminky pro
hospodarné vyuzZivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavénych
pozemkU. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném uUzemi je zajistén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti Gzemi tak, aby byl umoznén
trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky vyuzivané (lesni
a zemé&dslské plochy) a dalsi, napt. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvoi kostru ekologické
stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Gzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dulezité je zaméfeni na ochranu
dochovaneého krajinného razu a pfirodnich hodnot izemi. Cenné plochy jsou vymezeny na zakladé zjiténych
hodnot uzemi.

Charakteristickym znakem feSeného uUzemi je znacny rozsah a pocet prvkd, chranénych podle zakona
0 ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Uvedené plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot tzemi.
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OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT
Do architektonicky nejhodnotnéjSi zastavby Ize zaradit dochované objekty lidové architektury, které
se v feSeném Uzemi nachazeji.

- region lidové architektury Borov - Cerny Dub - Vrabge.

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro puvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi,

- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli:

Architektonicky vyznamné stavby a jejich soubory

- Borsov nad Vltavou - areal farniho kostela sv. Jakuba VétSiho véetné hrbitova, Vyklenkova kaplicka
na rozcesti BorSov - Zahorcice, kaple u €.p. 192, Vyklenkova kaplicka na rozcesti BorSov - Pofici,
Mohylové pohrebisté u silnice v cipu lesa u traté na Cerny Dub, stfedovéka tvrz;

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kapli¢ky, kamenné kfize, litinové
kiize, apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo soubor staveb
ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrzovacich praci na nich pfisluSnym stavebnim ufadem.
Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného uzemi a tim se pfedpoklada jeji zachovani. U mnohych
z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji statut kulturni pamatky, ale vykazuji pamatkové hodnoty. Jsou
zaroven architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v rémci obce a reprezentativni
ukazkou vesnickych staveb. Jejich Upravy by mély splfiovat poZadavky na kvalitu architektonického feSeni v
souladu se zajmy pamatkové péce.

VesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostiedi.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou ¢ast sidla BorSov nad Vlitavou.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR patfi areal farniho kostela
sv. Jakuba Vétsiho v&etné hibitova, Vyklenkova kaplicka na rozcesti BorSov - Zahor€ice, kaple u €.p. 192,
Vyklenkova kapli¢ka na rozcesti Bor3ov - Pofi¢i, Mohylové pohfebisté.

Ma-li se provadét stavebni &innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zameér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové péci.

Popis je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

(sedlové strechy, priceli doma), ¢Elenitosti a rlznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které pulsobi esteticky
zejména z dalkovych pohledu.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné Uzemi s novéjsi zastavbou. Pfevaznou ¢ast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti dopinéné podél novych &i prodlouzenych mistnich
komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o Uzemi architektonicky nejméné hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy
vyroby a skladovani soustfedéné predevsim v okrajovych &astech sidla.
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Pro hodnotna Uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitole b) zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v ndvrhové textové éasti UP.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni tizemi, nebot se jedna o unikatni Uzemi se zachovalou pFirodou,
s prirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycCejnou pestrosti biotopl. Pfirodni charakteristika okoli obce
BorSov nad Vitavou je utvafena jednotlivymi sloZzkami a prvky krajiny ajejich vzajemnym pomérem,

biologickym zafazenim, vegetaci a klimatem. Mezi nejhodnotnég;jSi Uzemi sité patfi Natura 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita - Blansky les.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy apod.).
Ochrana lesu, vodnich ploch a toki je jiz zajiSténa (VKP ze zakona).

USES
Prvky USES tvofi kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
prislusnych zpusob vyuziti ploch je zajisténa ochrana pfirodnich hodnot.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Uzemi jsou stanoveny z divodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), véetné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na
USES, ochrany ptirodnich horizontt a pfirodnich dominant, ochrany pfirodnich stanoviét a druhti nebo jinych
Uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné &i jedinecné ekosystémy Ci
stanovi$té vzacnych a ohrozenych druhu zZivogichu a rostlin. Ochrana lesu, vodnich ploch a tokl je navrzena
formou podminek vyuziti tzemi pfislusnych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuzivani (plochy vodni a lesni).
Dale je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu
ploch USES rovnéz stanoveny podminky jejich vyuZiti. Z hlediska ochrany a obnovy pFirodnich podminek je
nutné ochranovat i zelen rostouci mimo les, upfednostfiovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat
¢lenéni velkych zemédélskych pozemku, chranit stavajici zelen v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky
s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi
spoleenstvy. V nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES).

Uzemnim planem jsou ¢aste&né upraveny trasy nadregionalnich biokoridortd NBK 117 a NBK 118. NBK 117
aNBK 118 byly zpfesnény dle generelu USES ORP Ceské Budgjovice (dale jen ,Generel’) z diivodl
prilisného zasahu do zastavéného Gzemi, ktery je vymezen v AZUR. Prevzaty nadregionalni biokoridor
z podkladu Generelu je veden mimo zastavéné Uzemi, zejména mimo oplocené zahrady, rodinné domy
a mimo planovanou zastavbu.

Uzemnim planem je zmé&néna trasa lokalniho biokoridoru LBK0291 a LBK0292 z toho diivodu, Ze pGvodni
biokoridory prochéazely pfes zahrady, které jsou v sou¢asné dobé zastavény rodinnymi domy. Nyni trasa
LBK0291 vede podél silnice . tfidy svazitym ozelenénym terénem a trasa LBK0292 vede podél Zeleznice.

Lesni plochy nejsou feSenim Uuzemniho planu dot&eny. Navrhované lokality navazuji na zastavéné uzemi,
vyplnuji proluky a uceluji tzemi, je dosahovano minimalizace zabor( ZPF.

Krajinny raz

V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasaht a zachovani vyznamu znaku krajinného razu,
které jsou zdsadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v ramci statu ¢&i regionu
jedine&né nebo vyznacné.

Vlastni sidlo Bor§ov nad Vltavou je velice kompaktné pfiblizeno dal$imu predmésti C. Budgjovic sidlu V&elna,
se kterym ma spole€nou vychodni katastralni hranici a fadu technickych problému. Infrastrukturu a dalSi vazby
je nutno Fesit spole€né s konkrétni znalosti sidla V&elna. Zastavéna plocha obou sidel prakticky tvofi 1 celek.

UP Bor$ov nad Vltavou jsou zaji$téna opatieni k ochrané identifikovatelnych znakt a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch jakozto dulezitych prvkud
prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot,

- respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu obce BorSov nad Vitavou a urbanistickou
strukturu venkovskych sidel (Zahofice a Jamné),

- je zachovana dimenze, méfitko a hmota tradiéni architektury u nové vystavby,
- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.
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OCHRANA CIVILIZAENICH HODNOT

Reseni UP Bor$ov nad Vitavou respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Gizemi spogivajici pfedevsim
v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti
zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim, rekreaci
apod.

Ochrana hodnot spo€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné& technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Pro v8echny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vycet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek
jejich ochrany v névrhové textové Sasti UP.

ZDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti Elenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuziti.
Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskute¢fiovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
Uprav a zmén kultur s témito &innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v Uzemnim nebo stavebnim fizeni,
popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevs§im uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu by
mély:
« zajistit, aby zmény ve vyuziti Gzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
» podpofit a zddraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
* respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

Uzemni plan definuje toto mozné vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti uruje prevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zarizeni doplAujici hlavni vyuZziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pfipustné vyuziti je takové vyuZiti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM:

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedev§im uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuZiti uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektt na nezastavénych plochach.

Definice pouZitych pojmu jsou uvedeny v navrhové &asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Celkova zastavénost plochy

V UP je definovana celkovéa zastavénost plochy stavebniho pozemku. K t&¢mto podminkam bylo pfistoupeno
predevsim z dGvodu ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kalnami,
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pFistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v navrhu UP regulovano maximalni
celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

Procento zastavéni bylo stanoveno na zakladé pfedpokladané velikosti novych stavebnich parcel, vzdalenosti
odstupu budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Velikost stavebnich pozemku

Navrzené velikosti stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidla.

Vyskova hladina zastavby

Vyskové usporfadani uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je uréena max. moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym vyuzitim Gzemi.

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové tak i souéasné (zohlednéni pfi stavebnich
upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z dlvodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby
a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat vyskovou
hladinu, ktera pfevazuje v jednotlivych ¢astech sidel. Z tohoto didvodu jsou v navrhové &asti stanoveny
podminky vyuziti udavajici vyskovou hladinu v poétu nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. U vSech
objektt je z divodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena kromé pocétu nadzemnich podlazi i vy$ka
zastavby v metrech.

Cilem podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem je zachovani vS8ech dochovanych prvki
historické urbanistické struktury, tedy pldorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonickych prvku
historické zastavby a omezeni negativniho pusobeni dfivéjSich rusivych zasah(l v zastavéném uUzemi. Je
dalezité, aby pamatkové hodnoty mély prednost pfed ekonomickymi zajmy konkrétniho investora a rovnéz,
aby v sidlech nadale vznikaly nové urbanistické a architektonické hodnoty, avSak nikoli na ukor hodnot starych,
ale vedle nich. Nevhodné prestavby a novostavby bez moznosti jejich zaclenéni do obrazu venkovského
prostfedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfinaseji naruseni staletimi vytvofené puldorysné
struktury, véetné& neZadouci disharmonie stavebnich forem a nezadouciho naruSeni dalkovych
panoramatickych pohled( vyznadujici se harmonickym pusobenim plivodné uceleného architektonického
Utvaru. Dochovany, plvodné stfedovéky systém osidleni a urbanistické formy jednotlivych sidel jsou
povazovany za vyznamny fenomén, ktery nesmi byt potlacen v souvislosti s naroky na rozsifovani sidel. Pro
ochranu jedineénych hodnot fe$eného uzemi UP stanovuje pfisné vyuzivani prostorového usporadani tak,
aby stavebni Cinnosti nepfiznivé neovliviiovaly pldorysnymi, hmotovymi a vySkovymi zménami pavodni
zastavbu a pfirodni prvky, historickou, urbanistickou skladbu i estetickou hodnotu FeSeného uzemi.

Pravé z divodd ochrany hodnot tzemi je navrh UP Fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou€asného vesnického prostredi

Plochy nezastavéného uzemi
V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tGcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
vCetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace
z ddvodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetnd USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuziti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona &. 350/2012 Sb.
Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné zifejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Gzemi je umoznéna realizace USES, zalestiovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni
pFivalovych destu, protipovodiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni k vy$si retenéni schopnosti tzemi.
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U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto ze jsou v Uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maiji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Uzemnim planu neni umoznéno
na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rGzné
pojmenované objekty skladu, dilen, véelinl apod., které vSak ve skutecnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznaéné plni. Z toho ddvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové &asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistieSky, seniky, sklady krmiva
u rybnik( nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro vSechny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi sklad krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o oddvodnéné
pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zpUsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.
Z téchto diivodl musi byt stavby skladl krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zamér podpofi
¢i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim Ukolem je doCasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z divodu omezeni
prostupnosti krajiny a z dlivodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich
pozemkd.

Odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domU je nepfipustné zejména z duvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuZivany pro rekreaci.

Vystavba objektl (pro bydleni, bydleni v fadovych domech, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném
Uzemi je v souladu s § 18 nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a tézbu nerost(, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti.
S ohledem na novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylougit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci.
Pfipadné pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym
vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném
uzemi, av8ak v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U vSech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Gzemi vice obci.

Uzemi obce BorSov nad Vitavou je tvofeno krajinou krajina s pfepokladanou vy$§i mirou urbanizace.
PFi vyuzivani téchto typl krajiny je nutné chranit harmonicky vztah sidel, lesnich ploch a trvalych travnich
porostl, chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontl a krajinnych,
resp. kulturné historickych dominant. Je vefejnym zajmem chranit pfirodni a kulturni charakteristiky tohoto
typu krajiny, tzn. nelikvidovat rozptylenou zeler volné krajiny, nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové
zastavby (ten vzdy posuzovat s ohledem na okolni krajinu), zachovat historicky provéfenou strukturu
zemédélské krajiny a nevnaset do prostfedi neplvodni a cizi architektonické a urbanizaéni prvky, nepfipustit
rozSifovani stavajicich a vznik novych lokalit ur€enych pro stavby k rodinné rekreaci.

ZDUVODNENiI NAVRZENE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce obsazena v Uzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidla, z kontinuity jeho
dlouhodobého Uzemniho planovani a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi
jeho ochrany pfed negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.

Regeni UP BorSov nad Vitavou vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi
a z pozadavku na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména
pro bydleni, jsou podlozeny skute¢nym zajmem investor(i a stavebnikl. Plochy navrzené k zastavbé jsou v
celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi k narusovani
pfirodniho prostfedi, FeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym
zaborlm zemédélské pudy.

VYMEZENi PLOCH ZMEN S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s vyhladkou ¢&. 501/2006 Sh. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:
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Plochy bydleni (B)

Bydleni jako dulezita slozka zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkd zadani byly navrzeny plochy pro bydleni (s moznosti viceucelového vyuziti),
umoznujici nartst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které
sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vZzdy se tak v sou¢asné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy3ssi, neZ je skute¢na poptavka po stavebnich mistech a
nez kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potieby bytl. V izemné planovaci dokumentaci je zcela
samoziejmé predpokladano, ze na stavajicich plochach, které v navrhu zustavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Uzemi, a to z diivodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢&i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najmd.
Obytna funkce se bude v BorSov nad Vitavou orientovat pfedevSim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné
domy.

B1, B6 - zapadné od sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavitelné plochy. Plochy B1 a B6 vychazi
z platného uzemniho planu, nachazi se v klidné ¢asti sidla, ktera neni obtézovana hlukem z dopravy a pfitom
soucCasné navazuje okolni pfirodu. V lokalité je navrzeny rybnik V3, ktery pfidava izemi na atraktivité. Na tento
rybnik je uz zpracovana projektova dokumentace a ma slouzit k zachyceni pfivalovych srazek. | presto ze je
plocha B6 spolu s plochou B1 pomérné velka, tak je jeji velikost dana ekonomickymi pfedpoklady pro realizaci
naroCného zainvestovani (vystavba nového vodojemu, vystavba autobusové toCny, vystavba retencnich
nadrzi a odvedeni destovych vod, napojeni splaskové kanalizace apod.). Navrhovana vystavba je ve stfedni
Casti prolomena hlubokym klinem stavajiciho ,lesika“, ktery dale pfechazi pfes vodni retenéni nadrz a vefejnou
plochu azZ ke stavajici komunikaci. Na této komunikaci je uvaZzovano v misté vefejné plochy realizovat to¢nu
autobusu a centralni park, jako nastupni prostor do okolni navrhované nizkopodlazni zastavby. Vefejna plocha
je navrzena i podél stavajicich komunikaci, tak aby v budoucnu bylo umoznéno jeji rozSifeni a doplnéni
komunikace pro péSi, popfipadé cyklostezku a pruh vefejné zelené. MenSi vefejny prostor je navrzen rovnéz
v severovychodnim cipu navrzené plochy. Pfedpokladané vyuziti je na malou reten¢ni nadrz, ze které bude
postupné voda vypousténa do otevieného destového pfikopu a dale svedena okolo Zeleznice do feky Vitavy.
Z duvodu ochrany malého lesika je doplnéna vefejna zelen rovnéz mezi navrhovanou zastavbou a lesikem.
Sir&i pruh VPz2 je ponechan ze severni strany z diivodu zastinéni stavebnich pozemku, uzsi pruh VPz5 je
potom navrzen po strané jizni. Z hlediska vyuzitelnosti ploch byly posouzeny regulativy pro vystavbu schvalené
v zastupitelstvu obce v jiz dfive zpracované Uzemni studii. Tyto regulativy byly v zasadé prevzaty. Uprava byla
provedena pouze v minimdlni vymére stavebnich pozemku, ktera byla jednotné upravena na 1000 m2.
Procento navrzenych vefejnych ploch uréené stavebnim zakonem je v navrhu splnéno.

B8 - pfi severozapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, ndvrh navazuje na zastavéné uzemi. Zastavbou
dojde k vyplnéni proluky mezi stavajici obytnou plochou a vefejnym parkem. Plocha slouZi k dalSimu rozvoji
obce.

B9 - v severozapadni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navrh navazuje na zastavéné Uuzemi. Zastavbou dojde
k vypInéni proluky mezi stavajici obytnou plochou. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. V lokalité je
pfipusténa vysSi zastavba (2 NP + moznost vyuziti podkrovi) z divodu, Ze tak zastavba navaze na
urbanistickou strukturu pfilehlého okoli. Je zmensena velikost stavebnich pozemkl z dlivodu, Ze se jedna
o navrh v proluce v zastavéném Uzemi. Zmensenou velikosti stavebnich pozemkd nedojde k naruseni
urbanistické struktury dané lokality, nebot’ v pfilehlém okoli této lokality se vyskytuji obdobné velké pozemky.
Velikost stavebnich pozemk( vychazi i ze situace pfiméstského charakteru sidla.

B12 - pfi severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navrh navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce BorSov nad Vlitavou,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostate€ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha bude pfistupna z mistni
komunikace.

B16 - plocha prestavby v severni Casti sidla BorSov nad Vitavou. Navrhem prestavbové plochy dojde
k efektivnéjSimu vyuziti zastavéného Uzemi s v sou¢asné dobég jiz nevyuzivanymi objekty. Je navrzena s cilem
stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce BorSov nad Vitavou, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni.
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B17 - v severni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde k uceleni
sidla. Je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce BorSov nad Vlitavou, pfedchazeni
ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

B25 - v severovychodni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, navrh navazuje na zastavéné uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla. Z hlediska ochrany krajinného razu plocha navazuje na zastavbu stejného vyuziti a zceluje
sidlo. Jde o vhodné feSeni rozSifeni zastavby BorSova. Pozemky jsou nyni zarostlé naletovymi dfevinami, jsou
uzaviené mezi zastavbou sidel BorSova nad Vitavou a V¢elnou. Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné, neni
zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost
krajiny pro velké savce.

B27 - v severovychodni Casti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni zastavéného uzemi. Lokalita sousedi s dopravni infrastrukturou, od které je obytna plocha odclonéna
vefejnym prostranstvim. Z hlediska ochrany krajinného razu plocha navazuje na zastavbu stejného vyuziti
a zceluje sidlo. Jde o vhodné Fedeni rozSifeni zdstavby BorSova. Pozemky jsou nyni zarostlé naletovymi
dfevinami, jsou uzaviené mezi zastavbou sidel BorSova nad Vitavou a VE&elnou. Biodiverzita bude ovlivhéna
minimalné, neni zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. Nebude negativné
ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce.

B28 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Vyhodou je moznost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Zastavbou dojde k uceleni zastavéného uUzemi. Plocha bude
pfistupna z mistni komunikace. Plochy navazuji na zastavbu bydleni, rozSifuji sidlo do blizkosti vymezeného
lokalniho biocentra LBC 0302 Pod VEelnou, které je nyni tvofeno luénim porostem. Z hlediska ochrany
krajinného razu a biodiverzity je toto vyuZziti vhodné. Nebudou vyznamnéji ovlivnény Zadné vyznamné krajinné
prvky, ani vyznamné biotopy. Nebude negativné ani ovlivnéna funkénost prvku USES - vymezeného LBC.
Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce.

B29 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Vitavou, navazuje na
zastavéné uzemi. Vyhodou je moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zdsadnich investic do vefejné infrastruktury. Zastavbou dojde k uceleni zastavéného
Uuzemi. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.

B30 - ve vychodni Easti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného uzemi. Vyhodou je moznost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do
verejné infrastruktury. Plocha bude pfistupna ze silnice 111/14325.

B33 - v centralni Casti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha navazuje na
zastavénou plochu vyroby a skladovani, od které je odclonéna plochou vefejného prostranstvi VP32. Vyhodou
je moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

B34 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha spolu
se zastavitelnou plochou VS35 vhodné vyplfiuje proluku. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Rozdilna mira zastavitelnosti, stavajici nebo max. 60 %, vychazi z tzemni studie charakteru
zastavby, ktera je jednim z podklad( pro zpracovani UP.

B42 - u zapadni hranice katastralniho uzemi, severozapadné od sidla Zahor¢ice, navazujici na zastavéné
uzemi v k.u. Vrabce. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace. Z hlediska ochrany krajinného razu plocha
navazuje na stavajici zastavbu, pouze na samostatné stojici RD. VétSi ¢ast plochy je v ochranném pasmu
lesa a severné sousedi s LBC 0291 Dolni kopec. Na této ploSe je vhodné umistit jen 1 RD v jizni ¢asti plochy
mimo ochranné pasmo lesa. Toto také zajisti minimalni ovlivnéni biodiverzity v lokalité, kde se nachazi
cenngjsi biotopy (lesni L2.2 vymezen v lesnim porostu v LBC 0291 a lu¢ni T1.1. vymezen pod komunikaci
jizné od vymezené plochy). S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené
zachovavaly tradiéni formu objektd v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko.
Vyuzitim nebude negativné ovlivnéna prdchodnost krajiny pro velké savce. S ohledem na navrhované umisténi
a vyuziti ploch nelze pak pfedpokladat vyznamné vlivy na akustickou situaci, zdravi obyvatelstva, klima,
kulturni dédictvi a hmotné statky.

B44 - v zapadni ¢asti sidla Zahor€ice, navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavbou dojde k vhodnému dopInéni
stavajici struktury sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém tuzemi mimo dosah negativnich
vlivd z vyrobnich zafizeni. Plocha ma rovnéz vhodné podminky napojeni se na stavajici sité technického
vybaveni. Z hlediska krajinného razu se jedna o plochu zcelujici sidlo Zahorcice, které respektuje sidelni
strukturu a vhodné jej rozSifuje. S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené
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zachovavaly tradi¢ni formu objektd v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko.
Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné, plochy jsou nyni zatravnéné zemédélské pozemky bez pfitomnosti
cennéjsiho pfirodniho biotopu a mimo prvky USES &i vyznamné krajinné prvky. Nebude negativné ovlivnéna
pruchodnost krajiny pro velké savce.

B45 - ve vychodni ¢asti sidla Zahorcice, navazuje na zastavéné Uzemi a €ast plochy je v zastavéném uzemi.
Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla. Pfednosti je, Zze obytna plocha se nachazi
v klidovém Uzemi mimo dosah negativnich vlivi z vyrobnich zafizeni. Plocha ma rovnéz vhodné podminky
napojeni se na stavajici sité technického vybaveni. Na pozemku p. €. 2206/14 v k. 4. Zahorcice u Vrabce, je
povolen maximalné 1 RD. Vystavba je zde podminéna zpracovanim urbanistické studie. Z hlediska krajinného
razu se jedna o plochu zcelujici sidlo Zahor€ice, které respektuje sidelni strukturu a vhodné jej rozsifuje.
S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené zachovavaly tradi¢ni formu objekt
v lokalité, nebot’ se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko. Biodiverzita bude ovlivnéna minimainé,
plochy jsou nyni zatravnéné zemédélské pozemky bez pFitomnosti cennéjSiho pfirodniho biotopu a mimo
prvky USES &i vyznamné krajinné prvky. Nebude negativné ovlivnéna priichodnost krajiny pro velké savce.

B47 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavitelnou plochu. Plocha ma vhodné podminky napojeni
se na stavajici sité technického vybaveni. Vystavba je zde podminéna zpracovanim urbanistické studie.

Z hlediska krajinného razu se jedna o plochy rozsifujici sidlo Jamné, respektujici jeho stavajici sidelni
strukturu. S ohledem na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfiméfené zachovavaly tradi¢ni
formu objektd v lokalité, nebot se nachazi v regionu lidové architektury Vrabssko. Biodiverzita bude ovlivnéna
minimalné, plochy jsou nyni zatravnéné zemédélské pozemky bez pfitomnosti cennéjsiho pfirodniho biotopu
(je zde vymezen antropogenni biotop X5 tedy intenzivné obhospodafované louky) a mimo prvky USES ¢&i
vyznamné krajinné prvky. Nebude negativné ovlivnéna priichodnost krajiny pro velké savce.

B50 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.
Pfednosti je, Zze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi mimo dosah negativnich vlivQi z vyrobnich
zafizeni. Rozdilna mira zastavitelnosti, stavajici nebo max. 60 %, vychazi z tzemni studie charakteru
zéastavby, ktera je jednim z podkladd pro zpracovani UP.

B51 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.
Prednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Gzemi mimo dosah negativnich vlivi z vyrobnich
zarizeni.

B52 - v zapadni ¢asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.
Pfednosti je, Zze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi mimo dosah negativnich vlivli z vyrobnich
zarizeni.

B53 - ve vychodni €asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha ma vhodné podminky napojeni
se na stavajici sité technického vybaveni. Zastavbou dojde k vhodnému doplnéni stavajici struktury sidla.

Prednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi mimo dosah negativnich vlivli z vyrobnich
zarizeni.

Plochy smiSené obytné (SO)

SO11 -
Plocha smiSena obytna je situovana v navaznosti na stavajici plochy bydleni. Jedna se o navrh pfestavby.

Veskeré nove vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi
Q100 musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho
toku dle platnych pravnich predpisu.

V aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
z&kon).

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Plocha SO11 je vymezena jako plocha prestavby
s navrhovanou plochou smiSené obytné. Co se tyka zaplavy, do fesené Uzemi zasahuje z menSi Casti
zaplavové uzemi Q100 a pouze okrajové aktivni zéna zaplavového uzemi.
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Na posuzovaném pozemku jsou situovany dvé budovy, mezi kterymi je vytvofena manipulaéni plocha
zpevnéna pokladkou panelll. Zpevnéna plocha ma vizualné neznatelny sklon a je mozné ji povazovat za
plochou minimalné spadovanou pro umoznéni povrchového odtoku srazek. PFiblizné centralni asti zpevnéné
plochy prochazi vnéjsi okraj AZZU, je tak zfejmé Ze zde aktivni zéna konéi a v pritocich na kterych je aktivni
zéna vymezena tak nastoupana hladina dosahuije pfiblizné vysky zpevnéné plochy. Cast této zpevnéné plochy
je tak v pfipadé pratoku, na kterém byla AZZU modelovana pfetékana v ramci pfesnosti vymezeni vy$kou cca
jednotkami aZz desitkami cm povodhové vody nad stavajicim reliéfem. Plocha ma tedy zcela evidentné
neznatelny ucinek pro objem rozlivu vod pfi povodiiovych stavech, na ktery je AZZU vymezena. Vymezeni
hranice AZZU na zpevnéné ploSe je také vzhledem k pfesnosti podkladd pro vymezeni AZZU diskutabilini —
je mozné uvazovat ze pfi modelovém pratoku na ktery byla AZZU vymezena na zpevnénou plochu hladina
realné vlbec nedosahuije.

DalSim vyznamnym faktem je poloha zminénych budov, kdy budova situovana blize k toku se svoji plochou
nachazi v AZZU. Poloha této budovy a zpevnéné plochy se tak na transformaci povodriovych vod nijak
nepodili. Jak je z profilu patrné, k rozlivim dochazi pfedevSim v levobrezi Vitavy, kde je rovinaty reliéf
vyuzivany jako orna ptda. V modelovém profilu vedeném pfes posuzovanou plochu kolmo na tok Vitavy
dosahuje rozliv AZZU 190 m z €ehoz koryto a levobfezi zabiraji 150 m (zpevnéna plocha 15 m tedy cca 7,9 %
z celkového modelovaného rozlivu).

Daéle je nutno uvést, Ze rozsah vystavby je zménou na zakladé dohody feSeni rozporu omezen hranici VKP
probihajici podél stavajiciho objektu mlyna.
(Podrobnéji feseno v odivodnéni Zmény ¢. 13 UPO Borsov)

SO15 - plocha prestavby v severni &asti sidla BorSov nad Vltavou, navrh sousedi s plochou bydleni
a zastavitelnou plochu vyroby a skladovani. Z hlediska ochrany krajinného razu je plocha soucasti
zastavéného uzemi a je v sou€asnosti vyuzivana pro bydleni a podnikani. Navrhovanym vyuzitim nedojde
k zaniku zadného ojedinélého vzacného biotopu ani ovlivnéni biodiverzity. Plocha SO15 je ¢aste¢né umisténa
v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuje, Ze veskeré nové stavby na Uzemi zvlastni
povodné Lipno |. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby
nezhorsovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha
nezasahuje do zaplavového Uzemi (a to ani aktivni zény ani Qo0 ) stanoveného pro feku Vitavu. Z hlediska
ochrany zdravi obyvatelstva se jevi jako problematické umisténi plochy uréené i k bydleni do blizkosti
vymezené plochy pro vyrobu a skladovani VS18.i.

S024 - v severovychodni €asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla a vyplnéni proluky. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace. Z hlediska ochrany krajinného
razu plocha navazuje na zastavbu vyroby a skladovani a na zastavitelnou plochu pro bydleni B25, vyuzitim
této plochy dojde k uceleni sidla. Jde o vhodné feSeni rozSifeni zastavby BorSova. PozemKky jsou nyni zarostlé
naletovymi dfevinami, jsou uzaviené mezi zastavbou sidel BorSova nad Vitavou a V&elnou. Biodiverzita bude
ovlivnéna minimalné, neni zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. Nebude
negativné ovlivnéna prlichodnost krajiny pro velké savce.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatelstva je problematické umisténi plochy uréené i k bydleni do blizkosti
stavajici plochy pro vyrobu a skladovani, nebot plocha mlze byt negativné akusticky ovlivnéna stavajici
vyrobou ¢i skladovanim. Z tohoto divodu je vhodné plochu SO24 od plochy vyrobni odclonit zeleni a objekty
pozivajici ochrany pfed nadlimitnim hlukem budou umistény tak, aby nemohlo dojit k pfekroceni limit( pro
venkovni a vnitini prostor staveb.

SO031 - ve vychodni Casti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného uzemi. Navrhova plocha vyplni proluku
mezi plochou rekreace a plochou bydleni. Plocha bude pfistupna ze silnice 111/14325. Z hlediska ochrany
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krajinného razu plocha je plocha vymezena v zastavéném uzemi. Navrhovanym vyuZitim nebude ovlivhéna
biodiverzita, neni zde evidovan cenny biotop, lokalita je silné antropogenné ovlivnéna. VyuZitim nebude
negativné ovlivnéna ani prachodnost krajiny pro velké savce.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatelstva je problematické umisténi plochy uréené i k bydleni do blizkosti
stavajici komunikace 1/3, nebot plocha muze byt negativné akusticky ovlivnéna hlukem a exhalacemi
z dopravy. Z tohoto d{ivodu je vhodné plochu SO31 od komunikace odclonit zeleni a objekty pozivajici ochrany
pred nadlimitnim hlukem budou umistény tak, aby nemohlo dojit k pfekro€eni limitd pro venkovni a vnitini
prostor staveb.

S038 - plocha prestavby jizné od sidla BorSov nad Vitavou. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.
Z hlediska ochrany krajinného razu je plocha soucasti zastavéného Uzemi a je v sou€asnosti vyuzivana pro
bydleni a podnikani. Navrhovanym vyuzitim nedojde k zaniku zadného ojedinélého vzacného biotopu ani
ovlivnéni biodiverzity. Nebude ani vyznamnéji ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce.

Plocha SO38 je umisténa v Gizemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuje, Ze veskeré nové
stavby na uzemi zvlastni povodné Lipno |. musi byt Fedeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi. Plocha nezasahuje do zaplavového Uzemi (a to ani aktivni zény ani Qoo ) stanoveného pro
feku Vitavu.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatelstva je problematické umisténi plochy urcené i k bydleni do blizkosti
stavaji plochy pro vyrobu a skladovani. Na rozhrani plochy SO38 a plochy pro vyrobu a skladovani je
nyni vzrostla zelen, ktera by méla byt ponechdna jako ochranny prvek z hlediska Sifeni hluku a hygieny
ovzdusi.Plochy obéanského vybaveni (OV)

V souladu s potfebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni. Odstavné plochy pro automobily
se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemkd v kapacité odpovidajici pfedpokladanému stupni
automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho
vyuziti, ale zaroven se Uzemnim planem nevyluéuji potfebné zmény ¢i doplnéni v ramci stavajiciho zptsobu
vyuziti. S rostoucim pocétem obyvatel budou narustat i naroky, a proto je stale tfeba hledat dal$i moznosti
rozsifeni nabidky. UP tento trend podporuije.

OV10 - pfi severnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o zastavitelnou
plochu v klidné lokalit¢ navazujici na plochy bydleni, v blizkosti stavajici plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni. Plocha slouzi k rozvoji obce a zkvalitnéni Zivota ob¢ant v sidle BorSov nad
Vlitavou.

OV37 - vjizni Casti sidla BorSov nad Vltavou, uvnitf zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha vhodné vyplfuje
proluku. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zdsadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace.

OV58 - v jihozapadni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou, navazuje na zastavéné uzemi, uvnitf zastavéného uzemi.
Jedna se o plochu pfestavby. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zsadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha bude
pFistupnd z mistni komunikace a bude slouzit pro vystavbu nového kasina.

OV59 - v jihozapadni &asti sidla BorSov nad Vltavou, nenavazuje na zastavéné uzemi. Jedna se
0 zastavitelnou. Plocha se cela v ochranném pasmu lesa. Z hlediska ochrany krajinného razu nenavazuje na
stavajici zastavéné uzemi a je v pfimém sousedstvi s komunikaci 1/3, z dalSich stran je obklopena lesnimi
porosty, které se svaZuji k fece Vltavé. Z hlediska krajinného razu se jedna o zastavbu volné krajiny v blizkosti
frekventované komunikace, plocha byla prevzata ze stavajiciho UP, pii respektovani kontinuity tzemniho
planovani a pfedpokladu, Ze navrhované vyuziti bude propojené se stavajici silnici 1/3 Ize vyuziti této plochy
akceptovat. V okoli se v blizkosti silnice I/3 nachazi vice objektll obéanské vybavenosti.

OV60 - v jihozapadni €asti sidla BorSov nad Vitavou, uvnitf zastavéného Uuzemi. Jedna se o zastavitelnou
plochu v klidné lokalité navazujici na plochy bydleni. Plocha slouzi k rozvoji obce a zkvalitnéni Zivota ob¢ant
v sidle BorSov nad Vltavou.

Plochy rekreace (R)

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik lokalit s hustou zastavbou rekreaénich objektl - zahradkarské a chatové
kolonie v BorSové nad Vltavou.

R36 - v jihovychodni Easti obce BorSov nad Vitavou, uvnitf zastavéného uzemi. Z hlediska ochrany krajinného
razu plocha navazuje na stavajici plochu rekreace (zahradkarskou kolonii) a smiSenou obytnou. Jde o vhodné
feSeni rozSifeni pro individualni rekreaci uvnitf zastavéného uzemi. Pozemky jsou nyni zarostlé naletovymi
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dfevinami. Biodiverzita bude ovlivnéna minimalné&, neni zde evidovan cenny pfirodni biotop, lokalita je silné
antropogenné ovlivnéna. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce. Zaroven se plocha
nachazi v ochranném pasmu vodnich zdrojl, ale s ohledem na jeji rozlohu a vyuziti nelze predpokladat
vyznamné ovlivnéni téchto zdrojli. Z hlediska ochrany ovzdusi Ize s ohledem na navrhované vyuziti vylougit
vyznamneé vlivy.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavéném uzemi. Nedilnou sou¢asti obce
jsou plochy verfejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uzemi a pro oddych a setkavani
obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi
napf.: travnaté ostravky, proluky Ci aleje v zastavéném Uzemi sidel, zpevnéné a nezpevnéné mistni
komunikace v sidlech, apod. a dal8i souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni,
sluditelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni mobilidf, pomniky, drobné
stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zlstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v BorSové
nad Vltavou je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné
Upravy prostor( i objektl v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou
chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového
usporadani, které zabraruji neZddoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dulezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny pro mistni komunikace a parkovi§té a toénu pro
autobusy méstské hromadné dopravy, které jsou navrzeny z duvodu obsluhy uvazované vystavby pfedevsim
na lokalitach pro plochy bydleni. Dale pak jsou vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru.

VP4 - pfi zapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o navrh to¢ny
a zastavky MHD.

VP7 - pfi zapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavitelné plochy bydleni. Jedna se
o plochu pro rozsifeni mistni komunikace véetné chodnikd, ktera zaroven slouzi k odclonéni navrzenych ploch
bydleni od plochy mistni komunikace.

VP26 - v severovychodni asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o plochu
mistni komunikace.

VP32 - v centralni ¢asti sidla BorSov nad Vltavou, nhavazuje na zastavéné plochy vyroby a skladovani. Jedna
se 0 ozelenénou plochu vymezenou v ramci rozvojové plochy B33, ktera zaroven slouzi k odclonéni ploch
bydleni od plochy vyroby a skladovani.

VP48 - pfi zapadni &asti sidla Jamné, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o ozelen&nou plochu uréenou
k odclonéni plochy bydleni od plochy dopravni infrastruktury 111/14317.

VP49 - pfi zapadnim okraji sidla Jamné, navazuje na zastavitelné plochy bydleni. Jedna se o plochu mistni
komunikace vCetné zelené vymezené v ramci rozvojové plochy B50, B51 a B52, ktera zaroven slouzi
k odclonéni ploch bydleni od plochy dopravni infrastruktury 111/14317.

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (VPz)

Vefejnymi prostranstvimi - vefejna zelen jsou vSechny parkové upravené plochy v sidle s vysokym podilem
zelené vymezené pro oddych a setkavani obyvatel zahrnujici prvky slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi
- vefejna zeler napf. drobnou architekturu, pomniky a drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace,
vyveésky) apod.

Koncepce verfejnych prostranstvi - vefejna zelen v feSeném Uzemi zUstane zachovana. Pro rozvoj kvality
zivota v Tochovicich je nutné maximalné respektovat stavajici plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeler.
Nelze pfipustit nevhodné Upravy prostort i objektt v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot.
Vefejna prostranstvi - vefejna zelen jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani
staveb a podminek prostorového usporadani, které zabrariuji nezadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi-
vefejna zelen, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zelen je umoznéno doplnéni vzrostlé
zelené se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je dllezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot,
domaci dreviny.
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VPz2 - pfi zapadnim okraji sidla BorSov nad Vltavou, bezprostfedné navazuje na navrzené plochy bydleni.
Jednd se o ozelenénou plochu vefejného prostranstvi - vefejna zelen, vymezenou v ramci rozvojové plochy
bydleni B1. Ozelenéna zastavitelna plocha ma velky vyznam pro obyvatele a kvalitu jejich zivota v obci, jelikoz
slouzi k obecnému uzivani, pobytu, setkavani &i rekreaci ob¢ant, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Kvalita vefejnych prostranstvi - vefejna zelen je z tohoto divodu jednou z hlavnich priorit rozvoje
obce. Plocha je podminéna zpracovanim urbanistické studie.

VPz5 - pfi zapadné okraji sidla BorSov nad Vlitavou, bezprostfedné navazuje na navrzené plochy bydleni.
Jedna se o ozelenénou plochu vefejného prostranstvi - vefejna zelefi, vymezenou v rdmci rozvojové plochy
bydleni B6. Ozelené&na zastavitelna plocha ma velky vyznam pro obyvatele a kvalitu jejich Zivota v obci, jelikoZz
slouzi k obecnému uzivani, pobytu, setkavani ¢i rekreaci ob¢an(, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Kvalita vefejnych prostranstvi - vefejna zelen je z tohoto divodu jednou z hlavnich priorit rozvoje
obce. Plocha je podminéna zpracovanim urbanistické studie.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

VS18 - severné od sidla BorSov nad Vltavou, pfi silnici 1/3. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi stejného zplsobu
vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb.
Plocha je ptevzata z UPO Bor$ov nad Vitavou.

Z hlediska krajinného razu se jedna o zemédélské rovinaté plochy nivy Vitavy seviené silnici 1/3. Za fekou
v sousednim k.u. Plana u Ceskych Budgjovic navazuji také plochy vyroby a skladovani vétSich rozmérd.
Zastavba pramyslovymi objekty vétS§iho objemu bude mit vliv na krajinny réz, nyni je lokalita tvofena rovinatymi
pozemky Fiéni nivy, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem a je typickym krajinnym prvkem v $ir$i lokalité. Céast
nivy je ponechana bez zastavby (zaplavové Gzemi, USES). Z hlediska ochrany krajinného razu se zaroven
jedna v SirSim méfitku o plochy v blizkosti komunikace I/3 v pfiméstském prostfedi, pro budovy jsou stanoveny
dostatecné prostorové regulativy, v€etné max. zastavitelnosti 75 %, ¢imz je umoznén i vétsi podil zelené.
Zastavba plochy VS18 by méla zapocit od komunikace 1/3 a pokracovat smérem do volné krajiny tak, aby bylo
zamezeno vystavbé priamyslovych objektd ve volné krajiné. Krajina je zde zafazena mezi typ krajiny s vyssi
mirou urbanizace, kde se predpoklada vyssi podil zastavénych Uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.
Pro naplnéni cilt charakteristik tohoto typu krajiny navrhuji zpracovani tzemni studie pro zastavbu VS18, ktera
bude fesit vétsi podil doprovodné zelené k zac¢lenéni objektd do krajiny. Krajinny raz bude ovlivnén, ale nebude
se jednat o vyznamné negativni vliv, vyuziti ploch je v souladu s cilovymi charakteristikami vymezeného typu
krajiny.

Cenné;jsi plochy v blizkosti feky Vlitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuziti. Plocha je vymezena
v plode nivy feky Vltavy, ktera je ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym
prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce - tato ¢ast spravniho uzemi obce
se nenachazi v migracné vyznamném Uzemi pro velké savce. Prichodnost kolem feky zlstane zachovana.

Cast plochy VS18 je vymezena v zaplavovém Uzemi Feky Vitavy Q100. Vétsina plochy VS18 je pak v tGzemi
zvlaétni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuje, Ze veskeré nové stavby na Gzemi zvlastni povodné
Lipno I. musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné, aby
nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha
je mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Jedna se o navrh zpevnéni plochy vétSich rozméru, které maze
ovlivnit odtokové poméry v izemi. Toto bude feSeno v ramci navazujicich fizenich, pfedpoklada se zasakovani
na pozemcich nebo akumulace v nadrzich a postupné odvadéni destovych vod do feky Vitavy.

Regulativy zakazuji aktivity, které by omezovaly &i jinak narusovaly hlavni vyuziti a vyrobu se silnym dopadem
na zivotni prostredi. U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné. Z tohoto vyplyva, Z2e zde nebudou moci byt
umistény vyznamné vyjmenované zdroje znecidtovani ovzdusi se silnym negativnim vlivem na ovzdusi.

V souladu s plathym Uzemnim planem je na plochu zhotovena podrobnd dokumentace k Uuzemnimu
rozhodnuti a hodnoceni EIA.

VS22 - severovychodné od sidla BorSov nad Vitavou. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi stejného zplisobu
vyuziti, kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb.
Plocha je ptevzata z UPO Bor$ov nad Vitavou.

Z hlediska krajinného razu se jedna o zemédélske rovinaté plochy nivy Vitavy seviené silnici I/3. Za fekou
v sousednim k.U. Plana u Ceskych Budéjovic navazuji také plochy vyroby a skladovani vétSich rozméra.
Zastavba primyslovymi objekty vétSiho objemu bude mit vliv na krajinny raz, nyni je lokalita tvofena rovinatymi
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pozemky fiéni nivy, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem a je typickym krajinnym prvkem v &ir&i lokalité. Cast
nivy je ponechana bez zastavby (zéplavové tzemi, USES). Z hlediska ochrany krajinného razu se zarovef
jedna v SirS§im méfitku o plochy v blizkosti komunikace 1/3 v pfiméstském prostfedi, pro budovy jsou stanoveny
dostateCné prostorové regulativy, v€etné max. zastavitelnosti 75 %, €¢imz je umoznén i vétSi podil zelené.
Zastavba plochy VS22 by méla zapoc€it od komunikace 1/3 a zeleznice a pokracovat smérem do volné krajiny
tak, aby bylo zamezeno vystavbé priamyslovych objektd ve volné krajiné. Krajina je zde zafazena mezi typ
krajiny s vy88i mirou urbanizace, kde se predpoklada vysSi podil zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny. Pro napInéni cill charakteristik tohoto typu krajiny navrhuji zpracovani uzemni
studie pro zastavbu VS122, ktera bude fesit vétSi podil doprovodné zelené k zaclenéni objektt do krajiny.
Krajinny raz bude ovlivnén, ale nebude se jednat o vyznamné negativni vliv, vyuZiti ploch je v souladu
s cilovymi charakteristikami vymezeného typu krajiny.

Cennéjsi plochy v blizkosti feky Vitavy a v prvcich USES beze zmény stavajiciho vyuziti. Plocha je vymezena
v ploSe nivy feky Vltavy, ktera je ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym
prvkem. Nebude negativné ovlivnéna prichodnost krajiny pro velké savce - tato ¢ast spravniho tzemi obce
se nenachazi v migracné vyznamném uzemi pro velké savce. Prlichodnost kolem feky zlstane zachovana,
ale bude omezena jesté komunikaci Jizni tangenty.

Okrajova Cast plochy VS22 je vymezena v zaplavovém uUzemi feky Vitavy Q100. VétSina plochy VS22 je pak
v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. UP stanovuje, Ze veskeré nové stavby na Gzemi zvlastni
povodné Lipno I. musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné, aby
nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Plocha
je mimo aktivni zénu zaplavového uzemi. Jedna se o navrh zpevnéni plochy vétSich rozméru, které maze
ovlivnit odtokové poméry v izemi. Toto bude feSeno v rdmci navazujicich Fizenich, pfedpoklada se zasakovani
na pozemcich nebo akumulace v nadrzich a postupné odvadéni desdtovych vod do feky Vlitavy. Plocha je
vymezena v ochranném pasmu vodniho zdroje Vrty Vidov, pfi umisténi konkrétnich zamér( je nutné
respektovat ochranné podminky tohoto pasma.

V souladu s plathym uUzemnim pldnem je na plochu zhotovena podrobnd dokumentace k uzemnimu
rozhodnuti a hodnoceni EIA.

VS35 - ve vychodni €asti sidla BorSov nad Vltavou, navazuje na zastavéné uzemi. Zastavitelna plocha spolu
se zastavitelnou plochou B34 vhodné vyplfiuje proluku. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury.

VS41 - jihozapadné od sidla BorSov nad Vitavou. Plocha bude pfistupna z mistni komunikace. Tato plocha je
navrzena na zakladé vleklého jednani, kdy byla na posuzovaném pozemku rozestavéna stavba. Z tohoto
duvodu jsou zde navrzeny i pfisné regulativy omezujici velikost na maximalné 100 m?2,

Plochy technické infrastruktury (TI)

Technicka infrastruktura pfispiva k zajisténi dobrého fungovani, tj. obsluznosti urbanizovaného Gzemi
prostfednictvim relativné pocetného a pestrého souboru dil¢ich technickych systému. V BorSové nad Vitavou
se jedna o zasobeni Uzemi vodou, energii, teplem, plynem, odkanalizovani, odvodnéni a telekomunikace.

Technicka infrastruktura v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach bude pfednostné ukladana v ramci
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravy. RozSifovani technické infrastruktury bude pfedchazet
z podrobnéjsi dokumentace, kterd bude obsahovat konkrétni technicka feSeni vcetné mnoZstvi odbéru
elektrické energie, zemniho plynu, pitné vody a ureni systému odkanalizovani.

V ramci rozsifovani zastavby se v UP vymezuji dv& nové plochy technické infrastruktury urdenych
k umistovani staveb a pfisluSnych zafizeni pro Cistirnu odpadnich vod, jedna nové plocha technické
infrastruktury pro rozsifeni stavajici desStové zdrze vetné kanalizace a jedna pro navrh el. vedeni VN 22kV
véetné trafostanice. Vymezené plochy jsou vhodné krealizaci hlavné z divodu dobrého technického
a terénniho hlediska. Jedna se o stavby pro vefejnou potiebu, ktera podpofi rozvoj uzemi.

TI56 - COV pro sidlo Zahorgice. Plocha je situovana do jihovychodni &asti sidla mimo zastavéné tzemi.
Realizace vystavby je limitovana pouze vzdalenosti 50 m od lesa.

TI57 - COV pro sidlo Jamné. Plocha je situovana do jihozapadni &asti sidla mimo zastavéné Gzemi.
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ZDUVODNENiI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim uzemim prochazi silnice I. tfidy - 1/3, silnice lIl. tfidy - 111/14325, 111/14332, 111/14327. Z dGvodu
podpory turistického ruchu, rozvoje obce a spojeni dalnice D3 se stavajici silnici I/3 je v feSeném uzemi
navrzena plocha dopravni infrastruktury D26/1 a DI-D57.

Silnice I. a lll. tfidy jsou dopInény siti mistnich a u¢elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou ziejmé
z grafické Casti. Jejich Sitkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Uzemi Casto i bez
chodniku. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné
ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesSit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZ8ich tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim pocétem
pfimych vjezdu na silnice 1. a lll. tfidy.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potiebu pokrytu na vliastnim
pozemku. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektt podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ciinvestofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby,
a to z divodll zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Reéenymv uzemim prochazi jednokolejna regionalni zeleznicni trat €. 196 Ceské Budéjovice - Summerau
a €. 194 Ceské Budéjovice - Cerny kfiz.

V feSeném Uzemi se nachazi vlakova stanice BorSov nad Vitavou

Zelezniéni trat &. 196 a 194 je Uzemnim planem povaZzovana za lzemné stabilizovanou, z toho diivodu ztistava
koncepce neménéna.

Zatizeni izemi hlukem

Na pfiloZzenych tabulkéch je kvantifikovan hluk ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq (m)
Cislo Usek Pohltivy terén (dB)

50 60

extrav. intrav. extrav. intrav.
I/3 143 vyus. z 39 - BorSov nad Vlitavou z.z.

120,0 - 31,0 -

Isofona Laeq (m)
Cislo Usek Odrazivy terén (dB)

50 60

extrav. intrav. extrav. intrav.
I/3 1-143 vyus. z 39 - Bor3ov nad Vlitavou z.z.

443,0 - 74,5 -

Hluk ze zelezni¢ni dopravy

Isofona Laeq (m)

Cislo Usek Pohltivy terén (dB)

50 60

Tratovy Usek &. 196 Kamenny Ujezd u Ceskych

196 Budéjovic zastavka- V¢elna

41,5 9,5
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Isofona Laeg (m)
Cislo Usek Odrazivy terén (dB)
50 60
tos | Fator ook, 10 Koy e Cosken | 1
Isofona Laeq (m)
Cislo Usek Pohltivy terén (dB)
50 60
Isofona Laeg (m)
Cislo Usek Odrazivy terén (dB)
50 60
o

U lokalit, které zasahuji do OP silnice I. a lll. tfidy a ochranného pasma drahy je moznost zasazeni
nepriznivymi vlivy z dopravy, pfedevs§im hlukem. Vystavbu novych obytnych objektd je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo silnic z ddvodu moznosti plsobeni negativnich vlivi zpusobenych dopravnim provozem.
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici I. a lll.
tridy a Zeleznice je nutné dodrZzovat nejvyse pripustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo pozemky
silnice. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady
investory této zastavby, a to mimo pozemky silnice a Zzeleznice.

U lokalit navrzenych podél viakového nadrazi a Zelezni¢ni traté bude v ramci schvalovaciho fizeni konkrétnich
staveb doloZen vliv hluku z Zelezni&ni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Resené Gzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.
Stavajici cykloturistické trasy:
- Cyklotrasa kontinentalni EV7 EuroVelo - Sluneéni trasa.
- Cyklotrasa narodni GWRD Greenway Rozmberského dédictvi.
- Cyklotrasa narodni €. 11 Lom - Dolni Dvoristé.
Cyklotrasy regionalni:

- Cyklotrasa &. 1124: Bor$ov nad Vltavou - Cerny Dub - Koroseky - Zavraty - Hradec, rozcesti - Lipi,
rozcesti.

- Cyklotrasa é. 1125: Bor$ov nad Vltavou - Cerny Dub - Zahorgice - Jamné - Kroclov - Vrabge - Vrabge,
rozcesti.

Stavajici turistické trasy:
- Cervena turisticka trasa: Zlata Koruna - Bor$ov nad Vltavou (Zelezniéni stanice)
- Modra turisticka trasa: Zlata Koruna - Bohouskovicka myslivha
- Zluta turisticka trasa: Bor$ov nad Vitavou (Zelezniéni stanice) - V&elna - Na Plavickém potoce

Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zUistane zachovan a bude dale postupné rozvijen. Tento
region je povazovan za jeden z turisticky nejatraktivnéjSich, proto je zde cestovni ruch vniman jako vyznamny
ekonomicky faktor. PFirodni podminky v okoli obce nabizeji dostate¢né podminky pro rozvoj turistického ruchu,
z tohoto dGivodu je Uzemnim planem navrzena cyklostezka DI63, ktera vede podél levého bfehu feky Vitavy a
propojuje sidlo Borsov nad Vlitavou s Ceskymi Bud&jovicemi.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplUsobd vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).
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ZDUVODNENiI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Celé zajmové uzemi patfi do povodi feky Vitavy (Chp 1-06-01-210, 214, 216) a pfitok( této feky.
Severovychodni ¢ast uzemi patfi do povodi Homolského potoka (¢hp 1-06-01-2145) jako levostranného
pfitoku Vlitavy.

Vlitava protéka sidlem BorSov nad Vitavou a Pofi¢i. Na toku jsou jezy Plana (s MVE), Zatk(v mlyn a U Rybu.
V Pofici a v BorSove jsou dva rybniky. VItava ma stanoveno zaplavové Gzemi a zvlastni povoder z priilomové
viny pfi poruseni vodniho dila Lipno | a Lipno Il

Recipientem sidla Zahorgice je Vrabelsky potok protékajici jizné pod sidlem jako levostranného pfitoku Vitavy.
Recipientem sidla Jamné je bezejmenny potok pramenici jizné pod sidlem jako levostranného pfitoku Vitavy.
V Zahor¢icich je na navsi a jihozapadné od sidla rybnik. DalSi rybnik je na zapadnim okraji Jamného.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se
navrhuje jejich revitalizace.

Na zapadnim okraji BorSova nad Vlitavou je navrhovana v ramci protipovodriovych opatfeni vodni plocha V3,
z divodu usmérnéni povrchového odtoku. V k. U. BorSov nad Vitavou severozapadné na hranici s k. U. Homole
se navrhuje plocha V64 a v k.u. Zahor€ice u Vrabce je navrzena plocha V62, obé navrzené plochy maji slouzit
jako chovné rybniky.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec BorSov nad Vitavou a Pofici (396 — 458 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Vodovod je ve spravé CEVAK. Vodovod je napojen na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z VDJ
Vé&elna 6x 6000 m3 (462.00/456.80) na fad DN1000 smér Ceské Budgjovice — Hlavatce a z vodovodni sité
V&elna. Pro zapadni zastavbu sidla je zfizena AT stanice. Na vodovod je napojena témérf cela zastavba.
Zasobovani obce BorSov nad Vltavou pitnou vodou je vyhovujici, z tohoto dlivodu zlstava koncepce
zachovana. Z dlivodu rozvoje sidla bude feSena dostavba vodovodniho fadu k doposud nenapojenym
objektim a vystavba nového vodovodu v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Areal Cepro (pravy bieh Vitavy) je napojen na samostatny vodovod z vodovodni sité Véelna z VDJ V&elna —
Benzina 2x 200 m3 (486.00/481.00).

Sidlo Jamné (490 — 502 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potrebu (rok vystavby
1992). Vodovod je ve spravé CEVAK. Je napojen na vodovod Kfemze — Vrabce (CK) z VDJ Vrabce 150 m?
(545.18/541.73). Na vodovod je napojena témérF cela zastavba. Zasobovani sidla Jamné pitnou vodou je
vyhovuijici, z tohoto divodu zlstava koncepce zachovana. Z divodu rozvoje sidla bude FeSena dostavba
vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektlim a vystavba nového vodovodu v ramci nové zastavby
(zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci &i podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Vodovodem byl nahrazen pdvodni vodovod sidla (dvé kopné studny na zapadnim okraji).

Sidlo Zahorcice (454 — 496 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu (rok vystavby
1990). Vodovod je ve spravé CEVAK. Je napojen na vodovod Kiemze — Vrab&e (CK) z VDJ Vrab&e 150 m3
(545.18/541.73) pfes redukci tlaku. Na vodovod je napojena témér cela zastavba. Zasobovani sidla Zahorcice
pitnou vodou je vyhovuijici, z tohoto divodu zUstava koncepce zachovana. Z divodu rozvoje sidla bude feSena
dostavba vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektim a vystavba nového vodovodu v ramci nové
zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Byvaly zemédélsky aredl byl zasobovan z vlastniho vodovodu (kopana studna).

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane i nadale zachovana.

Zasobovani pitnou vodou obce BorSov nad Vitavou a Pofi¢i je vyhovujici. Nové vodovodni Fady jsou
navrhovany pfevazné v ramci nové budouci zastavby. Pro navrhovanou zastavbu na zapadnim okraji je nutné
posileni tlaku. Doporucuje se Uprava stavajici AT stanice (terén 423.00) na tlak 0.6 MPa.

Zasobovani pitnou vodou sidla Zahorcice a Jamné je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany
pfevazné v ramci nové budouci zastavby.
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Potieba vody

\Wpocet potreby vody - Lokalta n. BorsPor | Jamné | Zahore || Celkem Jedn.
Pocet trvale bydlicich obyvatel TBO 1643 30 45 1718 osob
Podet pfechodné bydlicich obyvatel PBO 30 R0 R0 130 osob
MNarist poctu obyvatel MPO 400 50 H0 500 osob
Celkovy pocet obyvatel CPO 2073 130 145 238 osob
Podil zasobovanych obyvatel o 57 55 55 - W
Podet zasobovarych obyvatel 0 20N 124 138 2372 osob
Spec. potf. vody faktur. pro domacnost | spvfd 110 100 100 - |fos/den
Voda faktunovana pro domacnost WFD 30734 | 4508 028 50 270 m3rak
Spec. potr. vody faktur. ostatni spvio 20 b b - |fos/den
Voda fakturovana pro ostatni WFQ 14 679 225 251 15 156 m3/rok
Voda faktur. pro primys| a zemédélstvi | VFPZ 0 0 0 0 m3rak
Voda fakturovana celkem WFC 95413 | 47313 5279 105 435 || m¥rok
Voda nefakturovana VN 2 000 400 400 g 800 m?/rok
Voda wyrobena celkem WWR 103413 | 5133 5679 || 114225 || m¥rok
Celkova priméma potfeba vody Gp 283 14 16 13 m3/den
Koeficient denni nerovnomeémosti kd 1,35 1,50 1,50 - -
Mazx. denni potfeba vody Gd 33z 211 233 427 m3/den
Max. denni potfeba vody Gd 443 0.24 027 454 |/
Koeficient hodinové nerovnomémosti kh 18 24 24 - -
Max. hod. potreba vody Ch 7.57 0,59 0,65 520 /s

Re$eni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihoeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody sidel jsou vodovody pro vefejnou potfebu, mistni vodni plochy a feka Vitava. Sou¢asné
zdroje pozarni vody jsou dostacujici, z tohoto divodu se Zadné nové nenavrhuiji.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec BorSov nad Vlitavou a Pofi¢i ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Misty, zejména v okoli feky, je pfeCerpavani. Na jednotné kanalizaci jsou odlehCovaci komory, pfechod feky
je shybkou. V novéjSich lokalitach je jiz realizovan oddilny kanaliza¢ni systém. Kanalizace je ve spravé VAK
JC. Na kanalizaci je napojena téméf cela zastavba.

Takto svedené odpadni jsou &istény na COV Bor$ov nad Vitavou s odtokem vycCisténych vod do Vltavy. cov
umisténa na byvalém ostrové je mechanicko-biologicka, s aktivaci, pro 2474 EO. COV ma pasmo ochrany
prostfedi 25 m od budovy.

Areal Cepro ma vlastni kanalizaci s COV.

Do zajmového Uzemi PofiCi zasahuje kanalizacni systém VCelna (kanalizaCni sbérac, destova zdrz)
s odtokem na COV Ceské Budé&jovice.

Sidlo Zahor¢ice a Jamné nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim ¢isténim
odpadnich vod. V sidle je vybudovana ¢asteCna destova kanalizace s nékolika vyusténimi do recipientu.
Odpadni vody jsou individualné pfedcistovany s individualnim odtokem nebo jsou zachycovany do
bezodtokovych jimek.

Destové vody sidel jsou odvadény systémem pfikopl, struh a propustkll pfip. deStovou kanalizaci do
recipientu.

Hlavnim odpadnimi vodami sidel jsou splaskové vody z domacnosti, ob&anské vybavenosti a rekreace.
Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Odkanalizovani obce BorSov nad Vltavou a PoficCi je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace
z hlediska stavu i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby.
Kanalizace je navrhovana prednostné jako oddilna a gravitaéni, v Pofi¢i mezi zelezniéni trati a Fekou (rovinaté
uzemi) s precerpavanim. Cast kanalizace v tomto Uzemi je navrzeno napojit na kanalizaéni sbéra¢ Véelna.
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Do budoucna je uvazovano se zru$enim COV a_preCerpavanim s napojenim obce na kanalizaCni sbérac
Veelna, ktery odvadi splaskové vody na centralni COV pro Ceské Budéjovice.

V ramci kanalizace V¢elna (pro lokalitu Dlouhé role) na ploSe V55 se navrhuje rozSifeni stavajici destové
zdrze.

V sidle ZahorCice a Jamné se navrhuje vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci v ramci stavajici
i navrhované zastavby. Predpoklada se gravitaéni odvadéni odpadnich vod s moznym pFeCerpavanim
v jihovychodni &asti sidla. Takto svedené odpadni vody budou &i$tény na navrhované COV jihozédpadné pod
sidlem. Okolo &istirny bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi. Do doby vystavby centralni COV Ize zfizovat
individualni ¢isténi odpadnich vod.

Destové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy.

Reseni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihodeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Distributorem elektfiny v feSeném uzemi je E. ON a.s., ktera je také provozovatelem distribucni sité ZVN, VVN,
VN, NN a distribu¢nich trafostanic VN/NN.

Re$enym Uzemim prochazi vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

V feSeném Uzemi je v provozu 18 trafostanic zasobujicich el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou
v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkum. Technicky dozité TS jsou priibéZzné rekonstruovany.
Stavajici trafostanice maji vétSinou dostatecnou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti.
V pfipadé potieby bude provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve
vybranych uUsecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média.

Vedeni NN je vedeno prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych Castech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sit€ NN po vybudovani dalSich
trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni pfisluSného distributora. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle pozadavku.

Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna pasma.
V feSeném Uzemi jsou evidovany vyrobny elektfiny — malé vodni elektrarny.

ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM
Resenym tzemim prochazi VTL plynovod véetné ochranného a bezpeénostniho pasma.
Sidlo BorSov nad Vltavou je plynofikovano. Sidla Zahor€ice a Jamné nejsou plynofikovana.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi éerpadly. Je moZno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Re$ené
Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané
uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusSi. Postupna nahrada
tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Hlavni trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech).
Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavki
v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabel(
projednat.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy. Navrh nekoliduje s zadnym radiokomunikaénim zafizenim.
Nova zafizeni budou stanovena na zakladé konkrétnich pozadavku v naslednych dokumentacich.
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ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura

KOD

UCEL A ZDUVODNENI

KATASTRALNI UZEMi

DI-D57,D26/1

D57 — Litvinovicka ulice — zkapacitnéni dnesni silnice 1/3
v useku Ceské Budé&jovice — Bor$ov nad Vitavou.

D26/1 — Dalniéni pfivadée — Jizni tangenta Ceské Budgjovice
— navrh nové silnice spojujici dalnici D3 a dne3ni silnici I/3.
Jedna se o plochu dopravy nadmistniho vyznamu,
podporujici rozvoj uzemi. Jedna se o navrh pfevzaty z
AZUR.

BorSov nad Vltavou

D-1

Nové napojeni silnice na navrzenou Jizni tangentu Ceské
Budéjovice zdlvodu spInéni vyhovujicich parametr(
napojeni na Jizni tangentu.

BorSov nad Vltavou

D-2

Navrh cyklostezky z divodu podpory turismu a cestovniho
ruchu.

BorSov nad Vlitavou

Technicka infrastruktura — elektroenergetika

energetického pfikonu el. energie, stavba vefejného
technického vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj.

KOD UCEL A ZDUVODNENI KATASTRALNI UZEMi
Navrh el. vedeni VN 22kV vcetné trafostanice- bez
zabezpeleni ploch pro vystavbu novych energetickych

E-1 zarizeni by nebylo mozné zabezpecit poZzadované navyseni BorSov nad Vltavou

Technicka infrastruktura — odkanalizovani

odpadnich vod na COV Ceské Budsgjovice.

KOD UCEL A ZDUVODNENI KATASTRALNI UZEMI

RozSifeni stavajici deStove zdrze v€etné kanalizace. Stavba

K-1 verejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho BorSov nad Vltavou
rozvoj.
Stavba COV véetné kanalizace v sidle Zahorgice. Umisténi

K-2 vyplyva z ulelu stavby. Stavba vefejného technického Zahorg€ice u Vrabce
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj.
Stavba COV v&etn& kanalizace v sidle Jamné. Umisténi

K-3 vyplyva z ucCelu stavby. Stavba vefejného technického Zahorcice u Vrabce
vybaveni Uzemi z dlivodu rozvoje obce.

K-4 Napojeni na kanalizaci V&elna z dlivodu nasledného odvodu Borsov nad Vitavou

| ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Protipovodiiova opatieni

KOD

UCEL A ZDUVODNENI

KATASTRALNI UZEMi

PO-1

Navrh vodni plochy a usmérnéni povrchového odtoku.
Stavba verejného technického vybaveni z dlivodu zachyceni
srazkovych vod a zamezeni $kod vzniklych v disledku
pFivalovych destu.

BorSov nad Vltavou

PO-2

Navrh protipovodfiového opatfeni duavodu zachyceni
srazkovych vod a zamezeni Skod vzniklych v disledku
pfivalovych destu.

BorSov nad Vltavou

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady je feSené zékonem €.

nakladani se stavebnim odpadem.
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V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu
budou zajidtovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komundlni odpad bude i nadale shromazdovan v
odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zdkona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach vyroby a skladovani.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana tuzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

V uzemi feSeném Uzemnim planem BorSov nad Vltavou je potencionalné ohrozené z priilomové viny vzniklou
zvlastni povodni pod vodnim dilem zpusobenou poruchou &i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Vitava.
Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zakon). Ochrana tohoto
Uzemi je feSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani planti ochrany
Uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

e z6ny havarijniho planovani
Resené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera
je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje
Uuzemi feSené timto uzemnim planem.

o ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych dom(, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostor(i jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych dom( a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zaijisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé& po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkl individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna Gzemi a zastavitelnych ploch obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uGcinki
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné& pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuZit napf.
zarizeni umyvaren, sprch, distiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
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dekontaminacéni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do€asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e houzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fedit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan( pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obéanim
za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvka varovani.

e zasobovani pozarni vodou
Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geologického podloii
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Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledk( Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). Pfevazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 méfenych ploch v terénu (v priméru 15 bodl na kazdé plose). Kategorie radonového rizika
z geologického podloZi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méfeni
radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky rozdilim mezi
regionalni a lokalni geologickou situaci.
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Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v koordina&nim vykresu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jedné se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné
nutné, a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku.

ZAPLAVOVE UZEMi

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy (Quoo a aktivni zéna).

VeSkeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

PLOCHY LESNI

Jedné se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi fe$eného UP Bor$ov nad Vitavou zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mens$i vzdalenosti od lesnich pozemku, nez je pramérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén pFistup do okolnich lest s ohledem na v sou¢asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodarstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pFislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti
pozemku.

OCHRANNE PASMO SILNICE A ZELEZNICE

V feSeném uzemi prochazi silnice I. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice . tfidy €ini 50 m na obé strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi, ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy &ini 15 m
na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni
¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho Ufadu a splnéni hygienickych limit( z
hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukove zatéze.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich Fadd a kanalizaénich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich fadu a kanalizanich stok (dale jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy se rozumi
prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a kanalizacnich stok uréeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotéena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m;

- uvodovodnich fadll nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice
zvySujio 1,0 m.
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OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodie bez izolace - 7m.
- unapéti od 1kV do 35kV, vCetné 2. vodice s izolaci zakladni - 2m.
- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni - 1m.
Ochranné pasmo trafostanice €ini 7m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v€. trafostanice.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Vychodné od sidla BorSov nad Vitavou prochazi trasa VTL plynovodu. Pro zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti
provozu plynovodu je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé objektu, inZenyrskych siti, zfizovani skladek
apod. respektovat ochranna a bezpecnostni pasma plynovodnich potrubi, RS a dalSich podzemnich i
nadzemnich zafizeni ve smyslu Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., § 68, 69, 98:

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu je 20 m na obé strany od pudorysu,
- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od pudorysu.
TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Veskeré stavebni Cinnosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladriovani materiall v
OP a BP Ize provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida za provoz
plynarenského zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni.

Vysazovani trvalych porostu kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podiéha tomuto
souhlasu ve volném pruhu pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

Ochranna pasma, stanovena podle dfivéjsSich pfedpist véetné udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zUstavaji zachovana i po dobé Gcinnosti tohoto zakona (viz § 98 zakona 458/2000 Sb.). Z tohoto

OCHRANNA PASMA PRODUKTOVODU

Vjizni Casti sidla BorSov nad Vltavou se nachazi produktovod, sklad a Cerpaci stanice pohonnych hmot
CEPRO, u kterého jsou stanoveny dle § 5 vladniho nafizeni

€. 29/1959 Sb. tyto podminky:

1) Ochranné pasmo potrubi je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po
obou stranach od osy potrubi.

2) V ochranném pasmu je zakazano zfizovat zvlast dlilezité objekty, jakoz i vtazné jamy prazkumnych nebo
téZzebnich podnikd a odvaly hluSin.
3) Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pres
feku,

b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dilezité objekty
a zeleznicni traté podél potrubi,

c¢) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,
d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité,
e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflave kapaliny I. a Il. tfidy,

f) do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu,
napf.: vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stroma.

Ministerstvo chemického primyslu mize v dohodé se zuc¢astnénymi Ustfednimi organy stanovit podrobnosti
0 nékterych zakazech nebo omezenich v ochrannych pasmech nebo v jejich blizkosti, popfipadé stanovit ulevy
z ustanoveni o ochrannych pasmech.

4) Venkovni elektrické vedeni vysokého a velmi vysokého napéti je dovoleno zfizovat nejméné v takové
vzdalenosti od potrubi, aby byla zachovana ochranna pasma stanovena pfedpisy platnymi pro tato elektricka
vedeni.

V koordinacnim vykrese jsou zakreslena bezpecnostni pasma skladu pohonnych hmot a to ve vzdalenosti 400
m a ochranna pasma skladovaci nadrze ve vzdalenosti 300 m.
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OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

Re$enym uzemim prochazi opticky telekomunikaéni kabel.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma podle zakona ¢&. 151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:
- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby &i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazeji dvé radioreléové trasy.

CHRANENE LOZISKOVE UZEMi

Nazev Identifikacni Cislo Surovina

Vrabce 24500000 Kfemenné suroviny

VYHRADNI LOZISKO NEROSTU

Nazev Identifikacni Cislo Surovina
Vrab&e - Bor§ov 3245000 Kremenné suroviny,
Stérkopisky
NEVYHRADNI LOZISKO NEROSTU
Nazev Identifikacni cislo Surovina
BorSov nad Vlitavou 5131200 zula,amfibolit,ortorula
PODDOLOVANE UZEMi
Do fedeného Uzemi zasahuje poddolované uzemi.
Nazev Signatury Surovina
Zahorcice u Vrabce GF P101169 Grafit
Bor3ov nad Vitavou - Lignit
Borsov nad Vitavou GF P101169 Polymetall’cke rudy -
zlatonosna ruda

OCHRANNE PASMO ZDROJE

Resené uzemi zasahuje do ochranného pasma zdroje Il. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma I. stupné; maze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani
s dot€enymi organy statni spravy stanovi, které Cinnosti poSkozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

PIETNi PASMO HRBITOVA

V feSeném Uzemi se nachazi hrbitov s pietnim pasmem 100 m od hranice pozemku. Stavebni Ufad muze
v tomto pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmé&ny nebo Cinnosti, které by byly ohroZovany
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provozem vefejného pohfebidté nebo by mohli ohrozit fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
dastojnost.

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo USKP

Cast obce

Pamatka

Ulice,
nam./umisténi

27194/3-50

BorSov nad Vlitavou

Vyklenkova kaple

35578/3-5578

BorSov nad Vltavou

Mohylnik archeologické stopy

VysSinné opevnéné sidlisté - hradiste,

22959/3-53 Borsov nad Vitavou archeologické stopy -

18427/3-49 BorSov nad Vitavou | Kostel sv. Jakuba VétSiho Farni areal
100445 Borsov nad Vltavou | Fara Farni €. p. 49
26124/3-52 BorSov nad Vitavou | Vyklenkova kaple P. Marie Budé&jovické Pofici

36124/3-5628

BorSov nad Vlitavou

Zamek

Porici, U Zamecku
¢.p. 196

BorSov nad Vitavou

Zelezniéni stanice

Pofici, Drazni &.p.
198

13504/3-5577 | BorSov nad Vitavou | Mohylnik, archeologické stopy Pofici
24779/3-51 BorSov nad Vitavou | Kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého Pofici
23198/3-5593 | Bor3ov nad Vitavou | Mohylové pohfebisté Jamné

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Pfi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné ¢innosti ohroZujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich plvodnim uloZeni oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci provést na dot¢eném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Resené Uzemi je na zakladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno do kategorie
I. all., tj. uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezli pohybuje v rozmezi 51 - 100%.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
32-22-11/29 Zahordice, pole v od obce Koroseky |
32-22-12/6 Zahor¢ice, vrch Baba I
32-22-12/7 BorSov nad Vltavou, Na Cernodubu I
32-22-12/8 BorSov nad Vltavou, intravilan I
32-22-17/1 Zahorgice, intravilan I
32-22-17/10 BorSov nad Vltavou, mohylnik vedle silnice do CK |
32-22-17/11 BorSov nad Vltavou - Na hradku I
32-22-17/2 Jamné, intravilan I
32-22-17/4 Zahorcice, 750m JV od Jamného I
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka ¢ast. Blizsi popis je uveden v tabulkové Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do uzemniho planu je USES v GUzemi trvale fixovan.

Uzemnim planem je zménéna trasa lokalniho biokoridoru LBK0291 a LBK0292 z toho diivodu, Ze pGvodni
biokoridory prochazely pfes zahrady, které jsou v sou€asné dobé zastavény rodinnymi domy. Nyni trasa
LBK0291 vede podél silnice I. tfidy svazitym ozelenénym terénem a trasa LBK0292 vede podél Zeleznice.

REGION LIDOVE ARCHITEKTURY

V feSeném Uzemi se nachazi region lidové architektury (zachovalé vesnice a samoty v rovinaté krajiné)
S nazvem Vrabssko.

SOUSTAVA NATURA 2000 — EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici evropsky vyznamné lokality:

- Blansky les
OCHRANNA PASMA LETISTE
Do feSeného uzemi =zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostord vefejné
vnitrostatni/neverejné mezinarodni letist€ Ceské Budéjovice..

- OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN

- OP vnitfni vodorovné plochy

- OP kuzelové plochy

- OP vzletovych a pfiblizovacich prostort

- OP pfechodové plochy

- OP stavby zajistujici letecky provoz

- Vnitfni ornitologické pasmo

- Hranice sektoru RL 5
Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo predpoli, respektive pfed zacatkem vzletové
a pfistavaci drahy, ve kterém jsou pozadovana nasledujici opatfeni:
- omezit vytvareni novych pfekazek
- odstranit nebo oznadit objekty tak, aby byla zaji§t€na bezpelnost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.
V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostorl, nesmi nové stavby (objekty) presahovat parametry téchto uvedenych
a definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem
ochranna pasma jiz naru8ujicim.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR A OBJEKT DULEZITY PRO OBRANU STATU
Zajmové uzemi je vyskove roz€lenéno nasledujicim zplsobem:

- Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 50 m nad terénem (v tomto
vymezeném Uzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 50 m n.t.
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany);

- Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 100 m nad terénem (v tomto

vymezeném uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 100 m n.t.
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).

Objekt dllezity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

Navrhem ani jeho disledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma pfislusnost hospodafit MO
CR (tyka se k.u. Hofejany).

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu
s ustanovenim § 175 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpis(, (dale jen ,stavebni zakon*) vZdy nutné souhlasné stanovisko SEM Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani tzemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o ochranném pasmu.
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2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace zelezni¢nich trati, vieCek a nakladacich ramp. Vystavba a rekonstrukce
dalnic, silnicni sité I. - I1. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druh(, v€etné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych
objektl a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, loma s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii vSeho
druhu (radiové vysilaCe, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) vCetné jejich anténnich systému a nosicl (i téch,
jejichZ stavba je povolovana na zakladé oznameni) a poZzadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektll, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 m nad terénem a staveb jevicich
se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrziteIného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek uUzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné& analytickych
podkladui pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti (SO ORP) Ceské Bud&jovice vyplyva, Ze podminky
pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodafsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro
soudrznost spole&enstvi obyvatel Uzemi (socidlni pili¥) jsou na izemi Fe$ené UP Bor$ov nad Vltavou relativné
vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrzeného uUzemniho planu posilit
environmentalni a hospodafsky pilif a podpofit dobré hodnoceni socidlniho pilife. Navrh uzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostiedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani voIneé krajiny a pfirodnich hodnot tzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje uzemni systém ekologické stability;

- navrzenym rozvojem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, ktere
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnikd
a zalesrovani,

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zdsady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a pfirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchove vody nebudou znecistovany - tzemni plan podmiruje dalsi rozvoj rozsifenim
kanalizaCni sit¢ a navrzenim novych COV v sidle Zahor€ice a Jamné, nezneciStovanim vod
a systémovym Fedenim Cisténi odpadnich vod pfi ndvrhu zastavitelnych ploch,

- v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozsifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve strukturfe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce BorSov nad Vlitavou,

- FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédeélské pldy,

- vuzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

- vliv vyrobnich aktivit na zivotni prostfedi je minimalizovan. V centralni ¢asti sidla BorSov nad Vitavou
se nachazi stavajici plocha vyroby a skladovani, ktera by mohla svym provozem zatézovat okoli.
Z tohoto dGvodu pro ni Uzemni plan stanovil takové podminky, kde se nepfipousti veskeré €innosti
vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemk(l mimo dany zplsob vyuziti, a tim predchazi
moznym negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.
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Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prileZitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich sidel, kde se nabizi vét§i moznost pracovnich
prilezitosti,

Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (arealll) a vytvari i nové
zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a tim podporuje rozsSifeni pracovnich pfileZitosti v obci,
uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci,

dal$i moznosti pro podnikani v feSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného uzemi s tim, ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti,

UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené fe$eni mimo hlavni zptsob
vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna
obc&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

V UP Bor$ov nad Vlitavou se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je v8ak vyvaZzen moznosti
bydleni v pfiznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel v uzemi
zajistény podminky pro:

zlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnozstvi novych ploch pro bydleni
(prirGstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priiméru),

velmi hodnotné trvalé bydleni,

nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti Gzemi,
pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi,

modernizaci stavajiciho bytového fondu,

zajisténi vy$si ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v Ceskych Budéjovicich.

jsou respektovany stavajici ucelove komunikace, které slouzi pro bezpecny pruchod krajinou (turiste,
cyklisté, apod.). Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyuziti turisticko-rekreacniho potencialu uzemi
BorSov nad Vltavou vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi.

Celkové lIze konstatovat, Ze Uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilif
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostredi.

) wvyhodnoceni uUc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Do navrzeného fe$eni byly prevzaty véechny plochy dle pfedchozi UPD.

K.U. BORSOV NAD VLTAVOU

- do zastavéného uzemi Ize umistit 47 RD
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K.U. ZAHORCICE U VRABCE

- do zastavéného Uzemi Ize umistit 22 RD
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Nektereé vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou

v UP BorSov nad Vltavou feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich moznosti je tudiz

zahrnuty jiz pfimo ve vyctu navrzenych ploch.

Zavér: Do zastavénych uzemi_sidel ve spravnim Uzemi_mésta BorSov _nad Vitavou je mozZno
umistit 69 rodinnych domi.
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VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostate¢né vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umozZnéno intenzivngjsi
vyuziti ploch bydleni v€etné aktivit rekreace a turistického ruchu. Dal8i podpora u€elného vyuZziti zastavéného
uzemi je vidéna ve vymezeni ploch pfestavby z nevyuzivanych areald k novému vyuziti.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné Uuzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich princip:

respektovani historicky vytvorenych urbanistickych struktur sidel,

ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,

ochrana krajiny,

poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.
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ODUVODNENi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf nartstu obyvatelstva dle demografickych tdaji a k¥ivka
predpokladaného nartstu
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s SNIZENI O 20% Z DOVODU NEREALIZOVATELNOSTI e SNIZENI O 20% Z DOVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI O 15% Z BOVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHD VYUZITI PLOCHA memmm PREDPOKLADAN Y NARDST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADAN Y NARCST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD — CELXOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
—— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL - VWVOIOVATENDENCE POLTU ORYVATEL
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ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
A ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 31,2 0,9 32,1
T | -zToHO 20% PRO DI A TI [na] 6,2 0,2 6,4
é - Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 6,2 0,2 6,4
& | -ZTOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 18,7 05 19,3
S POCET RD 234 7 241
o POCET OBYVATEL 586 17 603
ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
o ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 13 3,4 4,5
2 | -z TOHO 20% PRO DI A TI [ha] 0.3 0,7 0.9
§ | -ZTOHO 20% PRO ZELEN [ha] 0,3 0,7 0,9
E: - Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 0,8 2,0 2,7
S POCET RD 10 0 10
o POCET OBYVATEL 19 0 19

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1 havymezené plochy = 60% pro vystavbu RD + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20%
pro plochy vefejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?
- 1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele.

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel

V obci BorSov nad Vitavou bylo k 1. 1. 2018 hlaSeno k trvalému pobytu 1879 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném tUzemi nabizi vystavbu cca 241 objekttl pro bydleni
pro cca 603 obyvatel a cca 10 objektl pro bydleni s podnikanim pro cca 19 obyvatele.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z divodu maijetkopravnich, a Zze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny naruUst trvale bydlicich obyvatel obce BorSov nad Vitavou je nutné vzhledem k uvedenym
skute€nostem redukovat.

Legenda grafu naristu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdlivodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2008 - 2018)
- vzdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

B SNiZENi O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca 0 124 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poétu obyvatel je odeéteno 20% z divodu predpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtgji
bydlet spole¢né s rodi€i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou¢asné dobé se tato
skupina neustale zvétduje a Ize pfedpokladat, Ze pocet téchto cenzovnich doméacnosti jesté
vzroste
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SNIZENI O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca 0 124 obyvatel)

- Od celkoveého predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 20% z ddvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z diivodu nesouhlasu
nékterych vlastnika, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi ¢asto se také stava, ze néktefi majitelé pozemkl maiji pfilis velké
finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavb& v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pies vefejné projednani navrhu UP se vZdy nepodafi témto problémum predejit a tyto
pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v3ak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém obdobi
bude z vySe uvedenych divodd podminénych investic, které budou v predmétném obdobi
obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich divodu.

SNIZENi O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca 0 124 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z dlvodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v horSim stavebnim
stavu, ve kterych Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloznosti bytu. Déle Ize pfedpokladat, Ze budou postupné& upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneraéni s pozadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENi O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

(tj. cca 0 93 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15% z davodu pfipustného vyuziti
ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména
obCanska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni
zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP Bor$ov nad Vltavou jsou feeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé
konkrétnich pozadavkl maijiteld pozemka.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- VSechny plochy predpokladaného rozvoje poCtu obyvatel tvori navrzené plochy prevzaté
z pfedchozi UPD BorSov nad Vitavou.

Po redukci je mozny realny narast o cca 157 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Bor$ov nad Vltavou nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje véetné jejich aktualizaci.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou plGdu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V Fe$eném Gzemi obce Bordov nad Vitavou jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zdsadé ovlivnény hydrologické poméry.

Meliora¢ni plochy zasahuji do nékterych zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruSeni tohoto
hospodafského dila pfi vystavbé.

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pladniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje:
*  klimaticky region,
* hlavni padni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto koédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.39.19
5  klimaticky region

39  hlavni pldni jednotka charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového rezimu v ptdé

19  c¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemé&délského
pudniho fondu pouze vyjimec¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (nenachazi se ve spravnim uzemi obce BorSov
nad Vitavou).

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uuzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny puady s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které pfedstavuji
predevS§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélske
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto plid Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélske
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmua ochrany zivotniho prostifedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodU za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona O
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.

99



TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. U. BorSov nad Vlitavou

Gl nsj:;% | Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Io(I)<€Zir|1iiy Zptisob vyZif plochy \I/glgﬁ:;‘ d?)lﬁ,kgr? " ZE‘IEI(gr orna pida | zahrady ozgg;é trvscl)érc;tg?)\//nl' l. Il. M. V. V.
(ha) (ha) (ha)

B1 Plocha bydleni 3,74 0 3,74 3,74 0 0 0 0 0 3,71 0,03

B6 Plocha bydleni 12,41 0,06 12,35 12,35 0 0 0 0 0,85 9,62 1,88

B8 Plocha bydleni 1 0 1 0,93 0 0 0,07 0 0 0 1

B9 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném tzemi

B12 |Plocha bydleni 038 | o3 | o | o 0 0 o | o | o | o | o | o

B16 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochu prestavby.

B17 | Plocha bydleni 4,32 0,12 4,32 4,32 0 0 0 0 0 4,32 0 0

B25 | Plocha bydleni 0,18 0 0,18 0,18 0 0 0 0 0 0,18 0 0

B27 | Plocha bydleni 0,21 0 0,21 0,21 0 0 0 0 0 0,21 0 0

B28 | Plocha bydleni 0,35 0 0,35 0,35 0 0 0 0 0 0 0 0,35

B29 | Plocha bydleni 0,48 0 0,48 0,48 0 0 0 0 0 0 0 0,48

B33 |Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném tzemi

B34 | Plocha bydleni 0,91 0 0,91 0,91 0 0 0 0 0 0 0,13 0,78

B65 | Plocha bydleni 0,1 0 0,1 0,1 0 0 0 0 0 0 0,1 0
:I’::n’: bydleni 24,08 0,56 23,64 23,57 0 0 0,07 0 085 | 18,04 | 314 | 161
Plochy bydleni celkem ’ 01 0 01 01 0 0 0 0 0 0 01 0
- zabor pudniho fondu v UP ' ’ ’ ’
Fj':;gg:”ﬂ?'b‘;‘la'j:(:g]roveden 2398 | 056 | 2354 | 2347 0 0 0,07 0 085 | 1804 | 304 | 1,61
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S0O11 SL(;?EZ smisena Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochu prestavby.
S015 EL??EZ smisena Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z diivodu, Ze se jedna o plochu prestavby.
Sopy || RS SOIEEE 0,88 0 0,88 0,88 0 0 0 0 0 0,88 0 0
obytna
so31 | Flocha smiSena 039 | 039 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obytna
S038 EL?I?EZ smisena Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochu prestavby.
Ploch iSené obytné
ochy smisene obyine 1,27 0,39 0,88 0,88 0 0 0 0 0 0,88 0 0
Celkem
Plochy smiSené obytné celkem
) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor plidniho fondu v UP
Plochy smiSené obytné celkem
. , \y 1,27 0,39 0,88 0,88 0 0 0 0 0 0,88 0 0
- zabor, ktery byl jiZ proveden
ovip |Plocha obcanskeho 023 | 023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
vybaveni
oV37 Plocha ob¢anského 0,29 0,29 0,29 0,03 0,26
vybaveni 0,94 0,94 0 0,94 0 0 0 0,94
ovs8 \Izllct))c;r:/e;r(])ibcanskeho Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochu prestavby.
ovED || e R 0,24 0 0,24 0 0 0 0,24 0 0 0 0o | 024
vybaveni
oveo | Flocha obcanskeho 0,51 0 0,51 0,51 0 0 0 0 0o | 051 0 0
vybaveni
Plochy obcanského vybaveni| 5, 0,23 1,98 0,51 0 0 1,47 0 0 051 | 003 | 1,44
celkem
Plochy ob&anského vybaveni
celkem - zabor pudniho fondu 1,68 0,23 1,45 0,51 0 0 0,94 0 0 0,51 0 0,94
v UP
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Plochy obc&anského vybaveni

celkem - zabor, ktery byl jiz 0,53 0 0,53 0 0 0,53 0 0 0,03 0,5
proveden
R36 Plocha rekreace 0,31 0,31 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy rek
ochy rexreace 0,31 0,31 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy rekreace
celkem - zabor ptidniho fondu 0,31 0,31 0 0 0 0 0 0 0 0
v UP
Plochy rekreace
celkem - zabor, ktery byl jiz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
proveden
ypa |FREME  SEIEEN ) g g 0 1,31 1,31 0 0 0 04 | 091 | o
prostranstvi
ypy |Plocha vefejnych| o, 0,02 0,5 0,5 0 0 026 | 005 | 0,19 0
prostranstvi
vp2e |FPlocha  verejnych| g g 0 0,8 0.8 0 0 0 0,8 0 0
prostranstvi
vp3p |Plocha - vefejnych| 4 5 0 0,13 0,09 0,04 0 o | 013 | o 0
prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi| , ;¢ 0,02 2,74 2,7 0,04 0 026 | 138 | 11 0
celkem
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem - zabor pudniho fondu 0,13 0 0,13 0,09 0,04 0 0 0,13 0 0
v UP
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem - zabor, ktery byl jiz| 2,63 0,02 2,61 2,61 0 0 0,26 1,25 1,1 0

proveden
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Plocha verejnych
VPz2 | prostranstvi - vefejna 0,68 0 0,68 0,68 0 0 0,68 0 0
zelen
Plocha verejnych
VPz5 | prostranstvi - vefejna 0,4 0,16 0,24 0,24 0 0 0,24 0 0
zelen
Plochy vefejnych prostranstvi| ) g 0,16 0,92 0,92 0 0 0,92 0 0
- vefejna zelen celkem
Plochy vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen celkem - zabor 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pudniho fondu v UP
Plochy vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen celkem - zabor, 1,08 0,16 0,92 0,92 0 0 0,92 0 0
ktery byl jiZ proveden
vEag || EeE el 23,89 0 2389 | 23,89 0 0,31 2358 | 0 0
skladovani
yepp | REEEERTE 13,76 0,61 13,15 7,00 0 0 457 | 2,43 0
skladovani
yeg | EEE VRS 6,82 0 6,82 6,82 0 0 0 1,07 | 575
skladovani
vsay |Plocha vyroby a 0,42 0 0,42 0 0,42 0 0 0,13 | 0,29
skladovani
Plochy vyroby a skladovani 4489 | 061 | 4428 | 37,71 6,57 0,31 3292 | 501 | 6,04
celkem
Plochy vyroby a skladovani
celkem - zabor pldniho fondu| 0,42 0 0,42 0 0,42 0 0 0,13 0,29
v UP
Plochy vyroby a skladovani
celkem - zabor, ktery byl jiz 44.47 0,61 43,86 37,71 6,15 0,31 32,92 4,88 5,75
proveden
| 620 | 015 | 605 | 358 o | 164 | 008 | 18 | o 0
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DI57, |Plocha dopravni 0,19 0 0 0 0,06 0,13
D26 | infrastruktury 0 2,28 004 | 1,43 | 054 | 0,27
D54 | Plocha dopravni 017 0 017 013 0 0,04 0 0 0.17 0
infrastruktury
Dig3 | Flocha dopravni 0.48 0 0.48 0.48 0 0 0 046 | 0,02 0
infrastruktury
Plochy dopravni 6,85 0,15 6.70 419 0.19 2.32 168 | 1,97 | 265 | 040
infrastruktury celkem
Plochy dopravni infrastruktury
celkem - zabor pudniho fondu| 0,65 0 0,65 0,61 0 0,04 0 0,46 0,19 0
v UP
Plochy dopravni infrastruktury
celkem - zabor, ktery byl jiz| 6,20 0,15 6,05 3,58 0,19 2,28 168 | 151 | 246 | 040
proveden
vz |Plocha vodnf —a| g4 0 0,39 0,39 0 0 0 0 0,39 0
hospodarska
; 0,04 0 002 | 001 | 001
V55 Plochaw v’odm a 0.66 0 0.66
hospodarska 0 0,62 0,44 0,12 0,06
veq |Plocha ~vodni &) 5 g5 0 2,83 2,83 0 0 0 0 2,83 0
hospodarska
Plochy vodni a hospodarska| 3 gg 0 388 3.26 0 0,62 0 046 | 335 | 007
celkem
Plochy vodni a hospodarska
celkem 3,49 0 3,49 2,87 0 0,62 0 046 | 296 | 0,07
- zabor ptidniho fondu v UP
Plochy vodni a hospodarska
celkem 0,39 0 0,39 0,39 0 0 0 0 0,39 0

- zabor, ktery byl jiZ proveden
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ZABOR ZPF CELKEM 86,85 2,43 84,54 73.26 0,23 11,05 1,99 | 308 | 6063 | 975 | 9,09
S%";em - zabor pudniho fondu| o 5 0,54 5,76 3,7 0,04 2,02 0 046 | 3,77 0,3 1,23
S Iz DO [ 124 e 1,89 78,78 69,56 0,19 9,03 1,99 | 262 | 5686 | 945 | 7,86
proveden
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k. U. Zahorcice u Vrabce

Zabor : Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha
. Celkové | nooo® | Celkovy podle j y (ha) P y (ha)
zn. o P S ;
. Zpusob vyuziti plochy | VYMera | gaiskych | Zabor - - i
lokality | “P YA PIOCHY lokality 4 ZPF | ornaplda | zahrady oumeie | URELS R l. 1. M. IV. V.
ploch sady porosty
(ha) (ha) (ha)
B42 Plocha bydleni 0,40 0 0,40 0,40 0 0 0 0 0,34 0 0 0,06
B44 Plocha bydleni 1,20 0,02 1,18 1,18 0 0 0 0 0 0 0 1,18
0,16 0 0 0 0 0 0 0 0,16
B45 | Plocha bydleni 2,08 0,54 1,54
0,74 0 0 0,66 0 0 0 0,01 1,39
B47 Plocha bydleni 1,88 0 1,88 0 0 0 1,88 0 0,49 0,12 0 1,27
B50 Plocha bydleni 0,43 0 0,43 0,43 0 0 0 0 0 0,43 0 0
B51 Plocha bydleni 0,31 0 0,31 0,31 0 0 0 0 0,31 0 0 0
B52 Plocha bydleni 0,36 0 0,36 0,01 0 0 0,35 0 0,13 0,06 0 0,17
0 0 0 0,35 0 0 0 0 0,35
B53 | Plocha bydleni 0,63 0 0,63
0 0 0 0,28 0 0 0 0,24 0,04
Plochy bydleni
y bydient 7,29 0,56 6,73 3,23 0 0 3,52 0 127 | 061 | 025 | 462
Celkem
Plochy bydleni celkem - zabor
padniho fondu v UP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fiteeny Iyl ealam = 208k - 5 0,56 6,73 3,23 0 0 3,52 0 127 | 061 | 025 | 4,62
ktery byl jiz proveden
v || DEEE TEEIEED g 0 0,41 0 0 0 0,41 0 016 | 0,02 0 0,23
prostranstvi
vpag |Plocha vefejnych |, ;4 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0,13 | 0,03 0 0
prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi |, 5, 0 0,57 0,16 0 0 0,41 0 029 | 005 0 0,23
celkem
Plochy verejlnych pr;ostranstw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zabor pldniho fondu
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v UP

Plochy vefejnych prostranstvi

celkem - zabor, ktery byl jiz| 0,57 0 0,57 0,16 0,41 0,29 0,05 0 0,23
proveden
Ti56 | Plocha ~  technické| g 0 0,18 0 0,18 0 0 0,18 0
infrastruktury
1570 ochiaR e chiokel SR 0 0 0,11 0 0 o | 01 | o
infrastruktury
Plochy technicke 0,29 0 0,29 0,11 0,18 0 0 0,29 0
infrastruktury celkem
Plochy technické infrastruktury
celkem - zabor padniho fondu| 0,18 0 0,18 0 0,18 0 0 0,18 0
v UP
Plochy technické infrastruktury
celkem - zabor, ktery byl jiz 0,11 0 0,11 0,11 0 0 0 0,11 0
proveden
vez |Plocha =~ vodni al g 0,04 0,04 0 0,04 0 0 0 0,04
hospodarska
Plochy vodni a hospodaiska 0,08 0.04 0,04 0 0,04 0 0 0 0.04
celkem
Plochy vodni a hospodaiska
celkem - zabor pudniho fondu 0,08 0,04 0,04 0 0,04 0 0 0 0,04
v UP
Plochy vodni a hospodafska
celkem - zabor, ktery byl jiz 0 0 0 0 0 0 0 0 0
proveden
ZABOR ZPF CELKEM 8,23 0,6 7,63 3,5 4,15 1,56 0,66 0,54 4,89
Celkem - zabor pudniho fondu 0.26 0,04 022 0 022 0 0 018 0,04

vUP
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Tabulkové vyhodnoceni celkovych zabort ZPF v UP Bor$ov nad Vitavou

Celkova | Z4bor | Celkovy | 23POr ZPF p°d"(°'hJ§)d”°t""y°h iy Zabor ZPF podie tfid ochrany (ha)
= o nezemé— .
Cislo . s vymera S zabor
- | Zpusob vyuziti ploch ; délskych 2
lokalit | “PHSO> YYHEELPIOchY lokality p|ogh ZPF ora | zahrad | ovocné Igi:ﬁ, " i v Vi
h o . . . .
(ha) (ha) (ha) pada y sady S
PLOCHY BYDLENI
—celkem 31,37 1,12 30,37 26,8 3,59 2,12 18,65 3,39 6,23
B |~ novy zabor — celkem 0,1 0 0,1 0,1 0 0 0 0 0 0,1 0
SETUel W ) e e 31,27 1,12 30,27 26,7 0 0 3,59 212 | 18,65 | 329 | 623
predchozi UPD — celkem
PLOCHY SMISENE OBYTNE
— celkem 1,27 0,39 0,88 0,88 0,88
so L= novy zabor — celkem 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 1,27 0,39 0,88 0,88 0 0 0 0 0,88 0 0
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
—celkem 2,21 0,23 1,98 0,51 1,47 0,51 0,03 1,44
ov = novy zabor — celkem 1,68 0,23 1,45 0,51 0,94 0,51 0 0,94
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 0,53 0 0,53 0 0 0 0,53 0 0 0,03 0,5
PLOCHY REKREACE
—celkem 0,31 0,31
R |~ novy zabor — celkem 0,31 0,31
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem ¢ ¢ ¢ g Y Y ¢ e Y Y Y
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

—celkem 3,33 0,02 3,31 2,86 0,04 0,41 0,55 1,43 1,1 0,23
yp | = novy zabor — celkem 0,13 0 0,13 0,09 0,04 0 0 0,13 0 0
;éfj;zgz’?zggf I 3,2 002 | 318 | 277 0 o |04 | o | 05 | 1.3 | 11 | 023
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN
—celkem 1,08 0,16 0,92 0,92 0 0 0 0 0 0,92 0 0
VPz |— novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD ~ celkem 1,08 0,16 0,92 0,92 0 0 0 0 0 0,92 0 0
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— celkem 44,89 0,61 44,28 37,71 6,57 0,31 32,92 | 5,01 6,04
vs = novy zabor — celkem 0,42 0 0,42 0 0,42 0 0 0,13 0,29
— el Lty il ieisueen 44,47 0,61 43,86 37,71 0 0 6,15 | 0,31 0 32092 | 488 | 575
predchozi UPD — celkem
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
—celkem 0,29 0,29 0,11 0,18 0,29
L= novy zabor — celkem 0,18 0,18 0 0,18 0,18
;r,zzgzgz’?zr})’g{’ AT 0,11 0 011 | 011 0 0 0 0 0 o | 011 | o
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
. celkem 6,37 0,15 6,22 3,71 0,19 2,32 1,68 1,51 2,63 0,4
— novy zabor — celkem 0,17 0 0,17 0,13 0 0,04 0 0 0,17 0
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— zabor, ktery byl vyhodnocen

piedchozi UPD — celkem 6,2 0,15 6,05 3,58 0,19 0 2,28 1,68 1,51 2,46 0,4 0
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
— celkem 3,96 0,04 3,92 3,26 0,66 0,46 3,35 0,07 0,04
y | novy zabor — celkem 3,57 0,04 3,53 2,87 0,66 0,46 2,96 0,07 0,04

— zabor, ktery byl vyhodnocen

piedchozi UPD — celkem 0,39 0 0,39 0,39 0 0 0 0 0 0,39 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 95,08 3,03 92,17 76,76 0,23 0 15,2 1,99 4,64 | 61,29 | 10,29 | 13,98
Celkem novy zabor 6,56 0,58 5,98 3,7 0,04 0 2,24 0 0,46 3,77 0,48 1,27
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen| g5, | 545 86,19 | 7306 | 019 0 1296 | 1,99 | 418 | 5752 | 981 | 12,71
predchozi UPD

Navrhované zaméry v UP BorSov nad Vltavou si vyZadaji celkovy zabor 96,67 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na 86,19 ha byl proveden zabor v predeslych
Uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru pudniho fondu v UP Bor$ov nad Vitavou je 5,98 ha.

PROCENTUALNi VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)

vyhodnocen predchozi UPD

Celkovy
zabor ZPF (%) l. 1. 1. V. V.
ZABOR CELKEM 100,00 2,1 5,3 66,4 12,3 13,9
Celkem novy zabor 41 0 1,0 1,0 0,8 1,3
Celkem zabor, ktery byl 95.9 21 43 65.4 115 126
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Zpracovatel uzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limitl dal$iho rozvoje uzemi
a pfi respektovani spolecenského usili zajistit zdravé, bezpeCné a ulelné uspofadané Zivotni prostredi
pro obyvatele mésta a jednotlivych sidel, navrhl feSeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru
zemeédélskych pld. Pfi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany
ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se mésto a ostatni sidla vhodné zahuStovaly a pfitom
minimalizovaly zabor ZPF. Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou
infrastrukturu. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované ¢asti uzemi
i z poZzadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v izemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrZzeny tak, aby
novym vyuzitim ploch nedos$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemkud nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich
budouciho obhospodafovani.

UP Bor$ov nad Vlitavou nabizi kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostfedi v blizkosti mésta Ceské
Budéjovice. Pro umisténi navrhovanych ploch v feSeném Uzemi ma téz velky vyznam i snadna dopravni
dostupnost.

Celkové Ize konstatovat, Zze spravni Uzemi obce BorSov nad Vitavou diky své poloze a stavebni pfipravenosti
muze o¢ekavat mirny pfirlstek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se,
Ze bude tento plynuly narast pokracovat.

Pokud nebude zménou uzemniho planu navrzen jiny zpUsob vyuziti zbylych pozemkd, zUstava platny stavajici
zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu ptdnimu fondu.

pro nezemédélské vyuZiti nejvysSich tfid ochrany.
Navrhované zabory ZPF |ze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdlvodnénim:

« prvni skupinu tvoFi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast t&chto ploch
byla v pribé&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zd(vodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedive.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z dlvodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce BorSov nad Vitavou. Do této
skupiny Ize zahrnout pozadavky novych zabor(i ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch.
V uvedenych tabulkach celkovy navyseny zabor padniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén
Zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény z divodd pozadavkl viastnik( pozemkd, pozadavku
obce a z dlivodll uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Bor$ov nad Vitavou respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

é.
é.
ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Bor$ov nad Vltavou byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. Vzhledem
k tomu, Ze se v severovychodni Casti feSeného Uzemi a malé €asti zapadné od sidla BorSov nad Vltavou
nachazi navrhované plochy i na zemédeélské pldé s nadprimérnou produkéni schopnosti (I. all. tfida
ochrany), nebylo mozné se pfi vymezovani rozvojovych lokalit zaboru téchto ptd vyhnout.
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ZDUVODNENI ZABORU ZPF NA PUDE S I. A Il. TRIDOU OCHRANY
e Severovychodné od sidla BorSov nad Vitavou - k.u. BorSov nad Vitavou
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nad Vitavou. Zamérem je propojeni komunikace D26/1 s dalnici D3 a dalSim zamérem je zkapacitnéni stavajici
komunikace D57. Jedna se o vefejné prospésny zajem, ktery svym vyznamem vyrazné prevySuje verejny

zajem ochranu ZPF. Plocha byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF v ptedchozi UPD.

e Zapadné od sidla Borsov nad Vitavou - k.. BorSov nad Vitavou
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- Plocha B6 (cca 10% na ll. tfidé), plocha VP7 (cca 50% na Il. tfidé) se nachazeji na zapadnim okraji sidla
BorSov nad Vltavou. Plocha B6 a VP7 navazuji na zastavéné uzemi. Navrhovana plocha B6 vychazi z platného
uzemniho planu a nachazi se v klidné €asti sidla. V lokalité je navrZzeny rybnik V3, ktery pfidava uzemi na
atraktivité. Oblast je pro vystavbu rodinnych domu velice Zadana. Plocha je pro vystavbu vhodna z davodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie

a byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF v pfedchozi UDP.
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e Severné od sidla Borsov nad Vitavou - k.u. Borsov nad Vitavou

vhodny z duvod(l navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita neni vhodna k zemédélskym
uceldm z duvodu blizkosti silniCni a Zelezni¢ni dopravy. Plocha byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF
v pfedchozi UPD.

e severozapadné od sidla Zahorcice - k.u. Zahorcice u Vrabce

- Plocha B42 (cca 80 % na Il. tfid&) se nachazi u zapadni hranice katastralniho uzemi, severozapadné od
sidla Zahorcice, navazujici na zastavéné Uzemi v k.U. Vrab&e. Navrhovana plocha je vhodna zejména
z dlivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha B42 predstavuje zabor ZPF o vymére 0,4 ha, z toho 0,34 ha jsou pudy Il. tfidy ochrany, tedy kvalitni
zemédeélské pady. Podle zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisll, je mozné zemédélskou pldu Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vyjimkou jsou zabory obsazené v platné
uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nove planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich ureni. V tomto
pfipadé se jedna o pfevzatou plochu ze stavajiciho UP, u které se nezménilo navrhované vyuZiti, z tohoto
diivodu je zabor ZPF akceptovatelny.
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e Zapadné od sidla Jamné - k.u. Zahorcice u Vrabce

- Plocha B47 (cca 25% na ll. tfidé), plocha VP48 (cca 90% na ll. tfidé), plocha VP49 (cca 90% na Il. tfidé),
plocha B51 (cca 100% na Il. tfidé) a plocha B52 (cca 35% na Il. tfidé) se nachazeji v zapadni &asti sidla
Jamné a navazuji na zastavéné zemi. Plocha je pro vystavbu vhodna z dlivodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. V lokalité je mensi rybnik, ktery pfidava uzemi na atraktivité. Plochy byly jiz
vyhodnoceny z hlediska ZPF v pfedchozi UDP. Plocha B47 a plocha VP48 je podminéna zpracovanim uzemni
studie.
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ODUVODNENI NAVRZENYCH PLOCH

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni, vyrobni Gcely a dopravni infrastrukturu. Je
stanovena potfebnost zaboru ploch pro dalsi rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych
ploch. Plochy velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim uzemi obce BorSov nad Vitavou jsou ve vétsiné pFipadd v
pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj
zastavitelnosti. Navrzené feSeni pfedstavuje pfijatelny rozvoj mésta.

k. 0. BorSov nad Vitavou

- Plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na zastavéné uzemi. Vyjimku tvofi plochy VS41, OV59
a plocha V63.
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Vétsina ploch je prevzata z platné UPD. Vyjimku tvofi plocha OV10, ktera je navrZena pro novou
hasi¢skou zbrojnici, plocha B33, plocha VP32, plocha R36, VS41 a plochy SO11, SO15, B16, SO38
které jsou vymezeny jako plochy pfestavby, a ¢ast plochy OV37, OV58, kteréa je navrzena pro vystavu
kasina, OV59, OV60 ta je uréena pro vystavbu domova dichodcu a plochy.

Uzemim prochazi plocha dopravni infrastruktury DI-D57,D26/1, ktera je vymezena za Gdelem
vybudovani propojeni komunikace D26/1 s dalnici D3. Jedna se o vefejny zajem a navrh vychazi
z AZUR.

Na plochach o vétsi rozloze i s problematickym napojenim na dopravnim ¢i technickou infrastrukturu
je stavena podminka vypracovani uzemi studie.

k. 4. Zahorcice u Vrabce

Plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi. Vyjimku tvori plochy B42, plochy
TI56 a TI57 které jsou vymezeny za Ucelem realizace COV a plocha V62.

Na plochach o vétsi rozloze ¢i s problematickym napojenim na dopravnim ¢i technickou infrastrukturu
je stavena podminka vypracovani uzemi studie.

PREHLED LOKALIT, KTERE BYLY PREDMETEM ZADANI, ALE Z NAVRHU BYLY VYPUSTENY

k. U. BorSov nad Vitavou
PUVODNIi ZAMERY UPRAVENE ZAMERY

zmens$ena - 0,36 ha.
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e k. 0. Zahoréice u Vrabce
PUVODNIi ZAMERY UPRAVENE ZAMERY
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Plocha vyroby a skladovani severovychodné od sidla Zahor€ice - vypusténa - 2,56 ha.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Bor$ov nad Vltavou byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. Byl kladen
dliraz na maximalni vyuziti pozemkuU v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemku.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.

Pdsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou uzemniho planu
navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zlstava stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny
zemédeélskému padnimu fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu ptvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostll by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodarich upravit hospodarské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni zivotniho
prostiedi.

V UP Bor$ov nad Vltavou je uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro pInéni funkci lesa (PUPFL).
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PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Bor$ov nad Vltavou jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Je
zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je prGimérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zaji$tén dostatecny pfistup do okolnich lesu s ohledem na parametry sou¢asné mechanizace
vyuzivané k hospodareni na lesnich pozemcich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podiéhat souhlasu
mistné pFislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

C. PLOCHY Katastralni tzemi
B1, VPz2, V3, VP4, VPz5, B6, VP7, SO37, OV59, BorSov nad Vltavou
B42, B44, TI56, Zahorc¢ice u Vrabce

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno po verejném projednani.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

g) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené grafické
casti

Odtvodnéni UP Bor$ov nad Vitavou obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 49 - 118
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordina¢ni vykres 1:5000
* 5. Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000
* 6. Vykres SirSich vztahu 1:50 000
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